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Inleiding: 

De nota "Vaste grond voor beleid", geeft aan dat jaarlijks door het college een grondprijsbrief zal worden 
vastgesteld waarin de te hanteren grondprijzen aan bod komen met betrekking tot de projecten die op dat 
moment actueel zijn. 

De grondprijsbrief geldt voor locaties waar bouwgrond zal worden uitgegeven of ontwikkelings- en/of 
exploitatieovereenkomsten met ontwikkelaars worden gesloten. De grondprijsbrief is een openbaar stuk. 

Als onderdeel van het grondbeleid zoals geformuleerd in de nota "Vaste Grond voor beleid" hanteert de 
gemeente Woerden bij uitgifte van grond marktconforme uitgifteprijzen. De hoofdlijn van het Woerdense 
grondprijsbeleid is daarmee bepaald. 

Daarnaast zijn ook de externe uurtarieven voor kostenverhaal en de bijdrages uit de nota bovenwijks voor 
de diverse particuliere locatieontwikkelingen, opgenomen in de grondprijsbrief. 

Kernboodschap: 

De grondprijsbrief bevat de te hanteren grondprijzen, uitgangspunten en methoden om te komen tot de 
juiste grondprijsbepaling voor diverse functies. Daarnaast bevat de grondprijsbrief de uurtarieven en 
bijdrages die van toepassing zijn bij particuliere locatieontwikkelingen. 

Financiën: 

Niet van toepassing. 
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Vervolg: 

De door het college vastgestelde grondprijsbrief 2019 zal worden geplaatst op www.woerden.nl. 

Bijlagen: 

Grondprijsbrief 2019 (18i.05659 

De secretaris De burge 
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gemeente 
WOERDEN 

Inleiding 
De grondpr i j sbr ie f gaat in op de grondpr i j zen zoa ls de g e m e e n t e W o e rden die in 2 0 1 9 hanteer t voo r de uitgi f te van 

g ronden met ve rsch i l l ende funct ies . De nota "Vas te G r o n d voo r b e le id" v a n de g e m e e n t e W o e r d e n d ient als 

onder legger bij deze grondpr i jsbr ie f . A ls onde rdee l v a n het g rondbe le id , hanteer t de g e m e e n t e W o e r d e n bij ui tgi f te 

van g rond marktconforme uitgifteprijzen. 

De nota "Vas te g rond voo r be le id" gee f t per ca tegor ie op hoofd l i jnen w e e r w e l k e m e t h o d e gebru ik t wo rd t o m de 

grondpr i js te bepa len . O p basis van de nota wo rd t jaar l i jks doo r het co l lege een grondpr i jsbr ie f vas tges te ld waa r i n de 

te h anteren grondpr i j zen aan bod k o m e n . N a a s t de grondpr i j zen w o r d e n z a k e n als fondsb i j d ragen , uur ta r ieven en de 

pr i jsk lassen v a n de w o n i n g e n in deze grondpr i j sbr ie f w e e r g e g e v e n . 

Ten opz ich te van de grondpr i jsbr ie f 2 0 1 8 is de grondpr i j s v o o r soc ia le w o n i n g b o u w beperk t b i jgeste ld naar 

aan le id ing v a n de door het Rijk bepaa lde n ieuwe huu rg renzen per 1-1-2019. V o o r vr i je sector w o n i n g b o u w blijft het 

uitg angspun t van mark tcon fo rmi te i t cent raa l s taan . De ca tegor ie - inde l ing w o n i n g b o u w (VON-p r i j zen ) zi jn b i jgeste ld 

c o n f o r m de hu id ige s i tuat ie op de won ingmark t . De over ige u i t gangspun ten en bed ragen zi jn ongew i j z igd ten 

opz ichte van 2 0 1 8 . 

Prijzen 
Al le in deze grondpr i j sbr ie f g e n o e m d e bed ragen zi jn exc lus ie f B T W en/o f overd rach tsbe las t ing en exc lus ie f al le 

ove r ige ove rd rach tskos ten tenzi j ande rs v e r m e l d . De g e n o e m d e wi jze en hoog te v a n pr i jsbepal ing ge lden voo r alle 

n ieuwe aanb ied ingen die g e d a a n w o r d e n na 1 januar i 2 0 1 9 en w a a r o v e r nog geen pr i j sa fspraken zi jn gemaak t . 

Projectmatige woningbouw 
Categorie Bandbreedte Grondprijs Toewijzing Opmerkingen 

Sociale 
huur 

Maandhuur tot 
e 651,03 

e 19.489 Regionale 
huisvestingsverordening 

Uitgangspunt gestapelde bouw: 
buitenruimte maximaal 10 m 2 per woning. 
Afwijkingen in overleg (onafhankelijk van 
gekozen huurprijsniveau) 
Verrekening bij onttrekking aan sociale 
woningvoorraad 1. 

Sociale 
huur 

Maandhuur 
van e 651,03 
tot e 720,42 

e 22.586 

Regionale 
huisvestingsverordening 

Uitgangspunt gestapelde bouw: 
buitenruimte maximaal 10 m 2 per woning. 
Afwijkingen in overleg (onafhankelijk van 
gekozen huurprijsniveau) 
Verrekening bij onttrekking aan sociale 
woningvoorraad 1. 

Vrij e sector 
huur 

vanaf e 720,42 Residuele waardemethode Loting door notaris Grondprijs gebaseerd op verkoopwaarde 
als koopwoning. 

Kamerhuur Huur conform 
puntenstelsel 

Residueel, 
e 4.500- e 9.000 l eenheid 

Door verhuurder Kamer: woonruimte waarbij voorzieningen 
als keuken en badkamer gedeeld worden. 
Studio: klein appartement bestaande uit 
een woon- en slaapkamer bedoeld voor 1 
persoon. Met keukenhoek en afzonderlijke 
toilet- en doucheruimte. 

Goedkoop Tot e 225.000 
VON 

Residuele waardemethode Loting door notaris 

Betaalbaar e 225.000 tot 
e 300.000 VON 

Residuele waardemethode Loting door notaris 

Middelduur e 300.000 tot 
e 350.000 VON 

Residuele waardemethode Loting door notaris 

Duur > e 350.000 
VON 

Residuele waardemethode Loting door notaris 

'Onttrekking sociale woningvoorraad: 1) Verkoop/uitponding van woning(en), 2) verhuur boven de liberalisatiegrens 3) herontwik¬
keling tot niet sociale woningbouw. 



Bij g ro tere pro jec ten wo rd t door de g e m e e n t e een min ima le res idue le g r o n d w a a r d e bepaa ld op bas is v a n het te 

rea l iseren p r o g r a m m a . Er kan ook g e k o z e n w o r d e n v o o r een taxat ie doo r een make laar . Na de w a a r d e b e p a l i n g v a n 

de g ronden , wo rd t aan een aanta l on tw ikke laars een b ied ing g e v r a a g d . Deze b ied ing wo rd t ge toe ts t doo r de 

gemeen te . Na o v e r e e n s t e m m i n g wo rd t de k o o p s o m vas tge legd . Na real isat ie v a n het p r o g r a m m a danwe l de 

fei te l i jke uitgif te wo rd t ove reenkoms t i g de vas tges te lde a fsp raken t ussen part i jen v e r r ek end . 

Particuliere woningbouw 
Bij de ve r koop van kave ls v o o r ind iv idueel en col lect ief opd rach tgeve rschap ( P O en C P O ) wo rd t een vas te 

kavelpr i js gehan tee rd . Deze wo rd t bepaa ld aan de hand van l igg ing, kave lgroot te , b o u w v o l u m e en a rch i tec ton ische 

e isen. Daarb i j wo rd t m e d e gelet op pr i jzen van verge l i j kbare kave ls in de regio ( compara t i eve me thode ) . 

Categorie Wijze grondprijsbepaling Opmerkingen 

P O / CPO Residuele en comparatieve 
waardemethode 

Op basis van de specifieke ligging, kavelgrootte, 
bouwvolume en architectonische eisen wordt de 
grondprijs bepaald. 

Overige 
Categorie Wijze grondprijsbepaling Opmerkingen 

Bedrijventerrein Comparatieve waardemethode. 
Per geval wordt een passende grondprijs 
bepaald. Voorts wordt bij de prijsstelling 
gekeken naar schaarste en locatie. 

Naast de grondprijs wordt een bijdrage kabels en 
leidingen in rekening gebracht. Uitgangspunt is dat de 
bebouwingscapaciteit van de uit te geven kavel de 
grondslag vormt voor de prijsbepaling. Bij de uitgifte van 
kavels voor bedrijventerreinen zal aan het college een 
advies worden voorgelegd voor grondprijs en bijpassende 
uitgiftevoorwaarden die aansluiten op de doelstellingen 
van de gemeente en het convenant bedrijventerreinen. 

Kantoren Residuele waardemethode 
(vaste prijs per m 2 BVO) 

Uitgangspunt is dat de bebouwingscapaciteit van de uit te 
geven kavel de grondslag vormt voor de prijsbepaling. 

Detailhandel, horeca en 
le isure 
(vrijetijdsvoorzieningen) 

Residuele waardemethode + 
comparatieve methode (vaste prijs per 
m2 VVO) 

Maatschappelijke 
voorzieningen 

e 230 per m2 BVO en/of 
kaveloppervlakte. 

In de contracten wordt een beding opgenomen dat deze 
grond bij het verliezen van de maatschappelijke functie 
ook weer tegen de oorspronkelijke grondprijs terugkomt 
naar de gemeente. 
Bij maatschappelijke voorzieningen moet gedacht worden 
aan medische en paramedische functies (artsen, 
tandartsen, fysiotherapeuten, apotheken) / commerciële 
sportvoorzieningen (fitness e.d.) / kinderdagverblijven / 
religieuze voorzieningen / traforuimtes etc. 



Categorie Wijze 
grondprijsbepaling 

Opmerkingen 

Snippergroen e 152 per m 2 Er is sprake van snippergroen indien de snippergrond: 
1. eigendom is van de gemeente 
2. niet behoort tot de hoofdgroenstructuur 
3. volgens het bestemmingsplan de bestemming "groen" heeft 
4. feitelijk ingericht is als groen 
5. direct grenst aan het perceel dat in eigendom is bij de aanvrager 
6. de aanvrager ook woont op dat perceel 
7. het perceel kleiner dan 50 m2 is 
Bij grotere percelen dan 50 m2 kan de gemeente een aangepaste 
grondprijs vragen. 

Verkoop reststroken aan 
ontwikkelaars t.b.v. 
bouwplannen 

e 550 per m 2 met een 
minimale koopsom van 
e 5.000 per transactie 

Het komt regelmatig voor dat ontwikkelaars voor het realiseren van hun 
bouwplan een strookje grond nodig hebben. 
Bij de percelen groter dan 100 rrŕ kan een afwijkende grondprijs worden 
bepaald, (bijkomende) kosten voor o.a. het verleggen van kabels en 
leidingen en het aanleggen van inritten zijn voor rekening van de koper. 

Verkoop gronden aan 
overheidsorganen t.b.v. 
openbaar gebied zoals 
wegen en water 

Minimaal e 3,50 per rr|2 Hierbij moet gedacht worden aan verkoop van grond aan waterschappen 
(bijvoorbeeld kades) en provincie ten behoeve van de aanleg van 
infrastructurele werken. Over de verkoop en levering van gronden in het 
kader van het BRAVO-project zijn aparte afspraken gemaakt. In de 
contracten wordt een beding opgenomen dat deze grond bij verkoop als 
eerste tegen de oorspronkelijke prijs moet worden aangeboden aan de 
gemeente. 

De ve rkooppr i j zen v a n over ige g ronden die niet in deze grondpr i jsbr ie f zi jn g e n o e m d , w o r d e n door het co l lege 

vas tges te ld . 

Verhuur grond 
- Tu ing rond word t v e r h u u r d aan par t icu l ieren v o o r e 6,85 per mŕ per jaar . 

- L a n d b o u w g r o n d word t ve rhuu rd voo r een bedrag van e 0,055 per mŕ per j aa r (e 550 per ha.) . 

- G r o n d e n onde r maatschappe l i j ke doe le inden w o r d e n kos tendekkend ve rhuu rd . T e v e n s za l v o o r de opsta l len 

een afhanke l i j k opsta l rech t geves t igd m o e t e n w o r d e n . 

- Jach t rech t word t ve rhuu rd voo r een bedrag v a n e 2 5 , 0 0 per ha. per jaar , de cont rac ten h e b b e n een loopt i jd 

van 6 jaar . In deze per iode za l geen i ndexer ing p laa tsv inden , de huurpr i js word t 1x per 6 j aa r v e r h o o g d . 

Rente 
Indien er in een o v e r e e n k o m s t met de g e m e e n t e word t g e s p r o k e n over rente word t bedoe ld de wet te l i j ke rente (ex 

art. 6 :119a B W ) tenz i j in de o v e r e e n k o m s t ui tdrukkel i jk een andere rente word t o m s c h r e v e n . 



Vergoeding van gemeentelijke kosten bij bouwplannen 
Als de gemeente een bouwplan beoordeelt, worden er door de gemeente kosten gemaakt. Deze kosten 
brengt de gemeente in rekening bij de initiatiefnemer ( s de indiener) van het bouwplan. De kosten 
kunnen betrekking hebben op bijvoorbeeld onderzoeken, aanpassingen van openbaar gebied en 
toetsing/advisering door ambtenaren. Daarnaast gelden er ook bovenwijkse bijdragen. Voor een 
uitgebreide toelichting op bedoelde kostenvergoeding verwijzen wij u naar de 'Nota Kostenverhaal' op 
www.woerden.nl. 

Bovenwijkse bijdragen 
De tarieven voor bovenwijkse voorzieningen zijn gebaseerd op de investeringen die de gemeente doet 
ten behoeve van voorzieningen die buiten het bouwplan zijn gelegen. De wijze waarop de tarieven 
worden bepaald, is beschreven in de Nota Kostenverhaal. Het tarief geldt per vierkante meter BVO. Het 
aantal vierkante meter BVO wordt bepaald op basis van de maximale bebouwingsmogelijkheden die 
het bestemmingsplan biedt. 

Categorie Tarief* 

Wonen e 28,90 

Bedrijven e 5,13 

Kantoren e 7,79 

Overig** e 9,49 

*per m2 BVO. 
** onder de categorie 'overig' vallen de volgende functies; 'gezondheidszorg', 'bijeenkomst', 'logies', 'onderwijs', 'sport' en 
'detailhandel'. 

Uurtarieven 
Bij het verrichten van werkzaamheden (toetsing/advisering e.d.) door medewerkers van de gemeente 
worden de volgende uurtarieven gehanteerd: 

Werkzaamheden Tarief per uur 

Projectmanagement e 137 

Stedenbouw Z ruimtelijke ordening Z verwerving/juridisch Z gronduitgifte Z 
planeconomie Z civiele techniek Z cultuurtechniek e 121 

Communicatie e 105 

Projectondersteuning Z landmeten Z vastgoedinformatie e 94 

gemeente 
WOERDEN 


