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Besluitvormingsproces alternatieve warmtevoorziening Schilderskwartier. 

Kennisnemen van: 

1) Het besluitvormingsproces ten aanzien van de alternatieve warmtevoorziening in het 
Schilderskwartier. 

2) De bij het Rijk ingediende subsidieaanvraag ter hoogte van 6 19,7 miljoen voor het aardgasvrij 
maken van het Schilderskwartier. 

Inleiding: 

Vanuit een gezamenlijke ambitie en opgave zijn gemeente Woerden, netbeheerder Stedin en 
woningcorporatie GroenWest in 2016 gestart met een verkenning naar een aardgasvrije toekomst voor een 
bestaande wijk: het Schilderskwartier. 

De Rijksoverheid heeft op 3 april 2018 bekend gemaakt dat er een bedrag van ê 85 miljoen beschikbaar is 
voor gemeenten die al in 2018 kunnen starten met het aardgasvrij maken van bestaande wijken. In 2018 
worden al eerste fysieke stappen voorzien voor het aardgasvrij maken van deze wijk. Daarom heeft het 
college besloten om een subsidieaanvraag in te dienen van ê 19,7 miljoen. 

Kernboodschap: 

De transformatie naar een aardgasvrije wijk moet haalbaar, betaalbaar en toekomstbestendig zijn. Uit 
onderzoek blijkt dat "all-electric" het beste alternatief is voor de inwoners van deze wijk. De gevraagde 
bijdrage van k 19,7 miljoen is nodig om de bewoners een woonlastenneutraal en daarmee betaalbaar 
alternatief te kunnen bieden. 

Het college werkt de plannen dit najaar verder uit, in nauw overleg met belanghebbenden. Dit zijn in de 
eerste plaats de inwoners van het Schilderskwartier, Stedin en GroenWest. Wanneer begin 2019 wordt 
voldaan aan de voorwaarden "haalbaar, betaalbaar en toekomstbestendig" legt het college de 
gemeenteraad een voorstel voor inzake de aardgasvrije toekomst van het Schilderskwartier. 

Om in aanmerking te komen voor toekenning uit het beschikbare subsidiebudget is het noodzakelijk om de 
stevige, door het college en de gemeenteraad gedragen ambitie te verwoorden in het subsidievoorstel, 
bijgevoegd bij deze raadsinformatiebrief. In de subsidieaanvraag zijn verschillende aannames gedaan over 
inhoud en het proces van de energietransitie in het Schilderskwartier. Deze zijn noodzakelijk voor een 
complete en kansrijke subsidieaanvraag. 

Het college hecht eraan dat de gemeenteraad intensief betrokken is bij het aankomende proces, zodat zij 
zich een gedegen en goed onderbouwd eindoordeel kan vormen over het voorstel. 
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Financiën: 

Het college vraagt C 19,7 miljoen subsidie van de Rijksoverheid als bijdrage in het aardgasvrij maken van 
het Schilderskwartier. Er is geen sprake van co-financiering door de gemeente. De gemeente neemt echter 
wel de rol van aanjager en stimulator. Dit is mogelijk binnen de huidige incidentele middelen in de begroting 
2018. In de financiële paragraaf van het coalitieakkoord zijn de benodigde structurele opgenomen voor 
2019 en verder. 

Vervolg: 

Kort na het zomerreces wordt een raadsinformatiebijenkomst georganiseerd. Ondertussen worden de 
gesprekken met de bewoners voortgezet, bijvoorbeeld met de klankbordgroep. Gelijktijdig vindt het 
besluitvormingsproces bij GroenWest en Stedin plaats. 

Bijlagen: 

Projectplan aardgasvrije wijken, geregistreerd onder corsanummer 18i.03073 
Brief zoals verstuurd aan het Rijk ten aanzien van de subsidieaanvraag, geregistreerd onder 
corsanummer 18U. 13171 z 

De secretaris, De burgemeest 

V.J.H 
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Algemene informatie en uitvoeringsplan 

V o o r u l igt de a lgemene a c h t e r g r o n d i n f o r m a t i e en het u i t voe r ingsp lan v o o r het aardgasvr i j m a k e n van het 

weste l i jke deel van het Schi lderskwar t ier in W o e r d e n . W i j , de g e m e e n t e W o e r d e n , w o n i n g c o r p o r a t i e GroenWes t 

en ne tbeheerde r Sted in , w e r k e n sinds 2016 o n d e r bege le id ing van Squarewise samen aan de ve rkenn ing en de 

v o o r b e r e i d i n g e n v o o r een aardgasvr i je p roe f t u i n . Sinds 2017 zi jn bewoners be t rokken d o o r m idde l van 

bewone rsb i j eenkoms ten , n ieuwsbr ieven en is er een k l a n k b o r d g r o e p g e v o r m d . Na een g e d e g e n v o o r b e r e i d i n g , 

beg in t de w i j kaanpak daa rmee o o k in de prakt i j k v o r m te kr i jgen. W e zi jn in con tac t m e t s takeho lders in de gehe le 

w i j k o m gezamen l i j k te b e w e g e n naar een t o e k o m s t b e s t e n d i g e , en dus duu rzame , wi jk . 

M e t d i t d o c u m e n t o n d e r b o u w e n wi j onze aanvraag aan de hand van de cr i ter ia b e n o e m d in de br ief van het 

Min is ter ie van B innen landse Zaken en Koninkr i jksre lat ies van 1 mei 2018. Het bestaat u i t een a l gemeen deel 

waar in de w i j k w o r d t voo rges te l d en ui t het u i t voer ingsp lan m e t daar in een schets van de aanpak, de be t rokken 

s takeholders en de f inancië le o n d e r b o u w i n g van de aanvraag. Verde re i n fo rma t ie is te v i n d e n in de b i j lagen (incl. 

let ter o f s u p p o r t van de b e t r o k k e n s takeholders) . 

De ve rkenn ing naar een haalbaar en betaa lbaar a l ternat ie f v o o r aardgas in het Schi lderskwar t ier is al een aantal 

j a ren o n d e r w e g . Deze aanvraag is een cruciaal onderdee l in het s lagen daarvan. Er zi jn dr ie i ng red iën ten d ie 

beschikbaar m o e t e n zi jn o m het meest log ische al ternat ief , a l l -e lectr ic, o o k daadwerke l i j k te kunnen real iseren: 1) 

g o e d e techn ische op loss ingen ; renova t i econcep ten d ie d o o r bewoners gew i l d w o r d e n en aanpass ingen aan de 

in f ras t ruc tuur d ie Sted in acceptabe l acht, 2) bewoners in de w i j k b l i jven be t rekken , s t imu le ren en onde rs teunen 

o m de overs tap te maken en 3) de be taa lbaarhe id van de op loss ing . De eerste u i t dag ing lossen w e b innen de 

u i t voer ing van de deze w i j kaanpak op , de tweede w e r k e n w e act ief mee, samen m e t de bewoners - de de rde 

w o r d t v o o r een be langr i j k deel w e g g e n o m e n in het h o n o r e r e n van deze aanvraag. A l leen als aardgasvr i je 

w o n i n g c o n c e p t e n woon las tenneu t raa l (bewoners be ta len n iet meer dan ze nu kwi j t z i jn aan energie) a a n g e b o d e n 

kunnen w o r d e n , zi jn er reële m o g e l i j k h e d e n . Hier o n d e r l ichten w e d i t ve rder toe . 
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1. Algemeen 
1.1 Wijkschets 
Het weste l i jke deel van het Schi lderskwar t ier l ig t in g e m e e n t e W o e r d e n , in de prov inc ie Utrecht . Een overz ich t van 

de w i j k is te z ien in F iguur 1. Mensen w o n e n graag in deze wi jk , er zi jn veel g r o e n v o o r z i e n i n g e n en er zi jn 912 

w o n i n g e n ; het g r o o t s t e deel r i jwon ingen , en ige ges tape lde b o u w en enkele v r i j s taande w o n i n g e n in zowe l koop¬

als sociale huursector . In het geb ied staat in 2030 een aardgasvervang ing gep l and . Sinds 1,5 j aa r c o m m u n i c e r e n 

w e naar alle bewoners , zowel m e t huurders en e igenaar -bewoners , o m te k o m e n t o t een aanpak v o o r een 

duu rzaam a l ternat ie f v o o r aardgas. O m aan te s lu i ten bij de p roe f t u i nen rege l i ng is gekeken naar het ve rk le inen 

van het p l angeb ied o m t o t een kleiner aantal w o n i n g e n te k o m e n . Echter, het l i jkt on log i sch als doe ls te l l ing te 

h e b b e n slechts een deel van de gasne tve rvang ing te v o o r k o m e n . O o k gez ien de reeds l ang lopende c o m m u n i c a t i e 

naar álle bewoners in de wi jk , is bes lo ten deze aanvraag v o o r alle hu ishoudens in te d ienen . 

í BSIdorp 

\ 
Bar«ra.rtB«iaaído- Ç 1 

rden 1 -, Wmļhŕral 9 

\ ^ 
« ? r » Ki'amivijk f t 

- -1' |T í' -. 

Figuur 1. Locatie van de wijk, het plangebied, onderdeel van het Schilderskwartier in Woerden, met de onderverdeling van 

gebouwen in rijtjes- en, flats, vrijstaande woningen en utiliteitsgebouwen. 

3 



GASLLLILÉ 

GROENEER 
Sch i lderskwar t i e r - W o e r d e n 

Aanvraag proeftuin aardgasvrije wijken 2018 
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Figuur 2: Onderverdeling koop- en huurwoningen in de hele wijk, tevens 

naar grondgebonden en overige woningen 

Van de w o n i n g e n in de w i j k z i jn ru im twee de rde k o o p en een derde 

sociale huur van de w o n i n g c o r p o r a t i e (zie F iguur 2) 

Er staan dr ie h o o f d t y p e w o n i n g e n in de wi jk ; v r i j s taande w o n i n g e n , 

r i j t j eswon ingen (waarvan een deel t w e e - o n d e r - e e n - k a p ) en 

a p p a r t e m e n t e n . Van de w o n i n g e n is een o v e r g r o o t deel r i j t j eswon ingen 

die in de j a r e n '60- '70 zi jn g e b o u w d , (zie F iguur 3). 

Zo is het Schi lderskwar t ier representa t ie f v o o r w i j ken d ie in b i jna alle 

s teden en d o r p e n in Nede r l and te rug te v i n d e n zi jn, o o k te z ien in 

onders taande impress ie fo to 's van de w i j k (Figuur 4) . 

700 
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• V r i j s taand 

I R i j t j eswon ing 

A p p a r t e m e n t e n 

Figuur 3. Bouwjaar van de drie hoofdtypes in de 

wijk. 

Een deel van de a p p a r t e m e n t e n in de w i j k bev inden zich boven een 

b rede schoo l ; deze bewoners zi jn ve ren igd in een VvE. Naast deze 

c o m b i n a t i e is er n o g een aantal v o o r z i e n i n g e n in de v o r m van 

u t i l i t e i t sgebouwen en -c lusters d ie b innen de w i j k va l len. Het gaat o m n o g een schoo l , een zorg ins te l l i ng , een 

s p o r t c e n t r u m en een w i n k e l c e n t r u m . 
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Figuur 4: Impressiefoto's van het Schilderskwartier: een gemiddelde woonwijk in Nederland 

De r i j t j eswon ingen in de w i j k zi jn ve rder 

onde rve rdee ld in elf subtypes (zie F iguur 5). 

Hoewe l deze r i j t j eswon ingen o p het eerste 

gez ich t veel o p elkaar l i jken en ui t de ze l fde 

pe r iode s t a m m e n , var ië ren de w o n i n g e n in 

b i j voo rbee ld geve l type , r aamoppe rv lak en 

h o u t e n / b e t o n n e n tussenv loeren en h e b b e n 

d a a r o m versch i l lende to taa lop loss ingen 

n o d i g . 

Figuur 5. De subtypes van de rijwoningen in de wijk 

1.2 Wijk als proeftuin 
W o e r d e n heef t de amb i t i e o m in 2030 k l imaatneut raa l te zi jn. De w o n i n g c o r p o r a t i e GroenWes t heef t een h o g e 

duu rzaamhe idsamb i t i e en w e r k t act ief als k o p l o p e r m e t het real iseren d a a r v a n 1 en ne tbeheerde r Stedin n e e m t 

haar maatschappe l i j ke rol in het ve rn i euwen van het ene rg iesys teem 2 . Sinds 2016 w e r k e n deze dr ie s takeho lders 

samen in de ve rkenn ing naar een duu rzamere g e b o u w d e o m g e v i n g in de g e m e e n t e . W a t b e g o n als een exerci t ie 

o m N u l - o p - d e - M e t e r w o n i n g e n van de w o n i n g c o r p o r a t i e te real iseren, g roe ide snel naar een gezamen l i j ke 

amb i t i e o m een in tegra le aanpak te on tw i kke l en v o o r het aardgasvr i j maken van een hele wi jk . De reden da t in het 

weste l i jke deel van het Schi lderskwar t ier w e r d b e g o n n e n , heef t te m a k e n m e t het fe i t da t de w o n i n g c o r p o r a t i e 

een o n d e r h o u d s o p g a v e had en da t het gasne twerk van Stedin in de w i j k v o o r 2030 ve rvangen m o e t w o r d e n . V o o r 

alle par t i jen ge ld t da t samenwerken meerwaa rde kan b ieden . D a a r o m is bes lo ten o m gezamen l i j k m e t deze w i j k te 

beg innen . Daarvoor is o o k een stap gezet d o o r het t ekenen van de GreenDeal aardgasvr i je w i j ken in 2017. 

De aan le id ing v o o r de samenwerk ing k o m t v o o r ui t het ve rvangen van de energ ie - in f ras t ruc tuur , maar de 

ve rande r i ngen in de w i j k gaan verder dan dat . Samenwerk ing in de wi jk , n ieuwe s a m e n w e r k i n g e n tussen par t i jen 

1 Zie onder anderen het ondernemingsplan van GroenWest 
2 Zie onder anderen de visie van Stedin op duurzaamheid en innovaties 
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in de w i j k en par t ic ipat ie van bewoners zi jn v o o r b e e l d e n van thema 's d ie een p lek m o e t e n kr i jgen en ve rder 

o n t d e k t m o e t e n w o r d e n . 

Deze w i j k is v o o r W o e r d e n (en Neder land) een ideale p roe f t u i n o m te expe r imen te ren m e t het aardgasvr i j maken 

van versch i l lende t y p e n w o n i n g e n . Het gaat o m expe r imen ten ten aanzien van techn iek , de business case, 

be taa lbaarhe id v o o r bewoners , o rgan i sa t i evo rmen maar voora l hoe bewoners b e t r o k k e n zi jn en bl i jven in de 

t ransi t ie . H ier in w o r d t systemat ische kenn isverzamel ing en -de l i ng m e t andere p roe f t u i nen als cruciaal onde rdee l 

gez ien. 

1.3 Voorziene alternatieve (duurzame) warmtevoorziening(en) 
O p basis van het o n d e r z o e k h e b b e n de bes tuurders van zowe l g e m e e n t e , w o n i n g c o r p o r a t i e als ne tbeheerde r 

beg in 2018 bes lo ten het mees t haalbare a l te rnat ie f a l l -e lect r ic ve rder te onde rzoeken . Nader o n d e r z o e k m o e t 

aan tonen o f d i t een betaa lbaar en (technisch) haalbaar a l ternat ie f is v o o r de wi jk . Zo lang de be taa lbaarhe id en de 

haa lbaarhe id n iet he lder z i jn, kan er geen besl issing w o r d e n g e n o m e n over het daadwerke l i j k overgaan o p deze 

energ iedrager . De besl issing m o e t u i te inde l i j k rus ten o p de dr ie pi j lers van het a fweg ingskade r da t gezamen l i j k is 

o n t w i k k e l d : 

1. de ma te waar in het a l ternat ie f b i j d raag t aan de k l imaa tdoe ls te l l i ngen , in het b i j zonder een reduct ie van 

C O 2 u i t s too t , 

2. de to ta le maatschappe l i j ke kosten en ba ten ( inclusief de haa lbaarhe id en de risico's d ie het a l ternat ie f 

m e t zich mee brengt ) 

3. g o e d e be t rokkenhe id m e t de o m g e v i n g , w a a r o n d e r de bewoners 

Zo lang de be taa lbaarhe id en de haa lbaarhe id n iet he lder z i jn, is het n iet redel i jk aan bewoners d i t als a l ternat ie f 

v o o r aardgas aan te b ieden . In da t geval zal d i t a l te rnat ie f o o k niet ter bes lu i t vo rm ing aan de Raad v o o r g e l e g d 

w o r d e n . 

W a a r o m al l -electr ic? 

Na een eerste v e r k e n n e n d o n d e r z o e k waarb i j het gehe le palet aan a l te rnat ieven v o o r aardgas is m e e g e n o m e n 

b leek al snel da t er twee s ign i f icante bepe rk i ngen zi jn v a n w e g e de l i gg ing van de w i j k 3 . In het Schi lderskwar t ier 

heef t m e n te w e r k e n m e t een b i j zondere klei laag en een d r i n k w a t e r w i n n i n g geb ied . Als g e v o l g van de 

d r i n k w a t e r w i n n i n g was w a r m t e - k o u d e - o p s l a g (WKO) geen passend al ternat ief . O o k b iomassa en aa rdwa rmte 

v ie len af, respect ievel i jk v a n w e g e de besch ikbaarhe id en h o g e kos ten. De conclus ie was da t al l -electr ic, 

s tadsve rwarm ing o f een c o m b i n a t i e (een deel van de w i j k o p s tadsverwarming en een deel al l -electr ic) kansen 

v o o r de w i j k z o u d e n b ieden . 

M e t de In f ras t ruc ture le Footpr in tana lyse van S t e d i n 4 , r is icoanalyses en in gesprekken m e t experts is een 

verge l i j k ing tussen deze a l te rnat ieven gedaan waar in a l l -e lectr ic als de mees t passende ui t is g e k o m e n . Eén van de 

aspecten d ie speel t bij aanleg van een w a r m t e n e t , is de unieke bodems i t ua t i e d ie paa l ro t v o o r k o m t . De 

f unde r i ngspa len staan in een zuurs to f loze o m g e v i n g als gevo lg van een besche rmende w e r k i n g van een klei laag. 

Aan tas t i ng van de pa len is n iet a a n g e t o o n d , maar het is zeer be langr i j k da t ve rs to r ing van de klei laag v o o r k o m e n 

w o r d t . Di t be teken t da t z o n d e r de ju i s te v o o r z o r g s m a a t r e g e l e n er n iet d ieper dan 50 cm gegraven mag w o r d e n 

(en bij v o o r k e u r he lemaal niet) . De u i t k o m s t e n zi jn in onde rs taand tabe l ve ra lgemen iseerd w e e r g e g e v e n : 

3 Voor verdere onderbouwing van het onderzoek wordt verwezen naar bijlage 1 
4 Voor verdere informatie over de Infrastructurele Footprint wordt verwezen naar bijlage 2 
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A -e ectric 

A a r d g a s v n i 

C02 besparing gemiddeld 40 jaar 

C02 besparing eindsituatie 2050 

Ĵ u s m e s s c a s e 

Maatschappeli jke kostenbesparing 

Kansrijk 

Technische haalbaarheid 

TOTALE MPACT 

j j^ľ. TVť impact 
m-n.ìi p v c i i ľ i | ; , iC 

Tabel 1: Vergelijking n.a.v. Infrastructurele Footprint-analyse (IF) van Stedin van de impact van verschillende 

alternatieven voor aardgasnet 

Het proces o m te k o m e n t o t een passend en g e d r a g e n al ternat ie f is n o g gaande ; in con tac t m e t bewoners , via de 

k l a n k b o r d g r o e p die is g e v o r m d , w o r d t gekeken naar hoe de de rde pi j ler van het a fweg ingskade r geconcre t i seerd 

kan w o r d e n . Daarnaast w o r d t gekeken naar de m o g e l i j k h e d e n o m al l -e lectr ic betaa lbaar te maken ; een concep t 

dat niet meer kost d a n de hu id ige w o o n l a s t e n (woon las tenneut raa l ) waarb i j een passende f i nanc ie r ingscons t ruc t ie 

te kr i jgen is. 

1.4 Contactgegevens contactpersoon gemeente 
N a a m : Francis van Zandb r i nk 

E-mail: zandbr ink . f@woerden .n l 
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2a. Samenvatting uitvoeringsplan proeftuin aardgasvrije wijk Schilderskwartier 
Woerden 
A a n p a k 

Woerdense aanpak 

W o e r d e n wi l in 2030 k l imaatneut raa l z i jn en in 2050 is Nede r l and van het aardgas af. M e t een p roe f t u i naanpak wi l 

W o e r d e n een b i jd rage leveren aan op loss ingen v o o r de t ransi t ie . H ie rvoor w o r d t ingezet o p de w i j k 

Sch i lderskwar t ie r -West . In deze w i j k w e r k e n g e m e e n t e W o e r d e n , Stedin en w o n i n g b o u w c o r p o r a t i e GroenWes t 

sinds 2016 aan de v o o r b e r e i d i n g e n v o o r het aardgasvr i j m a k e n van 912 w o n i n g e n . Hierbi j w o r d t g e b r u i k g e m a a k t 

van de W o e r d e n s e Wi j kaanpak , een in tegra le aanpak waar in bewoners een centra le pos i t ie i n n e m e n , m e t v i j f 

sporen : 

1. Bewoners: de amb i t i e aardgasvr i j w o n e n is a l leen haalbaar, i nd ien w o o n w e n s e n centraal staan in de aanpak 

en er v o o r iedereen een a l ternat ie f k o m t da t betaa lbaar en u i tvoerbaar is én da t b i j d raag t aan een p re t t i ge 

l ee fomgev ing . Er is in 2017 een k l a n k b o r d g r o e p van bewoners opger i ch t . Deze on tw i kke l t z ich moge l i j k t o t 

vo lwaa rd ige p ro jec tpar tner . Er is n o g steeds veel w e r k te d o e n o m een par t ic ipat ieve aanpak te kr i jgen en te 

b e h o u d e n . Er w o r d t d a a r o m veel in (wederz i jdse) c o m m u n i c a t i e ge ïnvesteerd . Sinds 2017 is m e t alle 912 

w o n i n g e n in het Schi lderskwar t ier g e c o m m u n i c e e r d m idde ls n ieuwsbr ieven en bewone rsavonden . 

2. T o e k o m s t van de wi jk : h ie rb innen w o r d t gezoch t naar een passend a l ternat ie f v o o r aardgas. H ie rvoor is een 

bestuur l i j k g e d r a g e n a fweg ingskade r o n t w i k k e l d en zi jn d iverse a l te rnat ieven ve rge leken . A l l -e lec t r ic is h ierbi j 

als v o o r k e u r s o p t i e gekozen . W e wi l len e f f ic iënt te w e r k gaan d o o r 'werk m e t we rk ' te maken . 

3. Ve rkenn ing w o n i n g e n : m e t het inz icht in de versch i l lende w o n i n g t y p e n in de wi jk , kunnen concep ten w o r d e n 

on tw i kke ld d ie toepasbaar zi jn o p g ro te re de len van de wi jk , zoda t co l lect ie f g r o t e s tappen gezet kunnen 

w o r d e n . Energ ieadv iezen geven per t ype w o n i n g inz icht in w o o n w e n s e n en voo rz ien deze van een 

s tappenp lan . 

4. Wi j ko rgan isa t ie : in d i t spoo r w o r d t gezoch t naar een o rgan isa t i evo rm van en v o o r de w i j k d ie bewoners 

vo l l ed ig kan onde rs teunen . 

5. Democra t i sche bes lu i t vo rm ing : V o o r u i t l o p e n d o p w e t g e v i n g w o r d t gewe rk t aan democra t i sche 

bes lu i t vo rm ing v o o r een a l ternat ie f v o o r aardgas. In het proces heef t de g e m e e n t e r a a d een be langr i jke ro l , 

par t ic ipat ie van alle s t a k e h o l d e r g r o e p e n in de w i j k en v i n d t a f s t e m m i n g plaats m e t bes tuurders van 

GroenWes t en Stedin. 

Werkzaamheden 2018 

Na veel v o o r b e r e i d i n g e n is 2018 het j aa r van de fys ieke start van de w e r k z a a m h e d e n . 39 w o n i n g e n zi jn d i t j aa r 

reeds d o o r GroenWes t t o t N O M w o n i n g e n g e t r a n s f o r m e e r d . D o o r m idde l van pi lots in huu r - en k o o p w o n i n g e n 

w o r d e n passende renova t i econcep ten getest en ve rbe te rd . O o k w o r d t de rol van de bewonersorgan isa t ie 

ge fo rma l i see rd , zal de hu id ige organ isa t ie van de aanpak w o r d e n o m g e z e t in een passende p roe f t u i n -aanpak en 

organ isa t ie en k o m e n w e t o t de c o n t o u r e n van een f i nanc ie r i ngsa r rangemen t v o o r de wi jk . 

Planning oplevering 

Er is 12 jaa r u i t ge t rokken v o o r het aardgasvr i j maken van het Sch i lderskwar t ie r -West . De co rpo ra t ie n e e m t het 

v o o r t o u w , m e t k o p l o p e n d e par t icu l iere e igenaren . De ve rwach t i ng is da t e ind 2020 25*^ van de g r o n d g e b o n d e n 

w o n i n g e n aardgasvr i j is en da t alle w o n i n g e n , 329 h u u r w o n i n g e n en 583 k o o p w o n i n g e n , u i ter l i jk 2029 aardgasvr i j 

z i jn, zoda t in 2030 ve rvang ing van het aardgasnet v o o r k o m e n w o r d t . 

Inbedding 

De aanpak in W o e r d e n is i ngebed in de Utrechtse Regionale Energ iest rategie. Parallel h ieraan is de aanpak 

onde rdee l van het gemeen te l i j k W a r m t e p l a n . Eind 2018 zal aan de g e m e e n t e r a a d een voors te l v o o r het 

Schi lderskwar t ier w o r d e n v o o r g e l e g d , w a a r m e e bewoners nu al zekerhe id k r i jgen over het a l ternat ie f v o o r 

aardgas. Eind 2019 zal de g e m e e n t e r a a d een beslu i t n e m e n over de t o e k o m s t i g e a l ternat ieve w a r m t e v o o r z i e n i n g 

in alle w i j ken . 
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Integrale aanpak 

Er w o r d t gewe rk t m e t een in tegra le geb iedsger i ch te w i j kaanpak . Belangr i jke thema 's z i jn: 

« Het w i jkkarak ter : het b e h o u d e n van een leefbare w i j k waar in rust en het g r o e n da t nu w o r d t gewaardee rd , 

o o k v o o r de t o e k o m s t is g e w a a r b o r g d . 

« Levens loopbes tend ig w o n e n : bij de renovat ie van de w o n i n g e n w o r d t naast de energ ie t rans i t ie , o o k reken ing 

g e h o u d e n m e t l evens loopbes tend ige r w o n e n . 

« G rondwa te r s i tuat ie: het is een laagge legen wi jk , waarb i j h o u t e n palen w o r d e n besche rmd midde ls een 

klei laag t e g e n paalrot . M e t deze o m s t a n d i g h e d e n w o r d t bij de aanpak reken ing g e h o u d e n . 

« H o u t e n v loe ren : er is sprake van een g r o o t aantal ro t te v loe ren in de w o n i n g e n . Er l i ggen nu g o e d e kansen 

o m het ve rvangen van de v loe ren te c o m b i n e r e n m e t het v e r d u u r z a m e n van de w o n i n g e n . 

« K l imaatadapta t ie : er w o r d t o n d e r z o c h t o f k l imaatadap t ieve o f c irculaire renovat ie ge ïn teg reerd kan w o r d e n in 

de aanpak naar al l -e lectr ic. 

« Ops lag en ba lancer ing : andere op loss ingen v o o r ba lancer ing van p ieken en ops lag van e lekt r ic i te i t m o e t e n 

w o r d e n m e e g e n o m e n . H ierover is al een p i lo t gaande bij de gerea l iseerde N O M w o n i n g e n in de wi jk . 

Volledige verduurzaming 

Er zal in de w i j k een b e t r o u w b a a r en v o l d o e n d e a a n b o d van duu rzaam o p g e w e k t e e lekt r ic i te i t m o e t e n z i jn . De 

amb i t i e is o m een vo l l ed ig k l imaatneu t ra le w i j k te real iseren. Deze duu r z ame e lekt r ic i te i t zal voo ra l o p de 

w o n i n g e n zelf w o r d e n o p g e w e k t , i nd ien d i t n iet moge l i j k is, w o r d t gezoch t naar o p w e k m o g e l i j k h e d e n in de buur t . 

Stedin heef t in kaart we lke aanpass ing aan laag- , m i d d e n - en h o o g s p a n n i n g s n e t t e n g e m a a k t m o e t e n w o r d e n en 

er w o r d t ge tes t m e t w o n i n g o p s l a g o m p ieken te reduceren . 

B e t r o k k e n h e i d 

Rollen en partijen 

Deze p roe f t u i n w o r d t o p g e p a k t d o o r g e m e e n t e W o e r d e n , e igenaren en bewoners , w o n i n g c o r p o r a t i e GroenWes t 

en haar huurders , ne tbeheerde r Stedin en e igenaren van u t i l i t e i t spanden. De gemeen te , Stedin en GroenWes t 

h e b b e n in 2016 een a m b i t i e d o c u m e n t ge tekend vanu i t de amb i t i e o m te leren hoe elk van de par t i jen haar rol 

m o e t aanpassen o m de t rans i t ie naar een CO2 neut ra le g e b o u w d e o m g e v i n g te kunnen maken . Er is sprake van 

v e r t r o u w e n en be t rokkenhe id o p bestuur l i j k n iveau en in tens ieve be t rokkenhe id van alle lagen in de dr ie 

organisat ies. Er is sinds 2016 v ier keer per j aa r een bestuur l i j k over leg en maandel i j ks is er p ro j ec tg roepove r l eg en 

a f s t e m m i n g tussen diverse w e r k g r o e p e n , zoals een c o m m u n i c a t i e g r o e p . De bes tuurders van de par t i jen k r i jgen na 

de z o m e r van 2018 de vraag o m in te s t e m m e n m e t de inves ter ingen in het aardgasvr i j m a k e n van het 

Schi lderskwart ier . 

Organisatie en draagvlak 

Vanaf apri l 2017 is er een k l a n k b o r d g r o e p van bewoners t o t s tand g e k o m e n , e ind 2017 is een t w e e d e 

b e w o n e r s a v o n d geo rgan isee rd . De k l a n k b o r d g r o e p denk t cons t ruc t ie f mee, maar ziet o o k veel onzeke rheden , 

zoals zij o o k o p 13 apri l j l . in gesprek m e t B innen landse Zaken heef t gedee ld . Gezamenl i j k p robe ren w e de v ragen 

zo g o e d moge l i j k te b e a n t w o o r d e n . Zo k o m t meer du ide l i j khe id over be taa lbaarhe id en u i t voerbaarhe id v o o r 

bewoners als in het najaar van 2018 de resu l ta ten van energ ieadv iezen o p maat en moge l i j ke 

f inanc ie r ingsconst ruc t ies besp roken w o r d e n . De subsid ie gee f t een noodzake l i j ke b i jd rage in be taa lbaarhe id . De 

bewoners bepa len zelf we l ke rol zij - in de l oop der j a ren - w i l len o p p a k k e n . Er w o r d t een w i j ko rgan isa t ie 

v o o r b e r e i d d ie hen daarb i j kan onde rs teunen . O o k hiervan bepa len de bewoners de taken en v o r m . Een los 

over leg l o o p t m e t e igenaren van de u t i l i t e i t sgebouwen . 

Belangrijkste leerelementen 

Er is o p vele f r o n t e n een d o o r b r a a k n o d i g o m alle w i j ken te kunnen voo rz i en van n ieuwe energ ie . Er is in W o e r d e n 

al veel ge leerd over kne lpun ten waar w i j ken tegenaan k u n n e n lopen . In de v o o r b e r e i d i n g en de reeds 

ge renovee rde w o n i n g e n zi jn de par tners al g e c o n f r o n t e e r d m e t zaken die m e t de s tandaard werkw i j ze n iet g o e d 

gaan en hoe deze aan te passen. Elke organ isa t ie heef t al we l eens m o e t e n s l ikken, maar o o k bes lo ten da t het 
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e indresu l taa t da t waa rd is. W e zi jn er o p v o o r b e r e i d da t da t in het ve rvo lg vaker gaat g e b e u r e n en h e b b e n 

a fgesp roken deze lessen o p e n t e g e m o e t te z ien en gezamen l i j k ve rder te k o m e n . O o k m e t bewoners in de w i j k 

ve rkennen w e op loss ingen van kne lpun ten . Het Schi lderskwar t ier is qua o p b o u w een w i j k m e t een h o g e ma te van 

v o o r b e e l d w e r k i n g ; de o n t w i k k e l d e kennis zal in veel w i j ken in Nede r l and toepasbaar z i jn. M e t andere g e m e e n t e n , 

de V N G en de Tweede Kamer de len w e al act ief onze kennis. De be langr i jks te lee re lementen : 

1. Bewonersbe t rokkenhe id en par t ic ipat ie in versch i l lende fases: v o o r de adapta t ie van al l -e lectr ic, is een 

b e w e g i n g n o d i g van álle b e t r o k k e n e n in de wi jk . C o m m u n i c a t i e en het voe ren van de d i a l oog m e t 

be t r okkenen is en b l i j f t v o o r ons een be langr i j k leerpunt . In d i t proces h e b b e n w e de eerste s tappen gezet , 

maar is o o k n o g veel te leren. W e zoeken naar n ieuwe o rgan isa t i evo rmen , c o m m u n i c a t i e m i d d e l e n , 

f i nanc ie r i ngs ins t rumen ten en rege lgev ing v o o r b l i j vende par t ic ipat ie van de inwoners . 

2. Betaa lbaarhe id van al l -e lectr ic op loss ingen : de kos ten van d i t systeem zi jn nu veel te h o o g en daa rmee v o o r 

e igenaar -bewoners geen acceptabe l a l ternat ie f v o o r aardgas. Pri jzen m o e t e n naar beneden v o o r een 

woon las tenneu t ra l e op loss ing . W e we rken in W o e r d e n aan het u i t dagen van de mark t o m t o t be taa lbare 

op loss ingen te k o m e n . De corpora t ie w e r k t m e t haar co -makers aan het op t ima l i se ren van de processen o m 

o o k daar in de kos ten te reduceren. 

3. F inanc ierbaarheid v o o r par t icu l ie ren: aardgasvr i j m o e t naast v o o r iedereen betaalbaar, o o k f inanc ierbaar 

w o r d e n . Samen m e t SVn en in a f s t e m m i n g m e t bewoners o n d e r z o e k e n w e w a t passende 

f inanc ie r ingsconst ruc t ies in deze w i j k kunnen zi jn v o o r versch i l lende b e w o n e r s g r o e p e n . 

4. Effect van e lektr ische v e r w a r m i n g o p het e lekt r ic i te i tsnet : er zal bij g roo tscha l ig g e b r u i k en de o p w e k van 

e lekt r ic i te i t een g r o o t e f fec t on ts taan o p het lokale en reg iona le net. D o o r het e f fec t van de t o e n e m e n d e 

vraag te o n d e r z o e k e n en d o o r te k i jken naar ops lag en ba lancer ing kunnen lessen w o r d e n ge leerd . 

5. Leren hoe over last bepe rk t kan w o r d e n : er zi jn fys iek g ro te i ng repen in de w o n i n g e n n o d i g v o o r de ove rgang 

naar al l -e lectr ic. Di t le idt t o t over last v o o r de bewoners en de wi jk . D o o r g o e d te p lannen , te m o n i t o r e n en de 

o p g a v e n van de bewoners te bunde len , kan een g o e d e u i t voer ingsorgan isa t ie b i j d ragen aan het bepe rken 

van deze over last. 

Financiën 

Algemeen 

De r i jksb i jdrage w o r d t ingeze t o m de on rendabe le t o p van de inves te r ingen in de w o n i n g e n af te dekken . De 

o n d e r b o u w i n g van de gev raagde subsid ie is opges te ld m e t behu lp van de m e t h o d e ' In f ras t ruc ture le Foo tp r in t ' 

van Stedin. In een t ransparan t en gezamen l i j k proces zi jn w e g e k o m e n t o t een overz ich t van we lke kos ten en 

ba ten bij de versch i l lende s takeholders te rech t k o m e n in de t ransi t ie naar een al l -e lectr ic wi jk . De u i t g a n g s p u n t e n 

bij de analyse: 

« De scope van de analyse w o r d t bepaa ld d o o r waar het aardgasnet in 2030 ve rvangen m o e t w o r d e n ; dus de 

gehe le w i j k en alle 912 w o n i n g e n ; 

« W e kiezen een renova t i econcep t waarb i j w o o n l a s t e n van bewoners stabiel z i jn over de t i j d ; N u l - o p - d e - M e t e r 

(energ ieneutraa l ) 

« W e m a k e n de kos ten van de gehe le t rans fo rma t ie inz ichte l i jk , maar v ragen al leen dekk ing van de 

on rendabe le t o p van de w o n i n g e n , n iet van de u t i l i te i ten o f aanpass ingen van het net. 

Gevraagde bijdrage 

De r i jksb i jdrage is b e n o d i g d als aanvu l l ing o p de on rendabe le t o p van 583 w o n i n g e i g e n a r e n . Daarnaast v raag t de 

co rpo ra t ie een versne l l ingsb i jd rage v o o r 329 w o n i n g e n . De to ta le gev raagde b i jd rage is: 19.700.000 inclusief BTW. 

De financiële onderbouwing 

Woon las tenneu t raa l renoveren is v o o r ons het u i t gangspun t . V o o r de be reken ingen h e b b e n w e gekeken naar de 

TCO ( tota l cost o f ownersh ip ) van versch i l lende concep ten . Het concep t m e t de laagste TCO en het en ige waar 

woon las tenneu t raa l moge l i j k b l i jk t is bij N u l - o p - d e - M e t e r . Di t is dan o o k het u i t g a n g s p u n t v o o r de be reken ingen . 

De g e m i d d e l d e to ta le invester ing v o o r het renova t ieconcep t per w o n i n g is C61.000,- ( incl. BTW). Di t w o r d t 
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v e r m e e r d e r d m e t kos ten v o o r o n d e r h o u d en ve rvang ing van de instal lat ies, aanschaf van een pannenset , al le 

b e n o d i g d e aanpass ingen in de meterkas t en 796 ops lag v o o r p ro jec tkos ten . Er is geen reken ing g e h o u d e n m e t 

p r i j sverander ingen van energ ie en gaan ui t van een ge l i j kwaard ig a l ternat ie f v o o r de sa lder ingsrege l ing . W e 

rekenen m e t een kos tenda l i ng van 596 vanaf 2023, waarb i j latere renovat ies g o e d k o p e r zu l len u i tva l len. 

Ui t het voo r t ra jec t h e b b e n w e ge leerd da t het g o e d is v o o r b e r e i d te zi jn o p moge l i j ke tegenval lers . Als deze zich 

v o o r d o e n , b l i j f t het v e r t r o u w e n tussen de par tners d o o r de v o o r b e r e i d i n g o n v e r m i n d e r d overe ind . Hier in zi t een 

aandach tspun t naar bewoners in de wi jk . De be lo f te van woon las tenneu t ra l e renovat ie is noodzake l i j k o m het 

proces te versnel len, maar geen van de par tners kan f inancië le tegenval lers van bewoners o p v a n g e n . A d d i t i o n e l e 

s teun van het Rijk kan in de t o e k o m s t noodzake l i j k b l i j ken o m de g e v o l g e n van risico's o p te v angen . Als w e 

v o o r u i t k i jken, z ien w e dr ie onvoo rspe lba re o n t w i k k e l i n g e n die veel ef fect kunnen h e b b e n o p kos tenneut ra l i te i t 

v o o r bewoners . A l lereerst p r i j son tw ikke l i ng van renova t i econcep ten ; de pr i jzen in de b o u w st i jgen m o m e n t e e l 

hard . He t is onzeker hoe deze on tw i kke l i ng o p de m idde l l ange t e r m i j n zal z i jn. Ten t w e e d e kunnen add i t i one le 

kosten on ts taan v o o r par t icu l ie ren w a n n e e r zij hun w o n i n g t rans fo rmeren , zoals asbes tverw i jder ing en het 

ve rvangen van v loe ren m e t hou t ro t . O o k het a fschaf fen van de sa lder ingsrege l ing , de o n t w i k k e l i n g van de 

energ iepr i js en b i j k o m e n d e energ ie las ten d o o r gesoc ia l iseerde in f ras t ruc ture le inves te r ingen zi jn een onzekerhe id . 

O m de i m p a c t inz ichte l i jk te maken , h e b b e n w e een deel van deze kos ten gekwan t i f i cee rd . W e voe ren deze echter 

niet o p v o o r deze aanvraag. 

De betaalbaarheid 

De kos ten v o o r bewoners o m over te s tappen zi jn n iet z o n d e r meer betaalbaar. Er zi jn h ie rvoor v ier op loss ingen : 

1. kos tenver lag ing d o o r techn ische on tw i kke l i ngen : het Schi lderskwar t ier is v o o r de toepass ing een ideale 

p roe f t u i n 

2. w i j kge r i ch t w e r k e n en procesopt ima l isa t ie : d o o r samenwerk i ng en het v o r m e n van een col lect ief kunnen 

schaa lvoorde len w o r d e n behaa ld 

3. dekk ing van de on rendabe le t o p : de gev raagde b i jd rage is o p de kor te t e r m i j n h ie rvoor noodzake l i j k 

4. f inanc ie r ingscons t ruc t ie w a a r m e e de renova t iekos ten gespre id kunnen w o r d e n t e r u g b e t a a l d : f inanc ie r ing 

d o o r een externe part i j en een f inanc ie r ingscons t ruc t ie v o o r alle e igenaar -bewoners zi jn cruciaal . De 

f inanc ier ings las ten m o e t e n gemin ima l i see rd w o r d e n . W e w e r k e n samen m e t SVn o m een 

f inanc ie r ingscons t ruc t ie te on tw i kke len w a a r m e e de renovat ie v o o r iedereen in de w i j k be taa ld kan w o r d e n . 

Daarnaast w o r d t in over leg m e t de e igenaar -bewoners naar speci f ieke p rak t i j kger ich te op loss ingen gezoch t 

en w o r d e n de f inanc ie r ingsvar ian ten 'getest ' , w a a r o n d e r o b j e c t g e b o n d e n f inanc ie r ing . 

Uitvraag aan de markt en potentie tot kostenreductie 

Al l -e lec t r ic is - ondanks de h o g e kosten nu - waarsch i jn l i j k v o o r 5 0 9 van de w i j ken in Neder land de o p t i m a l e 

op loss ing . D o o r p roces- én p roduc top t ima l i sa t i e is kos tenreduc t ie haalbaar. W e ve rwach ten techn ische innovat ies 

d ie le iden t o t lagere pr i jzen. Het Schi lderskwar t ier is o o k h ie rvoor een g o e d e p roe f t u i n , o m d a t massa g e m a a k t kan 

w o r d e n m e t n ieuwe sys temen. D o o r in het Schi lderskwar t ier te s tar ten m e t de t rans fo rma t ie w o r d e n w o n i n g e n 

aangepak t waarvan er veel staan in Nede r l and . Naast opscha l ing in de w i j k zelf kan d o o r schaa lvergro t ing in 

Nede r l and verdere pr i jsda l ing p laatsv inden. Er l open vanu i t G roenWes t a fspraken m e t 18 nabur ige 

w o n i n g c o r p o r a t i e s v o o r u i tw isse l ing van mee tda ta en concep ten . 

In de w i j k zelf w o r d t ingeze t o p pr i jsver lag ing d o o r p rocesopt ima l i sa t ie . G roenWes t is bez ig m e t het o p z e t t e n van 

een i nnova t i ecen t r um v o o r g e b r u i k van n ieuwe techn ieken . Hierbi j w e r k e n ze samen m e t bekende b o u w b e d r i j v e n 

en insta l lateurs. O o k w o r d e n ideeën en ervar ingen van e igenaa r -bewoners m e e g e n o m e n v o o r de w i j k g e b o n d e n 

op t ima l i sa t ie . 
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2b. Uitvoeringsplan 

2.1 Aanpak 

De Woerdense aanpak 
W o e r d e n wi l in 2030 k l imaatneut raa l z i jn en in 2050 is Nede r l and van het aardgas af. O m deze amb i t i e te halen 

m o e t e n w e nu star ten m e t het u i twerken van versch i l lende op loss ings r i ch t ingen . In het weste l i j ke deel van het 

Schi lderskwar t ier we rken de g e m e e n t e , ne tbeheerde r Stedin en w o n i n g c o r p o r a t i e GroenWes t sinds beg in 2016 

concree t aan de ve rkenn ing naar een aardgasvr i j Schi lderskwar t ier (het wes te l i j k deel) . 

O m de doe ls te l l i ngen te halen, w e r k e n w e m e t de W o e r d e n s e Wi jkaanpak . Deze bestaat u i t v i j f sporen . De 

w i j kaanpak is bewus t ge r i ch t o p de w i j k als gehee l : v o o r en m e t bewoners en andere s takeho lders we rken w e naar 

een betaa lbare en u i t voerbare op loss ing . 

Bij de on tw i kke l i ng en verwezen l i j k ing van de aanpak staan de bewoners van het Schi lderskwar t ier centraal . De 

be t rokken s takeho lders w i j ken hierbi j af van de gebru ike l i j ke aanpak waar in het aardgasvr i j m a k e n van een w i j k 

gez ien l i jkt te w o r d e n als een " techn isch kunst je" . Hier o n d e r l ichten w e de vi j f spo ren ve rde r toe . 

Spoor 1: Bewoners 

A l leen als de w o o n w e n s e n centraal staan in de aanpak en er v o o r iedereen een a l ternat ie f k o m t da t betaa lbaar en 

u i t voerbaar is én b i jd raag t aan een p re t t i ge l ee fomgev ing , is de amb i t i e aardgasvr i j haalbaar. Een passende 

op loss ing kan dus al leen samen me t bewoners on ts taan . D a a r o m zi jn de bewoners in een v r o e g s tad ium 

be t rokken . In 2017 h e b b e n er twee b e w o n e r s b i j e e n k o m s t e n plaats g e v o n d e n en sinds ru im een jaa r z i t ten 22 

bewoners in een k l a n k b o r d g r o e p . Deze n e e m t zelf het in i t ia t ie f o m d i t j aa r t o t een v o r m van be langenbeha r t i g i ng 

namens en v e r t e g e n w o o r d i g i n g van de w i j k te k o m e n . We l ke v o r m d i t gaat kr i jgen is n o g niet bekend . Als da t is 

gereal iseerd is, verschu i f t de func t ie van de k l a n k b o r d g r o e p moge l i j k van v r i jb l i j vend m e e d e n k e n en adviseren 

naar concree t over leg namens de v e r t e g e n w o o r d i g e n d e bewoners en w o r d t h ie rmee de gesprekspar tner van de 

g e m e e n t e , Sted in en GroenWest . 

De bewonerspar t i c ipa t ie is daa rmee niet vanzel f i ngevu ld . Er is n o g veel w e r k te d o e n o m t o t een par t ic ipa t ieve en 

g o e d e aanpak te k o m e n waar in het gesprek m e t bewoners centraal staat. O m t o t een g o e d e v o r m van 

be t rokkenhe id te k o m e n , w e r k e n wi j m e t versch i l lende v o r m e n van c o m m u n i c a t i e , d ie w e eva lueren, herz ien e n / o f 

u i t b re iden m e t n ieuwe v o r m e n . O p d i t m o m e n t w o r d e n er b e w o n e r s b i j e e n k o m s t e n geo rgan isee rd , ve rs tu ren w e 

tweemaande l i j ks n ieuwsbr ieven, is grat is 'energ ieadv ies o p maat ' a a n g e b o d e n (zie o o k spoo r 3) en h e b b e n een 17 

bewoners van W o e r d e n een t ra in ing g e v o l g d o m warmtescans ui t te kunnen voe ren , de zg warmtezoekers . Di t o m 

aan te t o n e n waar wa rmte lekkages in de w o n i n g e n zi jn. Ru imt de hel f t van de warmtescans zi jn in het 

Schi lderskwar t ier bij en d o o r geïn teresseerde bewoners u i t gevoe rd . 

Spoor 2: T o e k o m s t van de w i j k 

V o o r iedere w i j k be teken t aardgasvr i j iets anders. B innen d i t s p o o r gaat het o m het v i n d e n van een passend 

a l ternat ie f v o o r v e r w a r m e n en koken o p aardgas. V o o r het Schi lderskwar t ier is gezamen l i j k vanu i t de par tners 

(Stedin, GroenWes t en de gemeen te ) een a fweg ingskade r o n t w i k k e l d en zi jn de a l te rnat ieven al l -electr ic, 

w a r m t e n e t o f een c o m b i n a t i e daarvan ve rge leken . De ve rkenn ing , zoals o o k omsch reven in paragraaf 1.3 

Voorz iene a l ternat ieve (duurzame) wa rmtevoo rz ien ing (en ) heef t e r toe ge le id da t er d o o r de par tners is gekozen 

o m al l -e lectr ic als voo rkeu rsop t i e ve rder te onde rzoeken . 

De u rgen te aan le id ing zi t in he t d o m e i n energ ie , maar b innen d i t spoo r w e r k e n w e aan een t o e k o m s t b e s t e n d i g e 

wi jk . In de t rans fo rma t ie daar naar toe , zu l len alle par t i jen m o e t e n leren een andere rol te spe len; vanu i t een 

gezamen l i j ke visie o p de wi jk , v e r b i n d e n d naar andere d o m e i n e n , p ro -ac t ie f en m e t beg r ip v o o r de i m p a c t o p de 

ru imte . Dat be teken t b i j voo rbee ld da t w e over last w i l l en bepe rken d o o r b o v e n - en o n d e r g r o n d s e kansen en 

u i t d a g i n g e n te c o m b i n e r e n . De par t i jen zoeken h ie rvoo r con tac t m e t onde r anderen het wa te rbed r i j f en 

g r o e n v o o r z i e n i n g o m hen te v ragen af te w i j ken van oorsp ronke l i j ke p l ann ingen , zoda t w e r k m e t w e r k 
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g e c o m b i n e e r d kan w o r d e n . O o k zi jn er in een al l -e lectr ic w i j k extra t r a f o r u i m t e n n o d i g . Di t zal t en koste gaan van 

een hu id ige func t ie , zoals een parkeerp laatsen o f een s tuk je g r o e n . Gezocht gaat w o r d e n naar op loss ingen v o o r 

het w e g n e m e n van b e l e m m e r i n g e n h ie r toe . Bewoners kunnen een rol spelen in deze keuzes v o o r de in r ich t ing 

van de e igen wi jk . Tegel i jker t i jd is er we l l i ch t een s l imme comb ina t i e te m a k e n m e t een t o e k o m s t b e e l d waar in 

dee lau to 's w o r d e n g e b r u i k t en m i n d e r pa rkeerp lekken n o d i g zi jn. Levens loopbes tend ig w o n e n en hi t testress zi jn 

andere thema 's d ie aandach t n o d i g hebben . Zo ki jken w e gezamen l i j k v o o r u i t en zi jn w e con t i nu in gesprek o m te 

leren de j u i s te kansen te zien en deze te b e n u t t e n . 

Spoor 3: Ve rkenn ing w o n i n g e n 

D o o r inz icht te h e b b e n in de versch i l lende w o n i n g t y p e n in de w i j k kunnen er ve rbe te r i ngsconcep ten w o r d e n 

o n t w i k k e l d d ie toepasbaar zi jn o p g ro te re de len van de wi jk , zoda t co l lect ie f s tappen gezet w o r d e n . B innen de 

ca tegor ie " r i j t j e swon ingen " zi jn er in het Schi lderskwar t ier elf t y p e n te onde rsche iden die o p e l e m e n t e n verschi l len 

(zie Figuur 4). In maar t 2018 is een ene rg i eadv ies -op -maa t a a n g e b o d e n aan alle bewoners o m de 

onde rsche idende k e n m e r k e n van de w o n i n g e n beter in kaart te b rengen . D o o r de energ ieadv iezen (die in mei en 

j u n i w o r d e n u i t gevoe rd en zi jn o n t w i k k e l d in samenwerk ing m e t de g e m e e n t e Ut rech t en zest ien andere Utrechtse 

gemeen ten ) kr i jgen bewoners inz icht in een s tapsgewi jze aanpak o m hun w o n i n g te ve rbe te ren en gesch ik t te 

m a k e n v o o r al l -electr ic. Hierbi j w o r d t nadrukke l i j k o o k gekeken naar b redere w o o n w e n s e n en b e n o d i g d e 

fac i l i te i ten v o o r de t o e k o m s t (zoals l evens loopbes tend ighe id ) . 

In to taa l z i jn 7 1 energ ieadv iezen o p maat aangevraagd (meer dan 1 0 9 van de e igenaar -bewoners ) ; v o o r elk van 

de hoo fd t ypes (vr i js taande w o n i n g , r i j t j eswon ing en appa r temen ten ) en v o o r alle 11 sub types r i j t j eswon ingen . 

H ie rdoo r w o r d t het moge l i j k o m meer gedeta i l leerd inz icht te kr i jgen in de opgave . Het doe l is o m de k o m e n d e 

pe r iode per t ype te bezien hoe een al l -e lectr ic op loss ing eru i t zou kunnen z ien, b e g i n n e n m e t realisatie en 

m o n i t o r e n o m te bepa len o f een op loss ing gesch ik t is v o o r alle w o n i n g e n . A l leen als de al l -e lectr ic op loss ing 

techn isch passend is en betaa lbaar is (woon las tenneu t raa l en f inanc ierbaar over t i jd) kan het een op loss ing zi jn. 

Prestat iegarant ies zi jn h ier in o o k cruciaal zoda t e igenaar -bewoners garant ie h e b b e n da t zij in de aardgasvr i je 

s i tuat ie er niet o p achteru i t gaan maar er j u i s t o p voo ru i t : een t o e k o m s t b e s t e n d i g e w o n i n g m e t meer comfo r t . 

Parallel h ieraan is GroenWes t o o k bez ig; 39 N u l - o p - d e - m e t e r ( N O M en dus al aardgasvr i j ) w o n i n g e n zi jn 

gereal iseerd in de w i j k en d i t j aa r w o r d t gestar t m e t p i lo ts van andere op loss ingen . B innen de w i j kaanpak is een 

wederz i jdse k o p p e l i n g tussen de zoek toch t naar g o e d e concep ten van de co rpo ra t ie en de par t icu l ie ren. Meer 

i n fo rma t i e over deze aanpak is te lezen onde r 'Wi jze van u i tv raag aan de mark t en po ten t i e t o t kos tenreduc t ie bij 

ve rdere opscha l ing ' , o n d e r paragraaf 2.3. Een van de be langr i j ke u i t d a g i n g e n is zi jn n iet al leen het k i jken naar de 

techn ische op loss ing per w o n i n g maar o o k de i m p a c t o p g ro te re schaal; b i j voo rbee ld het bepe rken van 

ge lu idsover las t als g ro te re aanta l len w o n i n g e n m e t w a r m t e p o m p e n gaan v e r w a r m e n . 

Spoor 4: W i j ko rgan isa t ie 

Er w o r d t gezoch t naar een o rgan i sa t i evo rm van en v o o r de w i j k d ie bewoners kan onde rs teunen . O n d e r 

onde rs teun ing va l t b i j voo rbee ld een passende f inanc ie r ingscons t ruc t ie v o o r de wi jk , een man ie r o m de u i t voer ing 

van de v e r d u u r z a m i n g s m a a t r e g e l e n zo te p lannen da t over last in de w i j k gemin ima l i see rd w o r d t , een man ie r 

w a a r o p bewoners h u n e rvar ingen m e t elkaar kunnen de len en een wi jze w a a r o p de v o o r t g a n g g e m e t e n kan 

w o r d e n . Hoe d i t v o r m kr i jgt , zal samen m e t en m e d e d o o r bewoners bepaa ld w o r d e n ; en w o r d t , o o k in l i jn m e t 

een p roe f tu inaanpak , g e k e n m e r k t d o o r het de len en o p h a l e n van kennis en ervar ingen. Dat be teken t n iet da t 

bewoners alles zelf m o e t e n d o e n , maar we l da t zij de be langr i j ks te s tem zi jn in hoe zaken georgan iseerd w o r d e n 

o m het aan te la ten s lu i ten bij hun behoe f tes . Het in i t ia t ie f t o t be l angenbeha r t i g i ng vanu i t de bewoners w aa r t oe 

de k l a n k b o r d g r o e p nu in i t ia t ie f neemt , maak t het m o g e l i j k o m afspraken te maken over w a t de beste v o r m gaat 

w o r d e n . 

Spoor 5: Democra t i sche bes lu i t vo rm ing 

V o o r u i t l o p e n d o p w e t g e v i n g w o r d t o n d e r z o c h t hoe democra t i sche bes lu i t vo rm ing v o o r een a l ternat ie f v o o r 

aardgas er ui t kan z ien. In het proces heef t de g e m e e n t e r a a d een be langr i j ke rol en v i n d t er o o k a f s t e m m i n g 

plaats m e t bes tuurders van GroenWes t en Sted in . He t beslu i t v o o r al l -e lectr ic w o r d t g e n o m e n als: 
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' er een g o e d e o n d e r b o u w i n g is v o o r het a l ternat ie f v o o r aardgas; 

* het een t o e k o m s t b e s t e n d i g a l ternat ie f is waarb i j bewoners (zowel par t icu l ie ren als huurders) en andere 

par t i jen b innen de w i j k f inancieel n iet oneven red ig zwaar g e t r o f f e n w o r d e n ; 

* alle s takeho lders onde rdee l z i jn geweest van het proces; 

o E igenaar -bewoners en huurders in het Schi lderskwar t ier 

o E igenaren van u t i l i t e i t sgebouwen 

o Gemeen te W o e r d e n 

o Stedin 

o G roenWes t 

Welke werkzaamheden of activiteiten van het uitvoeringsplan reeds in 2018 aanvangen 
Al vanaf de start is de doe ls te l l ing da t de gehe le w i j k aardgasvr i j w o r d t en klaar v o o r de t o e k o m s t . Deze in tegra le 

aanpak v raag t g e d e g e n v o o r b e r e i d i n g en v o l d o e n d e t i jd v o o r het ' tussen de o ren k r i jgen ' van een gezamen l i j k 

e indbee ld , v o o r d a t gestar t w o r d t m e t het ove rgaan o p de eerste fys ieke act iv i te i ten in de wi jk . In d ie fase is deze 

aanpak nu aanbe land . In d i t s tuk w o r d e n alle ac t iv i te i ten b e n o e m d - zowel de fysieke als de p rocesmat ige - o m d a t 

deze laatste noodzake l i j k zi jn o m de eerste g o e d v o r m te kunnen geven. 

Lopende w e r k z a a m h e d e n zi jn deels omsch reven o n d e r het v o o r g a a n d e s tuk over de W o e r d e n s e aanpak. 

Samengeva t w o r d t gewe rk t aan par t ic ipat ie van bewoners , o n d e r z o e k naar de haa lbaarhe id van al l -e lectr ic d o o r 

o.a. energ ieadv iezen o p maa t waar in o o k m e t bewoners gesp roken w o r d t over h u n w o o n w e n s e n en het o p z e t t e n 

van een f inanc ie r ingscons t ruc t ie v o o r e igenaar -bewoners (zie o o k paragraaf 2.3). Daarnaast heef t G roenWes t d i t 

j aa r de eerste w o n i n g e n van het aardgas af gehaa ld d o o r 39 h u u r w o n i n g e n in de w i j k naar N u l - o p - d e - m e t e r te 

renoveren waar w e nu al van kunnen leren. B innen de w i j k start in augustus de n i e u w s b o u w van 22 k o o p en 11 

huur aardgasvr i je N O M w o n i n g e n . Hoewe l d i t n iet b i nnen de subs id ieaanvraag valt , va l t het we l b i nnen de w i j k en 

i l lust reer t het we l een stap in het de real iser ing van de amb i t i e . 

S tar tende w e r k z a a m h e d e n zi jn o o k v o o r een deel beschreven in paragraaf 2 .1 . Belangr i jke focus v o o r de rest van 

2018 b l i j f t het con tac t m e t bewoners ; de d i a l oog m e t bewoners d o o r - o n t w i k k e l e n en het onde rs teunen van de 

k l a n k b o r d g r o e p in het zoeken naar de m o g e l i j k h e d e n z ich te o rgan iseren . Di t w o r d t gedaan d o o r kwal i ta t ie f 

onderzoek , meer fys ieke aanwez ighe id in de wi jk , het laten z ien van v o o r b e e l d e n (bv. r o n d l e i d i n g e n in de 

gerea l iseerde N O M - w o n i n g e n van GroenWest ) en het aanb ieden van een ambassadeurscursus v o o r bewoners . 

O o k w o r d t gekeken hoe w e p e e r - t o - p e e r c o m m u n i c a t i e kunnen fac i l i teren, d o o r b i j voo rbee ld een w i j ko rgan isa t ie 

van en v o o r bewoners te he lpen ops ta r ten . 

Tevens w o r d t het ve rbe te ren en aardgasvr i j maken van de w o n i n g e n verder onde rzoch t ; de resul ta ten van de 

energ ieadv iezen o p maat w o r d e n u i t gewerk t o m een bee ld te kr i jgen van de m o g e l i j k h e d e n v o o r versch i l lende 

t ype w o n i n g e n . In s e p t e m b e r w o r d e n de resu l ta ten van de energ ieadv iezen o p maat gedee ld o m in o k t o b e r de 

b e v i n d i n g e n van bewoners weer o p te halen. Het l ig t in de ve rwach t i ng , da t een aantal kop lope rs z ich m e l d t o m 

t o t concre te eerste s tappen naar v e r d u u r z a m i n g van de w o n i n g te k o m e n . Daarmee w o r d e n ze dan o o k g e h o l p e n . 

V o o r het m o m e n t van v e r k o o p van k o o p w o n i n g e n w e r k e n w e o o k naar een aanpak o m d i t als na tuur l i j k m o m e n t 

te geb ru i ken o m te v e r d u u r z a m e n . GroenWes t gaat d i t j aa r beg innen m e t eerste p i lots in m u t a t i e w o n i n g e n (huur) 

o m te onde rzoeken w e l k proces en we lke techn ieken bij de w o n i n g e n passen o m ze c o m f o r t a b e l , be taa lbaar naar 

al l -e lectr ic te renoveren . 

Ve rde r beg in t Stedin d i t j aa r m e t een ve r kenn ing naar de n o d i g e ne taanpass ingen en vo lgo rde l i j khe id h iervan. Er 

w o r d t b i j voo rbee ld gekeken naar de extra b e n o d i g d e t r a f o r u i m t e n in de b u i t e n r u i m t e n en daarb i j w o r d t 

geïnventar iseerd we l ke besch ikbare g r o n d e n / p l e k k e n er z i jn. Daarnaast gaan het aantal be t rokken par t i jen 

g roe ien m e t de ove rgang naar de real isatiefase. N ieuwe par t i jen d ie w e zu l len gaan be t rekken , zi jn makelaars, 

keukenverkopers , aannemers en insta l lateurs. 
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Planning ten aanzien van het jaar waarin woningen van het aardgas zullen zijn 
M e t als u i t g a n g s p u n t da t heel W o e r d e n in 2030 k l imaatneut raa l is, gaan w e er o o k vanu i t dat alle w o n i n g e n en 

u t i l i t e i t sgebouwen in het Schi lderskwar t ier in 2030 van het aardgasne t afges lo ten zi jn en een d u u r z a m e 

w a r m t e v o o r z i e n i n g h e b b e n . 

Bij deze overs tap naar al ternat ieve w a r m t e v o o r z i e n i n g e n 

gaan w e uit van een faser ing waarb i j er samen m e t 

bewoners een log ische o p b o u w w o r d t d o o r l o p e n : van 

b e w u s t w o r d i n g naar actie en u i t voe r ing . De g loba le 

faser ing van d i t proces, waar in de no rma le t rans i t iecurve 

zou w o r d e n g e v o l g d , is visueel w e e r g e g e v e n in Figuur 6. 

M e t de wi j kaanpak in het Schi lderskwar t ier waar in alle 

bewoners v roeg t i j d i g w o r d e n m e e g e n o m e n en er 

gezamen l i j k aan een versne lde aanpak w o r d t gewerk t , 
jnia jrai 

ve rwach ten w e dat deze curve eerder gaat st i jgen. f l g u u r 6 . Mogelijke fasering in lijn met de transitiecurve voor het 
Schilderskwartier, 2018-2030 

In onders taande Figuur 7 is een ver ta l ing g e m a a k t naar een schets van de p lann ing van aanta l len w o n i n g e n 

aardgasvr i j per j aa r in de wi jk . 
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Figuur 7: Vertaling van de fasering naar aantal woningen aardgasvrij per jaar, onderverdeeld voor huur- en 

koopwoningen 

Naar ve rwach t i ng zu l len in een eerste a a n l o o p p e r i o d e een kle iner aantal bewoners hun w o n i n g aanpassen. 

Daarna is de ve rwach t i ng dat , m e t de wi j kaanpak en de focus o p col lect ie f s tappen ze t ten , g ro te re aanta l len 

w o n i n g e n aangepas t w o r d e n . Zo zi jn er na de eerste 5 j aa r naar ve rwach t i ng r ond 250 van de k o o p w o n i n g e n 

aardgasvr i j . In 2026 zi jn dat er 500. GroenWes t n e e m t haar maatschappe l i j ke ve ran twoo rde l i j khe id en wi l in kor te 

t i jd in deze wi j k de h u u r w o n i n g e n v e r d u u r z a m e n ; de h u u r w o n i n g e n zi jn hoogs twaarsch i jn l i j k dan o o k eerder 

aardgasvr i j dan de k o o p w o n i n g e n . Lessen die GroenWes t leert in haar proces, zu l len gedee ld w o r d e n v o o r het 

op t ima l i se ren van de overs tap v o o r e igenaar -bewoners . Maar dat gaat ande rsom o o k ge lden . 

Bovenstaande f i gu ren geven een a lgemeen beeld van het proces w a a r m e e de wi j k overs tap t o p een d u u r z a m e 
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w a r m t e v o o r z i e n i n g . De daadwerke l i j ke aanta l len zu l len hier van af w i j ken . Een stei lere curve, waar in meer 

e igenaar -bewoners snel ler s tappen ze t ten , is denkbaar ind ien er t o e k e n n i n g k o m t vanu i t het r i jk w a a r d o o r de 

on rendabe le t o p (deels) g e d e k t w o r d t . 5 

Hoe de aanpak ingebed is/wordt in de gemeentelijke en regionale planvorming 
In de reg io Ut recht w e r k e n 16 g e m e e n t e n samen aan een Regionale Energ iest rategie. Parallel h ieraan stel t de 

g e m e e n t e W o e r d e n een gemeen te l i j k w a r m t e p l a n o p w a a r o n d e r de w i j kaanpak in het Schi lderskwar t ier valt . De 

ve rwach t i ng is da t in het najaar 2019 de g e m e e n t e r a a d een beslu i t gaa t n e m e n over de t o e k o m s t i g e a l ternat ieve 

w a r m t e v o o r z i e n i n g in alle w i j ken van W o e r d e n . Het w a r m t e p l a n v o r m t u i te inde l i j k een onde rdee l van het 

o m g e v i n g s p l a n . 

V o o r u i t l o p e n d o p d i t w a r m t e p l a n zal de g e m e e n t e r a a d e ind 2018 een voors te l v o o r het Schi lderskwar t ier w o r d e n 

v o o r g e l e g d o m bewoners nu al zekerhe id te kunnen b ieden over het a l ternat ie f v o o r aardgas. Di t beslu i t v i n d t 

plaats o n d e r de v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 

1. g o e d e o n d e r b o u w i n g van het a l ternat ie f v o o r w a r m t e 

2. een al ternat ief , waarb i j bewoners en andere par t i jen b innen de wi jk , f inancieel n iet oneven red ig zwaar 

ge t r o f f en w o r d e n 

3. g o e d e be t rokkenhe id van bewoners en o m g e v i n g . 

Het weste l i jke deel van het Schi lderskwar t ier l o o p t v o o r o p , d ien t als be langr i j k v o o r b e e l d v o o r de rest van 

W o e r d e n , maar o o k v o o r de 16 andere g e m e e n t e n in de reg io w a a r m e e de g e m e e n t e samenwerk t . 

Het n ieuwe coa l i t i eakkoord van g e m e e n t e W o e r d e n beves t ig t de amb i t i e d o o r het v o l g e n d e o p te n e m e n : De 

g e m e e n t e h o u d t onvoo rwaa rde l i j k vast aan de amb i t i e o m in 2030 een k l imaatneut ra le g e m e e n t e te z i jn. Er w o r d t 

ingezet o p extra ambte l i j ke capaci te i t in de v o r m van ambassadeurs . Bij de t rans fo rma t ie zoals in het 

Schi lderskwar t ier w o r d t het gesprek o p g e z o c h t m e t bewoners o m v ragen en b e d e n k i n g e n aan b o d te la ten 

k o m e n . 

Wijze waarop het aardgasvrij maken van wijk verbonden is met verbetering van de woon- en 
leefomgeving en andere opgaven in de wijk 
Wi j w e r k e n vanu i t een in tegra le w i j kaanpak , waar in n iet a l leen de energ ie t rans i t ie een p lek kr i jgt , maar j u i s t 

geb iedsger i ch t gewe rk t w o r d t . Daar in z ien wi j veel m o g e l i j k h e d e n o m de t rans i t ie naar aardgasvr i j te k o p p e l e n 

aan andere thema 's d ie spe len in de wi jk . Belangr i jke thema 's z i jn: 

« Wi j kka rak te r - de ove rkoepe lende doe ls te l l ing bij het Schi lderskwar t ier is o m een leefbare w i j k te h o u d e n 

waar in de rust en het g r o e n da t de bewoners nu waa rde ren g e b o r g d w o r d t . Cri ter ia m e t be t rekk ing t o t 

b i j voo rbee ld ge lu idsover las t in ve rband m e t n ieuwe instal lat ies w o r d e n d a a r o m m e e g e n o m e n in de te 

on tw i kke len concep ten . 

« O u d e r e n / l e v e n s l o o p b e s t e n d i g w o n e n - Er w o n e n veel o u d e r e n in de wi jk , r enova t i econcep ten d ie 

l evens loopbes tend ig w o n e n moge l i j k maken , s lu i ten beter aan bij bewonerswensen . De koppe l i ng m e t 

langer thu is w o n e n w o r d t onde rzoch t . 

« Grond(water )s i tua t ie - De w i j k kent een gesch iedenis m e t reeds lang d r o o g s t a a n d e pa len o n d e r de 

w o n i n g e n d o o r een te lage g r o n d w a t e r s t a n d . H ie rdoo r is sprake van een risico van paalrot . De w o n i n g e n 

w o r d e n besche rmd d o o r een d ikke harde klei laag, d ie e rvoor z o r g t da t er geen zuurs to f bij de pa len 

k o m t en w a a r d o o r paa l ro t n iet op t reed t . Deze laag m a g niet d o o r b r o k e n w o r d e n en zi jn 

g raa fwe rkzaamheden d ieper dan 50 cm al leen moge l i j k als de j u i s te maa t rege len w o r d e n g e t r o f f e n . Er 

staan geen r i oo lve rvang ing o f andere o n d e r g r o n d s e w e r k z a a m h e d e n gep l and . W e l z iet Sted in kansen 

o m w e r k z a a m h e d e n van het wa te rbed r i j f te k o p p e l e n aan ve rzwar ing van het e lekt r ic i te i tsnet . 

5 In bijlage 3 is een weergave te zien van een meer specifieke planning per jaar zoals die aan de klankbordgroep is 

gepresenteerd en met bewoners tijdens een inloopmoment in november 2017. 
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« H o u t e n v loe ren - o n d e r d e l e n van w o n i n g e n in de w i j k zi jn v e r o u d e r d . Rot te h o u t e n v loe ren zi jn 

gecons ta tee rd in veel h u u r w o n i n g e n ; w a t o o k de s i tuat ie waarsch i jn l i j k maak t in k o o p w o n i n g e n . Er l i ggen 

m o o i e kansen o m het ve rvangen van v loe ren te c o m b i n e r e n m e t v e r d u u r z a m i n g ( isolat ie en 

v l oe rve rwarm ing ) en da t co l lect ie f te rege len . 

« K l imaatadapt ie - W i j onde rzoeken m o g e l i j k h e d e n o m k l imaa tadap t ie f en circulair te renoveren en o f het 

n o d i g is o m verder k l imaatadap t ieve maa t rege len te n e m e n in de wi jk . De w o n i n g c o r p o r a t i e is k o p l o p e r 

o p d i t o n d e r w e r p b i n n e n de reg io en de g e m e e n t e heef t subsidies v o o r a f koppe len en de aanleg van 

g roene daken. Er zi jn dus g e n o e g kansen die b e n u t kunnen w o r d e n ! 

« Ops lag en ba lancer ing - e lekt r isch vervoer o f andere op loss ingen v o o r ops lag en ba lancer ing in de 

t o e k o m s t i g e p ieken in de vraag van energ ie m o e t e n w o r d e n m e e g e n o m e n . Er is reeds een p i lo t gaande 

in de N O M w o n i n g e n van de co rpo ra t ie in het Schi lderskwart ier . 

Aannemelijkheid van de volledige verduurzaming op termijn van de alternatieve warmtevoorziening 
In een t o e k o m s t i g e w i j k waar geen fossiel gas w o r d t gebru ik t , maar een andere v o r m van w a r m t e , is de 

moge l i j khe id t o t v e r d u u r z a m i n g van deze een voo rwaa rde . De amb i t i e is o m een vo l l ed ig k l imaatneut ra le w i j k te 

real iseren m e t b i j beho rende u i t g a n g s p u n t e n . Duu rzame invu l l ing van de w a r m t e v r a a g is daar onde rdee l van . In de 

var ian t al l -e lectr ic, een aannemel i j ke op t i e v o o r de wi jk , als d ie betaa lbaar bl i jk t , zal er al leen e lekt r ic i te i t w o r d e n 

gebru ik t . Deze kan zowel centraal als decent raa l v e r d u u r z a a m d w o r d e n maar de t o e n a m e in g e b r u i k gaat 

daa rmee o o k i m p a c t h e b b e n o p het e lekt r ic i te i tsnet ; ops lag en ba lancer ing zi jn cruciaal o m verder te 

onde rzoeken . 

W i j gaan ui t van concep ten d ie zo veel moge l i j k energ ieneut raa l z i jn o p w o n i n g n i v e a u o m d a t da t een bepaa lde 

ma te van zekerhe id gee f t in f inanc ie r ing v o o r de bewoner . Het p laatsen van zonnepane len is d a a r o m een 

onde rdee l van de opgave . Di t is o o k de aanpak van GroenWest . Het zal n iet moge l i j k z i jn o m energ ieneu t ra l i te i t 

v o o r alle w o n i n g e n o p o f aan de w o n i n g zelf te real iseren; de rest van de e lekt r ic i te i t zal e lders o p g e w e k t m o e t e n 

w o r d e n . Gezien de g e m e e n t e W o e r d e n de doe ls te l l ing heef t o m in 2030 k l imaatneut raa l w i l z i jn, zu l len in de 

g e m e e n t e de k o m e n d e j a r e n m o g e l i j k h e d e n on ts taan o m lokaal d u u r z a m e e lekt r ic i te i t o p te w e k k e n o f in te 

kopen . 

2.2 Betrokkenheid partijen, draagvlak en leerelementen 
Part i jen in de w i j k zi jn de g e m e e n t e W o e r d e n , e igenaar -bewoners , de w o n i n g c o r p o r a t i e GroenWes t en haar 

huurders , ne tbeheerde r Sted in en e igenaren van u t i l i t e i t spanden. Onders taand w o r d t de be t rokkenhe id van de 

par t i jen u i t gewerk t en het gezamen l i j ke bee ld van de lee re lementen van de aanpak in Schi lderskwart ier . 

Betrokkenheid en inzet van woningcorporatie, netwerkbeheerder, energieleverancier, bedrijfsleven en 
eventueel andere partijen 
De gemeen te , Stedin en GroenWes t w e r k e n sinds 2016 samen in het Schi lderskwart ier . Toen is er een gezamen l i j k 

a m b i t i e d o c u m e n t opges te ld vanu i t de dr ie par t i jen. Vanaf het beg in m o m e n t is een h o g e ma te van v e r t r o u w e n 

tussen de par t i jen o p g e b o u w d en be t rokkenhe id geschapen v o o r de aanpak. Sinds e ind 2016 v i n d t er dr ie a v ier 

keer per j aa r een bestuur l i j k over leg plaats m e t bes tuurders van Stedin, GroenWes t en g e m e e n t e waar in de 

v o o r t g a n g van het t ra ject besproken w o r d t . De p ro jec tg roep , bes taande ui t v e r t e g e n w o o r d i g e r s vanu i t de ze l fde 

organisat ies, k o m t maandel i j ks samen. Daarnaast is er een vaste c o m m u n i c a t i e g r o e p m e t 

c o m m u n i c a t i e m e d e w e r k e r s vanu i t de versch i l lende organisat ies en diverse w e r k g r o e p e n v o o r speci f ieke 

o n d e r w e r p e n 6 . B innen de hu id ige gove rnance en p lann ing w o r d t de bes tuurders van GroenWes t en Sted in na de 

z o m e r gev raagd in te s t e m m e n m e t de i m p a c t en inves ter ingen die een aardgasvr i je t o e k o m s t van het 

Schi lderskwar t ier v o o r h u n organisat ies m e t z ich meeb reng t . V o o r deze aanvraag h e b b e n Stedin en GroenWes t 

m idde ls letters o f s u p p o r t hun be t rokkenhe id en inzet f o r m e e l g e m a a k t 7 . 

6 Voor een overzicht van de governance van de aanpak wordt verwezen naar bijlage 4 
7 Voor de letter of support van partner GroenWest wordt verwezen naar bijlage 5. Stedin stuurt haar brief rechtstreeks naar BZK. 
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O n d e r andere in de u i t voe r ing van de N O M p i lo t h e b b e n de par t i jen al ervaren hoe de gebru ike l i j ke werkw i j zen 

n iet a f d o e n d e zi jn v o o r een t ra ject zoals deze. Als par tners h e b b e n w e al meerde re l e e r m o m e n t e n achter de rug 

en kne lpun ten in de samenwerk i ng o p w e t e n te lossen. W e h e b b e n d a a r d o o r ge leerd da t e lk van ons - o o k als het 

soms even schuur t - aan d i t p ro jec t is g e c o m m i t t e e r d m e t een lange t e r m i j n c o m m i t m e n t . Er is veel v e r t r o u w e n 

tussen par t i jen ; l i jnt jes zi jn o p alle niveaus b innen de organisat ies kor t . Aardgasvr i j maken van een wi jk , v raag t 

be t rokkenhe id van vele a fde l i ngen b innen alle dr ie de organisat ies. In W o e r d e n is d ie slag al gemaak t . 

Organisatie van betrokkenheid en draagvlak bij bewoners, bedrijven en andere stakeholders 
In apri l 2017 is een eerste i n f o r m a t i e b i j e e n k o m s t gewees t v o o r bewoners ; daaru i t is een k l a n k b o r d g r o e p m e t ca. 

25 leden g e v o r m d . In n o v e m b e r 2017 is een t w e e d e bewone rsavond , een i n l o o p a v o n d , georgan isee rd ; daar is o o k 

het bewoners in i t i a t ie f Duu rzaam W o e r d e n be t rokken gewees t en heef t een v ideovers lag gemaak t . 

De k l a n k b o r d g r o e p heef t t i jdens het w e r k b e z o e k van EZK/BZK o p 13 apri l 2018 een toe l i ch t i ng gegeven over hoe 

zij in deze w i j kaanpak staan: "We willen graag constructief meedenken, maar lopen met z'n allen een mistbank in, 

weten niet waar we uitkomen en wat de gevolgen voor ons zullen zijn." Di t i l lust reer t de vele onzeke rheden bij deze 

ve rande r i ng , d ie d a n o o k veel v ragen bij bewoners o p r o e p t . De g e m e e n t e d o e t haar best deze zo g o e d moge l i j k 

te b e a n t w o o r d e n . V ragen h e b b e n m e t name be t rekk ing op : "Hoe gaat het eigenlijk allemaal betaald worden? Wat 

is de rol van bewoners? Wat betekent deze transitie eigenlijk voor mijn woning? Kunnen individuele 

woningeigenaren worden gedwongen om van het gas af te gaan? Op grond waarvan?" D i t zi jn v ragen waar o o k de 

g e m e e n t e (nog) geen a n t w o o r d o p heeft . In s e p t e m b e r / o k t o b e r w o r d e n de resu l ta ten van de energ ie adv iezen o p 

maa t en moge l i j ke f inanc ie r ingsconst ruc t ies ve rder toege l i ch t . Di t b ied t b e w o n e r - e i g e n a r e n meer z icht o p de 

u i t voe rbaarhe id en de be taa lbaarhe id . Deze subsid ie zal hier een be langr i jke , zo niet noodzake l i j ke , b i j d rage in 

leveren. To t d i t t i jd m o g e n w e van bewoners n iet v ragen o m "d raagv lak" v o o r de aanpak en kunnen w e hoogs tens 

w e r k e n aan een proces naar d raagv lak toe . 

V o o r het ve rvo lg van het proces voo rz i en w e een ge le ide l i j ke verschu iv ing naar bewoners , in d ie v o r m en ma te d ie 

zij zelf o m a r m e n . Er zal een w i j ko rgan isa t ie m o e t e n k o m e n die de t rans i t ie in de w i j k onders teun t . We l ke taken 

een derge l i j ke en t i te i t k r i jg t - a l leen i n f o rma t i evoo rz i en i ng , o f o o k andere taken , zoals adv iser ing, f i nanc ie r ing , 

bunde l i ng van v raag , e.d. - staat n o g vo l l ed ig o p e n . De bewoners bepa len o f zij hier zelf een rol in w i l l en spe len, 

m e t we lke onde rs teun ing en in we lke v o r m . 

Een aantal bewoners is tevens be t rokken bij het mee lezen van deze subs id ieaanvraag e n / o f bij het m e e d e n k e n 

over passende f inanc ier ingsconst ruc t ies . Daarnaast l open er gesprekken m e t andere g e b o u w e i g e n a r e n in de wi jk ; 

de gemeen te l i j ke a m b t e n a r e n v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r de g e b o u w e n in de w i j k zi jn o o k be t rokken . 

Wat volgens de gemeente en de betrokken stakeholders de belangrijkste leerelementen van de 
aanpak zijn 
Al le w i j ken in Neder land voo rz i en van n ieuwe energ ie v raag t d o o r b r a k e n o p vele f r o n t e n . In W o e r d e n h e b b e n w e 

in de a fge lopen j a r e n d i e p g a a n d e kennis gek regen van een aantal van de kne lpun ten waar w i j ken t egenaan 

kunnen gaan lopen . M e t de bewoners in de w i j k w i l l en w e we rken aan op loss ingen van die kne lpun ten . W e 

kunnen da t n iet a l leen; w e leren graag van d o o r b r a k e n in andere w i j ken in Neder land . 

Onders taand schetsen w e de v i j f be langr i jks te lee re lementen waar w e d i t j aa r een op loss ings r i ch t ing v o o r 

o n d e r z o e k e n en k o m e n d e j a r e n meer van w i l l en leren. W i j denken da t de kennis d ie nu is on tw i kke ld en w o r d t 

o n t w i k k e l d in het Schi lderskwar t ier kansen b ied t v o o r heel Neder land . Het Schi lderskwar t ier is tens lo t te een 

g e m i d d e l d e w i j k waar de typ ische w o n i n g e n staan die in alle s teden en d o r p e n in Nede r l and te v i n d e n z i jn . 

Kenn isde l ing is sinds het beg in van de ve rkenn ing v o o r alle par t i jen van g r o o t be lang . Z o is er over de ve rkenn ing 

ver te ld b i n n e n b i j eenkoms ten van de Innova t ieve A a n p a k k e n van V N G (2016, 2017 en 2018), heef t Stedin het 

i ngeb rach t als casus bij de Tweede Kamer (ok tobe r 2018), k r i jg t de g e m e e n t e W o e r d e n vaak de vraag o m kennis 

te de len m e t andere g e m e e n t e n (bestuur l i jk b i nnen U16 maar o o k naar ind iv idue le g e m e e n t e n als Gouda, 
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Utrechtse Heuve l rug , Leeuwarden, M i d d e n - G r o n i n g e n , Ronde Venen) en zi jn W o e r d e n en het Schi lderskwar t ier 

een paar keer in het n ieuws geweest , zowel lokaal als n a t i o n a a l 8 . 

De vi j f be langr i jks te lee re lementen : 

1. Bewonersbe t rokkenhe id en par t ic ipa t ie in versch i l lende fases: 

Een w i j k is meer dan een g r o e p bewoners ; een w i j k voo rz ien van een ind iv idue le , dan we l al l -e lectr ic 

w a r m t e v o o r z i e n i n g , v raag t b e w e g i n g van alle bewoners , alle winke l iers , alle schoo lbes tuurders en alle 

vas tgoede igena ren in de wi jk . In elke fase van de t rans i t ie is be t rokkenhe id en par t ic ipat ie van bewoners 

be langr i jk . Samen m e t bewoners gaan w e onde rzoeken hoe w e de be t rokkenhe id en u i t voe r ing v o r m g e v e n . 

To t nu t o e h e b b e n wi j g e w e r k t m e t versch i l lende c o m m u n i c a t i e m i d d e l e n en - m o m e n t e n . In het a fge lopen jaa r 

h e b b e n w e ge leerd da t het k o m e n t o t een daadwerke l i j ke d i a l oog m e t bewoners iets is da t de meeste 

be le idsmakers n iet g e w e n d z i jn . W e zi jn daar in van o n b e w u s t o n b e k w a a m , naar bewus t o n b e k w a a m 

opgeschoven . W e du rven die zoek toch t nu aan te gaan, samen m e t bewoners . Zo h e b b e n w e al ge leerd da t het 

o p gang kr i jgen van een echte d i a l oog m e t bewoners een lange a a n l o o p p e r i o d e n o d i g hee f t en da t versch i l lende 

d o e l g r o e p e n versch i l lende b o o d s c h a p p e n n o d i g hebben . Di t is een proces waar w e n o g lang niet ui t z i jn maar 

waar w e wel de eerste lessen van h e b b e n ge leerd . 

W i j z ien da t al leen focus o p kop lopers n iet de op loss ing gaa t zi jn o m alle w i j ken in Nede r l and o p t i jd z o n d e r 

aardgas te kunnen v e r w a r m e n . W e m o e t e n naar andere s t ra teg ieën en zoeken naar het c reëren van een 

aans tekende w e r k i n g in de wi jk . Daarvoor h e b b e n w e n ieuwe organisat ies en c o m m u n i c a t i e m i d d e l e n n o d i g , 

s l imme f inancië le incent ives en ju r id i sche m o g e l i j k h e d e n . K o r t o m , w e h e b b e n n ieuwe i n s t r u m e n t e n n o d i g o m 

g r o e p e n b innen de w i j k in b e w e g i n g te kr i jgen en z ien da t deze o n v o l d o e n d e o p de agenda staan! Di t is hét 

be langr i jks te leeref fect waar in wi j onze zoek toch t g raag m e t andere w i j ken de len o m deze verder te kunnen 

on tw i kke len . Onze eerste g e d a c h t e n zi jn een w i j ko rgan isa t ie van en v o o r bewoners . In de t w e e d e hel f t van 2018 

wisselen w e h ierover van g e d a c h t e n m e t geïn teresseerde bewoners . 

2. Betaa lbaarhe id van al l -e lectr ic op loss ingen : 

De kosten v o o r ind iv idue le al l -e lectr ic op loss ingen zi jn nu (veel te) h o o g . Gezien de invester ing in relat ie t o t de 

hu id ige w o o n l a s t e n en de hu id ige w o n i n g w a a r d e in deze w i j k is een v e r b o u w i n g naar aardgasvr i j n iet ui t te 

l eggen naar e igenaar -bewoners . O o k de pr i jzen v o o r N O M - c o n c e p t e n z i jn v o o r w o n i n g c o r p o r a t i e s te h o o g . 

Pri jzen m o e t e n naar beneden , zoda t aardgasvr i j in de basis woon las tenneu t raa l w o r d t . O m d a t e igenaar -bewoners 

ind iv idue le keuzes m o e t e n m a k e n en ind iv idue le s tappen m o e t e n n e m e n , is b o v e n d i e n een langere 

a a n l o o p p e r i o d e n o d i g o m t o t g r o t e aanta l len w o n i n g e n te k o m e n . K o r t o m , al leen als w e nú m e t nat ionaal be le id 

max imaa l inze t ten o p innova t ie en on tw i kke l i ng v o o r al l -e lectr ic op loss ingen , kunnen w e de g r o t e aanta l len 

aardgasvr i je w o n i n g e n real iseren d ie n o d i g zi jn o m de doe ls te l l ing u i t het Regeerakkoord te halen. 

In het Schi lderskwar t ier w e r k e n w e aan het u i t dagen van de mark t o m t o t betaa lbare en kwal i ta t ie f g o e d e 

concep ten te k o m e n . W e h o p e n v o o r de v e e l - v o o r k o m e d e w o n i n g t y p e n in Neder land de start te m a k e n v o o r 

pr i jsver lag ing d ie in andere w i j ken d o o r g e z e t kan w o r d e n . W o n i n g c o r p o r a t i e GroenWes t kan, en w i l , h ier in een 

kop lopers ro l spelen. Daarnaast zi jn er versch i l lende m o g e l i j k h e d e n v o o r e igenaar -bewoners o m (col lect ief) 

s tappen te ze t ten , moge l i j k samen m e t de w o n i n g c o r p o r a t i e . Di t w o r d t ve rder t oege l i ch t o n d e r paragraaf 2.3. 

3. F inanc ierbaarhe id v o o r par t icu l ie ren: 

Aardgasvr i j m o e t v o o r iedereen betaa lbaar en f inanc ierbaar w o r d e n . Pr i jsver laging is een eerste stap, 

f inanc ie rbaarhe id een tweede . Er zi jn const ruct ies n o d i g o m par t icu l ie ren te he lpen niet alles in een keer te hoeven 

beta len en d ie bewoners niet het gevoe l geven da t zij een extra len ing aan m o e t e n gaan. Deze i ns t r umen ten 

m o e t e n o o k een op loss ing b ieden v o o r gesp ikke ld bezi t (waar w o n i n g e n in een r i j t je h u u r w o n i n g e n is ve r koch t en 

dus in par t icu l ier bezit) . Samen m e t het S t imu le r ings fonds Vo lkshu isves t ing (SVn) o n d e r z o e k e n w e w a t passende 

f inanc ie r ingsconst ruc t ies kunnen zi jn, zie o o k paragraaf 2.3. 

8 Voor een overzicht van nieuwsberichten wordt verwezen naar bijlage 6 
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4. Effect van e lektr ische v e r w a r m i n g o p e lekt r ic i te i tsnet : 

O p g r o t e schaal overgaan o p e lekt r ic i te i t v o o r het v e r w a r m e n van w o n i n g en w a t e r en e lekt r isch koken in 

c o m b i n a t i e m e t een t o e n a m e in lokale o p w e k van e lekt r ic i te i t zal g r o o t ef fect h e b b e n o p het lokale, en o o k 

reg iona le e lekt r ic i te i tsnet . D o o r het e f fec t van een t o e n e m e n d e vraag te o n d e r z o e k e n en de m o g e l i j k h e d e n van 

ba lancer ing en ops lag kunnen hier de lessen w o r d e n ge leerd we lke maa t rege len n o d i g en ef fec t ie f z i jn v o o r 

andere w i j ken m e t g r o t e t o e n a m e in e lekt r ic i te i tsvraag en kos ten-e f f i c iën t ie in to taa laanpak . Zo kan ook, zoals 

reeds o p een aantal p lekken in Neder land d o o r Sted in w o r d t onderzoch t , be ter s a m e n g e w e r k t w o r d e n m e t 

aannemers en bouwers . 

5. Leren hoe over last bepe rk t kan w o r d e n d o o r g o e d i ngewerk te lokale u i t voer ingsorgan isa t ie 

De aanpak van w o n i n g e n die n o d i g is v o o r al l -e lectr ic be teken t een g r o t e i ng reep in de w o n i n g . Gro te aanta l len 

w o n i n g e n kan d a a r o m t o t n o g g ro te re over last z o r g e n v o o r de wi jk . In het s lechtste geval is er con t i nu in alle 

s t ra ten een w o n i n g d ie ge renovee rd w o r d t , m e t alle h inder van d ien . D o o r g o e d te p lannen , m o n i t o r e n en o p g a v e 

van bewoners te bunde len , kan een g o e d e organ isa t ie van de u i t voer ing b i j d ragen aan het beperken van over last 

v o o r iedereen in de wi jk . Als de w i j ko rgan isa t ie hier in een rol in speelt , kan d i t hand in hand gaan m e t 

gezamen l i j ke i n k o o p v o o r d e l e n en s t raatger ich te c o m m u n i c a t i e c a m p a g n e s . 

2.3 Financiën 
De t ransi t ie van het weste l i j k deel van het Schi lderskwar t ier naar een aardgasvr i je w i j k v raag t o m extra 

inves te r ingen van alle vas tgoede igena ren in de wi jk . De gev raagde r i jksb i jdrage zal w o r d e n ingezet o m de 

on rendabe le t o p van deze inves te r ingen af te dekken . D o o r deze d r e m p e l w e g te n e m e n , zu l len meer bewoners , 

snel ler kunnen b e w e g e n . 

De gev raagde b i jd rage en de f inancië le o n d e r b o u w i n g van he t u i t voer ingsp lan is gezamen l i j k opges te ld , 

gefac i l i teerd d o o r de ' In f ras t ructure le Foo tp r in t ' m e t h o d i e k da t d o o r Stedin o n t w i k k e l d i s 9 . De be reken ing , waar 

t ransparan t en gezamen l i j k aan gewerk t is, maak t een o n d e r b o u w d e verge l i j k ing tussen de hu id ige s i tuat ie en een 

t o e k o m s t i g e al l -e lectr ic s i tuat ie in de w i j k waarb i j al le kosten en ba ten v o o r elke s takeho lder m e e g e n o m e n 

w o r d e n . De gehan tee rde u i t g a n g p u n t e n v o o r het bepa len van het gev raagde bed rag , zi jn de v o l g e n d e : 

- In tegra le aanpak o m de w i j k t oekoms t - k l aa r te m a k e n m e t focus o p e igenaar -bewoners en huurders . 

De gev raagde b i jd rage is gebaseerd o p de on rendabe le t o p v o o r de w o n i n g e n zelf. Vo lgens de analyse 

van kosten en ba ten in de w i j k l ig t daar o o k de g roo t s te f inanc ië le opgave . O m te k o m e n t o t een 

in tegra le aanpak waar in de hele w i j k v e r d u u r z a a m d w o r d t en er niet p luk jes aardgasnet o n d e r h o u d e n 

m o e t e n w o r d e n , l ig t er o o k een f inancië le o p g a v e v o o r u t i l i t e i t sgebouwen en ne tbeheerder . V o o r de 

vo l l ed i ghe id zi jn de vo l l ed ige kos ten, inclusief deze kos ten, in d i t s tuk omschreven . 

- Dekk ing van de 'onrendabele top' o m nu al woon las tenneu t raa l (en dus betaalbaar) te kunnen renoveren . 

De analyse t o o n t da t de g roo t s te f inanc ië le last l ig t bij de e igenaar -bewoners v o o r aanpass ing van de 

w o n i n g e n (zie F iguur 9). Er is een zeer bepe rk t aantal mensen da t add i t i onee l w i l en kan beta len v o o r 

aardgasvr i j w o n e n . W i j w e r k e n d a a r o m toe naar (min imaal ) woonlastenneutraal renoveren . Di t be teken t 

da t bewoners in 30 jaa r in de aardgasvr i je s i tuat ie n iet meer ge ld kwi j t z i jn , dan w a t zij anders aan 

energ ie las ten u i tgeven . M e t de nu besch ikbare renova t i econcep ten zi jn de kos ten v o o r het aardgasvr i j 

m a k e n van een w o n i n g hoge r dan energ ie las ten d ie over 30 jaa r w o r d e n betaa ld ; het verschi l is de 

' on rendabe le t o p ' . 

- Toepassen van een renova t ieconcep t waarb i j w o o n l a s t e n van bewoners stabiel z i jn over t i j d . 

De aan le id ing v o o r de w i jk t rans i t ie is het aardgasvr i j maken , maar de doe ls te l l ing gaat verder . W e wi l len 

een w o o n s i t u a t i e v o o r huurders en bewoners creëren waar in ze geen zo rgen hoeven te h e b b e n over 

be taa lbaarhe id in de t o e k o m s t als de prijs van aardgas zou s t i jgen. Analyse van de resu l te rende 

w o o n l a s t e n van diverse pakke t ten o m aardgasvr i j te renoveren , t o o n d e da t N u l - o p - d e - M e t e r renovat ie 

9 De achterliggende berekenmethodiek en aannames specifiek voor deze casus zijn te vinden in bijlage 7. Zie bijlage 2 voor 
algemene toelichting op de Infrastructurele Footprint. Dit project is als eerste all-electric wijk geanalyseerd. Het doorlopen van 
dit proces heeft gezorgd voor aanscherping van aannames en verbetering van de resultaten voor andere wijken. 
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het guns t igs te resul taat op lever t , zie F iguur 8. Het aangev raagde bed rag is derha lve gebaseerd o p N O M 

renovat ie van de w o n i n g e n vo lgens de specif icat ies in b i j lage 7. 

Het kunnen aanb ieden van een woon las tenneu t ra l e overs tap o p een a l ternat ie f v o o r aardgas, is n iet v o l d o e n d e 

o m iedereen mee te kr i jgen. O m t o t een daadwerke l i j k be taa lbaar a l ternat ie f te k o m e n , m o e t o o k een passende, 

o b j e c t g e b o n d e n f inanc ie r ingscons t ruc t ie v o o r e igenaar -bewoners besch ikbaar z i jn en m o e t de kwal i te i t van de 

concep ten dusdan ig g o e d zi jn da t deze beter w o n e n v o o r hetze l fde ge ld m o g e l i j k maakt . To t s lot - en het 

be langr i jks te - bewoners m o e t e n het w i l l en . D a a r o m ze t ten w e sterk in o p g o e d e c o m m u n i c a t i e , par t ic ipa t ie van 

en samenwerk ing m e t bewoners en onde rs teun ing daar waar n o d i g en gewenst . 

De gevraagde totale rijksbijdrage in euro's 1 0 

B e d r a g e x c l . B T W B e d r a g inc l . B T W 

O n r e n d a b e l e top 583 
e i g e n a a r - b e w o n e r s 

É10.200.000 É12.400.000 

G r o e n W e s t 
ve rsne l l ingsb i jd rage 

É6.000.000 C7.300.000 

Totaa l É16.200.000 É19.700.000 

Wi j real iseren ons da t het gev raagde b u d g e t fors is. Als een van de locat ies waar al het langste aan aardgasvr i je 

w i j ken g e w e r k t w o r d t , kunnen w e zeggen d i t de helaas real ist isch is. W e h e b b e n al mee rde re calcu lat ies lagen 

achter de rug , d iverse prakt i jkcasussen in detai l geanalyseerd en na de z o m e r w o r d t een i n s t e m m i n g van de 

pro fess ione le par t i jen gev raagd o p de dan - gezamen l i j ke en ind iv idue le - a f g e r o n d e kos ten ram ingen , w a a r d o o r 

deze z ich c o m m i t t e r e n o p het d o e n van deze u i tgaven in hun e igen assets in de wi jk . In het ve rk le inen van het 

p l angeb ied z ien w e geen op loss ing . W e c o m m u n i c e r e n al 2 j aa r m e t alle bewoners over de aardgasvr i je wi jk . Het 

d o e t meer kwaad dan g o e d o m nu ineens een deel van het p langeb ied te exc luderen. Tevens zou dan slechts een 

deel van de gasne tve rvang ing v o o r k o m e n w o r d e n . O o k da t gee f t een negat ie f i m a g o aan het pro jec t . W e z ien ons 

geste ld v o o r een duivels d i l e m m a ; aanpassen bij de scope die de p roe f t u i nen rege l i ng v raagt , beschad ig t de 

g e l o o f w a a r d i g h e i d van het p ro jec t in de wi jk . N ie t e rkend w o r d e n als een van de landel i jke p roe f t u i nw i j ken ook. 

De bewoners zi jn zich al twee j aa r bewus t da t zij in een p roe f t u i nw i j k w o n e n . Daar n iet de f inancieel s teun v o o r 

o n t v a n g e n , zal de v o o r t g a n g o o k o p het spel ze t ten . W e gaan graag m e t u in gesprek - o p basis van de reële 

b e d r a g e n die w e in d i t d o c u m e n t schetsen - over het ve rvo lg van ons p ro jec t in Schi lderskwart ier . 

Financiële onderbouwing van het uitvoeringsplan en een toelichting op de gevraagde financiële 
rijksbijdrage, zoveel mogelijk gespecificeerd naar doelgroep en gebruikmakend van elementen als 
afschrijvingstermijnen, de gehanteerde discontovoet en de financiering van de benodigde 
investeringen 
O m woon las tenneu t raa l te kunnen renoveren , k i jken w e naar de TCO ( to ta l - cos t -o f -ownersh ip ) van versch i l lende 

concep ten . Di t b l i jk t a l leen m o g e l i j k m e t een aanpak waar in de w o n i n g g o e d geïso leerd w o r d t , zu in ige instal lat ies 

geïnsta l leerd w o r d e n én o p w e k van e lekt r ic i te i t gereal iseerd w o r d t (zie F iguur 8). Di t is dan o o k het u i t g a n g s p u n t 

v o o r de w o n i n g e n in deze w i j k en v o o r de be reken ing van de business case. 

1 0 Voor een volledig inzicht in uitgangspunten en aannames met onderbouwing wordt verwezen naar bijlage 7 
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TCO, t.o.v Nul-op-de-meter 

1 5 0 9 

1 2 0 9 

9007o 

6 0 9 

3 0 9 

0 9 

N O M aardgasvr i j m e t zon aardgasvr i j zonder 

PV zon PV 

Figuur 8. Total cost of ownership voor drie mogelijke pakketten voor renovatie naar aardgasvrij t.o.v. Nul-op-de-meter 

De business case en het gev raagde bedrag zi jn be rekend m e t de in f ras t ruc ture le f o o t p r i n t analyse van Stedin. 

Daar in w o r d e n de kos ten en ba ten v o o r alle s takeho lders o p een rij gezet ; e igenaar -bewoners , huurders , 

GroenWest , e igenaren van u t i l i t e i t sgebouwen en Stedin. Al le par t i jen h e b b e n hun data t ransparan t gedee ld en zi jn 

gezamen l i j k t o t g e d r a g e n aannames v o o r de be reken ing g e k o m e n . De g loba le u i t k o m s t e n per s takeho lder zi jn te 

z ien in F iguur 9. De u i t k o m s t e n w o r d e n verder t oege l i ch t in b i j lage 7. 

Resultaten business cases, geheel Schilderskwartier 

Collectieve business Huurders 
case Eigenaar-bewoners Groenwest Groenwest Stedin 

10,0 

S - 1 0 , 0 I 
ul 
lp 
r 
u 
S 

-20,0 

-30,0 

Figuur 9. Resultaten business case Schilderskwartier; meerkosten na het vergelijken van kosten en baten per stakeholder. 

De be langr i jks te u i t g a n g s p u n t e n en aannames v o o r de bereken ing van de w o n i n g e n , z i j n : 1 1 

- W e rekenen m e t g e m i d d e l d e kos ten per w o n i n g v o o r een v e r b o u w i n g m e t isolat ie, zonnepane len , 

wa rm tea fg i f t esys teem en instal lat ies. De concep ten kunnen v o o r d i t bed rag o p versch i l lende man ie ren 

w o r d e n samenges te ld o m t o t een energ ieneu t ra le w o n i n g te k o m e n . 

- De kosten zi jn versch i l lend per w o n i n g t y p e ; deze zi jn naar ra to m e e g e n o m e n . G e m i d d e l d z i jn de to ta le 

kos ten 61 .000C incl . BTW. 

1 1 Voor een volledig inzicht in uitgangspunten en aannames met onderbouwing wordt verwezen naar bijlage 7 
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- Bovenstaande prijs behels t het techn isch real iseren van de renovat ies. O m par t icu l ie ren hun 

hand teken ing onde r een derge l i j ke i ng reep te laten ze t ten , is meer n o d i g . H e t is echter moe i l i j k in te 

schat ten we lke organ isa tor ische i nspann ingen aanb ieders in reken ing b rengen , als zij kunnen p ro f i t e ren 

van een aans tekende w e r k i n g in de wi jk ; bu ren d ie elkaar i n f o r me r en en ove r tu igen . Bovend ien voo rz i en 

w e da t een deel van deze w e r k z a a m h e d e n ve rvu ld kan w o r d e n d o o r bewoners zelf, eventuee l in een 

w i j ko rgan isa t ie , maar o o k d ie heef t daa rvoo r dekk ing n o d i g . W e gaan h ie rvoor ui t van de inschat t ing van 

' p r o j e c t m a n a g e m e n t kos ten ' van het B o u w k o s t e n k o m p a s 1 2 , a 7 9 van de to ta le b o u w k o s t e n . 

- H e t is m e t de hu id ige concep ten n iet v o o r alle w o n i n g e n moge l i j k o m energ ieneut raa l te renoveren . Di t 

zal deels o p g e l o s t w o r d e n d o o r techn ische on tw i kke l i ng , v o o r het restant ze t ten w e in o p o p w e k bu i ten 

de w o n i n g o m resterende energ ie las ten o p te v angen . 

- Het is o n m o g e l i j k te w e t e n hoe de on tw i kke l i ng van de energ iepr i j zen en andere w o o n l a s t e n (incl. 

w o o n w a a r d e o n t w i k k e l i n g ) e ru i t zal z ien. Di t kan de on rendabe le t o p in de k o m e n d e j a r e n zowe l la ten 

s t i jgen als da len . W e h e b b e n geen energ iepr i j ss t i jg ing o f -da l ing m e e g e n o m e n in de be reken ingen . Di t 

heef t geen ef fect o p een energ ieneu t ra le w o n i n g - het verschi l t.o.v. de 'business as usual ' we l . 

- Woon las tenneu t ra l i t e i t kan o n d e r d r u k k o m e n te staan m e t aanpassing van landel i jke rege l ingen , zoals 

sa lder ing en pos tcode roos . In de be reken ingen gaan w e ui t van een ge l i j kwaard ig a l ternat ie f v o o r 

sa lderen, als deze rege l ing e ind ig t . In het Schi lderskwar t ier w o r d t h ie r toe al geëxpe r imen tee rd m e t lokale 

e lek t r ic i te i tsops lag. O o k ten aanzien van o p w e k bu i ten het e igen dak, gaan w e ui t van hu id ige 

rege l ingen . 

- De w o n i n g e n zu l len gefaseerd t o t 2030 naar een a l ternat ieve w a r m t e v o o r z i e n i n g gaan . W e h o p e n da t in 

de k o m e n d e j a ren pr i jzen zu l len da len , d o o r a u t o n o m e pr i jsver lag ing van de concep ten en d o o r 

p rocesop t ima l i sa t ie d ie w e zelf real iseren d o o r de mark t ui t te dagen , zoals ve rder omsch reven o n d e r 

'Wi jze van u i tv raag aan de m a r k t en po ten t i e t o t kos tenreduc t ie bij ve rdere opscha l ing ' . W i j rekenen 

d a a r o m m e t 5 9 kos tenda l ing vanaf 2023, w a t resul teer t in een lagere gev raagde r i jksb i jdrage v o o r latere 

renovat ies. 

Risico's 

Het is een sterke s t imulans v o o r het p ro jec t in het Schi lderskwar t ier da t de Ri jksoverhe id heef t bes lo ten processen 

zoals d ie waar wi j al sinds 2016 mee bezig z i jn, te waa rde ren en te w i l len onde rs teunen , zoda t de rest van 

Nede r l and er haar voo rdee l mee kan d o e n . W o e r d e n b ied t z ich graag aan als p roe f t u i n . In de gesprekken m e t 

leden van de k l a n k b o r d g r o e p merken w e reeds een kan te l ing in de t o o n ; nu er sprake is van een moge l i j ke 

subsid ie, w o r d t eerder in m o g e l i j k h e d e n gedach t , dan in o n m o g e l i j k h e d e n . De subsid ie zou een e n o r m e 

versne l l ing kunnen b r e n g e n in het proces. Hier in schui l t o o k een gevaar. De be lo f te van woon las tenneu t ra l e 

renovat ie d o e t het proces versnel len, maar als deze be lo f te - d o o r we lke tegenva l le r dan o o k - g a a n d e w e g het 

proces t o c h n iet w a a r g e m a a k t w o r d t , zal het proces waarsch i jn l i j k meer ve r t raagd w o r d e n , dan het nu versnel t . 

Elk van de par tners in d i t p ro jec t heef t aangegeven te w e t e n da t een leer t ra ject o o k leerge ld kan be tekenen . In de 

e igen act iv i te i ten zi jn de par tners bere id deze o p te v a n g e n , maar n iemand kan (s igni f icante) f inanc ië le 

tegenval lers van de ander, w a a r o n d e r de bewoners , o p v a n g e n . Onders taande risico's h e b b e n w e niet o p g e v o e r d 

in het aan te v ragen bed rag , o m d a t zaken kunnen meeva l len en tegenva l len . M o c h t de s i tuat ie zich echter 

v o o r d o e n , dan is het ons van m e e t af du ide l i j k da t w e add i t i one le s teun van de Ri jksoverheid n o d i g hebben , o f 

onze ambi t ies zu l len m o e t e n ve r lagen . Twee risico's h e b b e n w e gekwan t i f i cee rd , v o o r de over ige h e b b e n w e ons 

beperk t t o t het b e n o e m e n van enkele onzeke rheden die tussen de par tners ( inclusief de bewoners) b e n o e m d zi jn: 

1 2 B o u w k o s t e n k o m p a s 

U i t koms ten : 

On rendabe le t o p 583 e igenaar -bewoners 

GroenWes t ve rsne l l i ngsb i jd rage 

É10.200.000 excl. BTW (12.400.000 incl . BTW) 

É6.000.000 excl. BTW (7.300.000 incl . BTW) 
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« Pr i j sontw ikke l ing van renova t i econcep ten : 

In de bouwsec to r t o n e n pr i jzen de laatste t i jd een s t i j gende t r e n d , o n d e r meer d o o r s t i j gende mater iaa lpr i j zen en 

een t eko r t aan personee l . Overhe idsbe le id is er in sterke ma te o p ger ich t pr i jsda l ing te s t imu le ren d o o r het 

schetsen van een vergez ich t v o o r de g e b o u w d e o m g e v i n g (CO2 neutraal en aardgasvr i j 2050) en speci f ieke 

rege l ingen , echter, de eerder geschets te t w e e t rends zul len naar ve rwach t i ng con t i nue ren . W e zi jn pos i t ie f 

g e s t e m d en rekenen in onze aanvraag o p s ign i f icante p r i j sda l ingen ( 5 9 I jaar) vanaf 2023. M o c h t d i t echter 

u i tb l i j ven, w a a r d o o r de pr i jzen stabiel b l i jven t o t 2030, dan zu l len de w o n i n g e n in het p l angeb ied in to taa l 

g e c o n f r o n t e e r d w o r d e n m e t een kos tenpos t d ie C7,1 m l n h o g e r l ig t dan nu berekend ( totaal C26,7 m ln incl . BTW). 

« B i j komende kos ten v o o r par t icu l iere w o n i n g e n (als gevo lg van de energet ische renovat ie) : 

In de 39 w o n i n g e n die Groenwes t heef t ge renovee rd in het Schi lderskwart ier , ges taafd m e t e rvar ingen eerder in 

deze wi jk , b leken add i t i one le u i tgaven n o d i g in het pro ject . Deze b e s t o n d e n ui t w e r k z a a m h e d e n in relat ie t o t 

asbest in w o n i n g e n (2.500C), het ve rvangen van de v loer in v e r b a n d m e t h o u t r o t (12.000C), asbest r ioo l ve r vangen 

naar aan le id ing van de ve rvang ing van de v loe r (2.000C) en het ve rw i j de ren van o u d e schoors tenen die o p de 

v loe r rusten (2.000C). Aangez ien par t icu l iere w o n i n g e n in deze w i j k o p deze l fde man ie r zi jn g e b o u w d en in 

deze l fde j a r e n , is het waarsch i jn l i j k da t een (groot ) deel van de par t icu l ie ren hier o o k t egenaan loop t . V o o r 

GroenWes t k w a m d i t in deze w i j k g e m i d d e l d per w o n i n g o p 18.500C. V o o r de 583 par t icu l iere w o n i n g e n in het 

p l angeb ied kan d i t 10,8 m ln aan add i t i one le kos ten be tekenen . 

Over ige risico's, niet gekwan t i f i cee rd : 

« A fscha f fen sa lder ingsrege l ing 

V o o r N u l o p d e M e t e r is sa lder ing voo ra l snog een be langr i j k onde rdee l in de business case. Elektr ic i tei t w o r d t n iet 

o p hetze l fde m o m e n t geb ru i k t als o p g e w e k t . Als in de t o e k o m s t v o o r da t laatste een lagere pri js gek regen w o r d t 

dan er v o o r het eerste be taa ld m o e t w o r d e n , on ts taa t een ga t in de woon las tenneu t ra l i t e i t . W e gaan er vanu i t da t 

er t e g e n die t i jd een f inancieel ge l i j kwaard ig a l te rnat ie f onts taat , b i j voo rbee ld d o o r ops lag in het e igen huis, o f in 

de wi jk . 

« Energiepr i js on tw i kke l i ng 

Ons v e r m o e d e n is da t energ iebe las t ing o p aardgas zal s t i jgen en de energ iebe las t ing o p e lekt r ic i te i t zal da len . 

Hoe de energ iepr i j zen on tw i kke len , du rven w e niet te voorspe l len . Als deze geen tegenges te lde t r e n d t o o n t , zou 

da t be tekenen da t de overs tap o p een aardgasvr i j concep t vanu i t f inancieel o o g p u n t aant rekke l i jker w o r d t . In da t 

geval kan een lagere a fdekk ing van een on rendabe le t o p v o l d o e n d e zi jn o m bewoners te ve r le iden de overs tap te 

n e m e n . 

« On tw i kke l i ng b i j k o m e n d e energ ie las ten 

De energ ie t rans i t ie kost ge ld . A l leen al de kosten van n ieuwe in f ras t ruc tuur (e lektr ic i te i tskabels en w a r m t e n e t t e n ) 

en het v o o r t i j d i g a fschaf fen van aardgasne t ten , b r e n g t veel kos ten m e t zich mee. Ongeach t w ie deze betaa l t - de 

r i j ksoverhe id , ne tbeheerders , o f commerc ië l e w a r m t e - e x p l o i t a n t e n - u i te inde l i j k zu l len deze kos ten be taa ld 

m o e t e n w o r d e n d o o r iedereen die geb ru i k maak t van de in f ras t ruc tuur , o f d o o r be las t ingbeta lers . Di t kan de 

k o o p k r a c h t van bewoners s terk be ïnv loeden . V o o r a l s n o g gaan w e er echter vanu i t da t de energ ie t rans i t ie o o k veel 

kansen b ied t o p economische v o o r u i t g a n g . 

« Financier ingsr is ico d o o r een gemeen te l i j k t rans i t ie fonds 

E igenaar -bewoners h e b b e n in de meeste geval len n iet de moge l i j khe id de kos ten ui t e igen m i d d e l e n te be ta len 

en v o o r bes taande hypo theekcons t ruc t i es k o m t lang niet iedereen in de w i j k in aanmerk ing . W e o n d e r z o e k e n 

andere v o r m e n van f inanc ie r ing (zie laatste paragraaf) , maar bij een deel van deze v o r m e n is een garan ts te l l ing 

van de g e m e e n t e o p w a n b e t a l i n g een v o o r w a a r d e o m lagere rente las ten te kunnen b ieden en daa rmee 

concu r re rende tar ieven ten opz ich te van een hypo theca i re f inanc ie r ing . Aangez ien w e n o g niet w e t e n we l ke 

f inanc ie r ingscons t ruc t ie het beste aanslu i t bij de behoe f t e en o n t w i k k e l i n g e n in de wi jk , z i jn de kos ten d ie de 

g e m e e n t e in po ten t i e l o o p t d o o r deze garan ts te l l ing n o g niet gekwan t i f i cee rd . 

« Ui tvoer ingsr is ico 's GroenWes t 

GroenWes t w i j k t in het Schi lderskwar t ier van haar oo rsp ronke l i j ke p lann ing en werkw i j ze af. O m in 2030 alle 

w o n i n g e n aardgasvr i j te h e b b e n , v o e r t zij de v e r b o u w i n g in een keer uit, in plaats van in s tappen . Kapitaal en 

capaci te i t m o e t e n d a a r d o o r eerder besch ikbaar z i jn dan gep l and . Daarnaast gee f t deze n ieuwe werkw i j ze een 

risico m e t het meekr i j gen van bewoners . Bij de reeds u i t gevoe rde renovat ie zi jn ge lukk ig hele pos i t ieve reacties 

o n t v a n g e n , maar deze aanpak v e r g t meer incasser ingsvermogen van huurders d a n zij g e w e n d zi jn. 
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Een onderbouwde inschatting van de kosten voor eigenaar-bewoners en de wijze waarop zij in staat 
worden geacht of gesteld om investeringen die van hen worden verwacht ook daadwerkelijk te doen 
(betaalbaarheid) 
De kosten v o o r e igenaar -bewoners o m over te s tappen o p een aardgasvr i je v e r w a r m i n g in het Schi lderskwart ier , 

o p basis van hu id ige al l -e lectr ic concep ten , zi jn n iet z o n d e r meer betaalbaar. Er zi jn v ier i ng red iën ten o m alle 

bewoners in staat te stel len de renovat ie te bekos t i gen (zie Figuur 10); 

1) kos tenver lag ing d o o r techn ische d o o r o n t w i k k e l i n g (op landel i jke schaal); 

2) w i j kge r i ch t w e r k e n en p rocesopt ima l i sa t ie ; 

3) dekk ing van de ' on rendabe le t o p ' en 

4) f inanc ie r ingscons t ruc t ie o m te zo rgen da t de kos ten d ie bewoners be ta len v o o r de renovat ie over t i jd 

t e rug kunnen be ta len . 

1. Technische ontwikkeling 

2. Wijkaanpak (schaal en 
procesoptimalisatie) 

r 
a 

ja 
MP 

3. Rijksbijdrage (en subsidies) 

Woonlasten(neutraal); 
4. financieringsconstructie nodig 

i í Kos tenver lag ing 

M Benod igde 

kos tenver lag ing 

M Hu id ige 

energ ie las ten = 

woon las tenneu t raa l 

t i jd 

Figuur 10. Ingrediënten om over tijd betaalbaarheid te realiseren. 

1) Technische o n t w i k k e l i n g o p landel i jke schaal: er z i jn ta l loze on tw i kke l i ngen gaande die de k o m e n d e j a r e n 

t o t kos tenver lag ing gaan le iden v o o r al l -e lectr ic concep ten . Zo w o r d t er b i j voo rbee ld v o o r n u l - o p - d e -

me te r concep ten aan indust r ië le p roduc t i e gewe rk t en zi jn er veel s tar t -ups d ie m e t n ieuwe techn ische 

concep ten k o m e n . W i j b ieden in het Schi lderskwar t ier een p roe f t u i n aan o m hier aan de slag te gaan en 

d a a r d o o r de d r e m p e l o m te b e g i n n e n o p g ro te re schaal te ve r lagen . Zie o o k paragraaf Wi j ze van 

u i tv raag aan de mark t en po ten t i e t o t kos tenreduc t ie bij ve rdere opscha l ing . 

2) Wi j kaanpak : d o o r samen m e t bewoners co l lect ie f aan de slag te gaan zi jn er m o g e l i j k h e d e n o m 

processen te op t ima l i se ren en schaal te beha len . Bij v o o r b e e l d d o o r p lann ing en realisatie te 

op t ima l i se ren en w o n i n g e n per b lok o f per t ype aan te p a k k e n . 1 3 

3) Dekk ing van de on rendabe le t o p ( r i jksbi jdrage en subsidies): v o o r de eerste w i j ken en w o n i n g e n zal er 

n o g steeds een on rendabe le t o p zi jn o p de w o n i n g a a n p a s s i n g ; o m hier sne lhe id in te creëren zi jn 

b i jd rages noodzake l i j k . 

4) F inanc ier ingsconst ruct ie : 

Het bekos t i gen van een aardgasvr i je w o n i n g kan v o o r de meerde rhe id van de e igenaar -bewoners a l leen 

als het bed rag over een langere l oop t i j d t e rugbe taa ld kan w o r d e n (zie Figuur 11). F inancier ing d o o r een 

externe part i j en een f inanc ie r ingscons t ruc t ie v o o r alle e igenaar -bewoners is d a a r o m cruciaal . D i t b reng t 

echter f inanc ier ings las ten m e t zich mee v o o r bewoners . W i j w e r k e n niet a l leen aan een g e b o u w -

1 3 Zie ook paragraaf Wijze van uitvraag aan de markt en potentie tot kostenreductie bij verdere opschaling. 

25 



GASLLLILÉ 
G R O E N 

Sch i lderskwar t i e r - W o e r d e n 
Aanvraag proeftuin aardgasvrije wijken 2018 

g e b o n d e n (in plaats van pe rsoonsgebonden ) op loss ingen maar o o k een waar de f inanc ier ings las ten zo 

laag moge l i j k g e h o u d e n kunnen w o r d e n . 

ì Alles in een keer 
betalen is voor de 
meeste bewoners 
geen optie 

Kosten terugbetaald over tijd -
mogelijk gemaakt door een 
financieringsconstructie die bij alle 
bewoners past en niet hoger dan 
huidige energiekosten 

1 1II | | | | | | | | | | | | | | 
Jaar 1 Jaa rx 

M Hu id ige energ iekos ten M Kosten aardgasvr i j M F inanc ier ingsconst ruc t ie 

Figuur 11: Financieringsconstructie; kosten worden betaald over een bepaalde looptijd (oranje) in plaats van in een keer (blauw). De 
kosten komen overeen met de huidige energiekosten (zwart). 

Wi j w e r k e n samen m e t SVn o m f inanc ier ingsconst ruc t ies te on tw i kke l en m e t als doe l o m het v o o r iedereen in de 

w i j k f inanc ierbaar te maken . Di t is een tweede l i g onderzoek . Enerzijds w o r d t gekeken naar de theore t i sch 

moge l i j ke const ruct ies . Anderz i j ds w o r d t , in gesprek m e t e igenaar -bewoners , gekeken naar w a t past bij concre te 

v ragen van bewoners in de wi jk . Zo toe tsen w e de theore t i sche op loss ing g a a n d e w e g in de prakt i jk . O o k m o e t e n 

risico's h iervan g o e d in bee ld w o r d e n gebrach t . 

Landel i jk w o r d e n er ve le f inanc ie r ingsvar ian ten onde rzoch t , voo ra l b i nnen de discussies over g e b o u w g e b o n d e n 

f inanc ie r ing : de baa tbe las t ing (in Leusden en Eemnes), ESCo-construct ies, zoals de VvE-const ruc t ie (onder andere 

in Assen), w o n i n g a b o n n e m e n t e n (Deventer) o f ind iv idue le f inanc ie r ing (maa twerk len ing SVn). 

Er is u i teraard een verschi l tussen w a t een b e w o n e r theore t i sch zou ' m o e t e n k u n n e n ' en w a t i e m a n d daadwerke l i j k 

w i l . Er is een g r o o t aantal oude re bewoners in de w i j k en andere bewoners d ie n iet per def in i t ie g e n e g e n zi jn een 

len ing aan te gaan, zelfs n iet als deze o b j e c t g e b o n d e n ( g e b o u w g e b o n d e n in plaats van pe rsoonsgebonden ) is. 

Dergel i jke gevoe lens n e m e n w e serieus en zu l len dus een p lek m o e t e n kr i jgen in het m a k e n van een g o e d 

f i nanc ie r i ngsaanbod v o o r alle d o e l g r o e p e n in de wi jk . Een garants te l l ing o p de w o o n l a s t e n , o f een 

r is icoverzeker ing is een on losmake l i j k onde rdee l van de f inanc ie r ingscons t ruc t ie ; bewoners m o e t e n o o k in de 

t o e k o m s t geen s t rop o m hun nek h e b b e n hangen d o o r de f inanc ie r ing d ie n o d i g is v o o r de aardgasvr i je t ransi t ie . 
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Wijze van uitvraag aan de markt en potentie tot kostenreductie bij verdere opschaling 
De kosten v o o r ind iv idue le aardgasvr i j op loss ingen , w a a r o n d e r al l -e lectr ic, z i jn nu veel te h o o g o m deze 

woon las tenneu t raa l aan te b ieden . Toch is al l -e lectr ic de mees t waarsch i jn l i j ke op loss ing v o o r ca. 5 0 9 van de 

w i j ken in Nede r l and . Kos tenreduc t ie k o m t v o o r t ui t twee aspecten: p rocesop t ima l i sa t ie en p roduc top t ima l i sa t i e . 

Ten aanzien van da t laatste zi jn ' ind iv idue le t echn ieken ' v o o r aardgasvr i je t rans fo rmat ie s terk in on tw i kke l i ng . In 

de k o m e n d e 12 jaa r d ie het Schi lderskwar t ier n o g resten t o t de ges te lde amb i t i e , w o r d t een aanzienl i jke 

kos tenver lag ing ve rwach t in t echn ieken als w a r m t e p o m p e n , isolat ie en ops lag van energ ie v o o r op t ima le re inzet 

van w a r m t e van de zon en de lucht. De bewoners in het Schi lderskwar t ier m o e t e n p ro f i t e ren van het fe i t da t zij 

eerder b e w e g e n dan bewoners in andere w i j ken in Nede r l and . Daarvoor v ragen w e de dekk ing van de 

on rendabe le t o p aan. In ruil daa rvoo r kan het Schi lderskwar t ier een van de eerste locat ies zi jn waar massa 

g e m a a k t kan w o r d e n v o o r al l -e lectr ic op loss ingen , als deze haalbaar en betaa lbaar b l i j ken, en daa rmee 

pr i jsver lag ing d o o r p roduc top t ima l i sa t i e . 

Daarnaast kunnen techn ische innovat ies z o r g e n v o o r k le inere a f m e t i n g e n van de p r o d u c t i e m i d d e l e n (zoals 

w a r m t e p o m p units) zoda t v e r b o u w i n g v o o r p laats ing, m i n d e r i ng r i j pen kunnen w o r d e n . 

De w o n i n g e n in het Schi lderskwar t ier l i jken v o o r een g r o o t deel o p w o n i n g e n die in de meeste s teden en d o r p e n 

in Nede r l and te v i n d e n zi jn. D o o r in het Schi lderskwar t ier te b e g i n n e n w o r d e n v o o r deze w o n i n g e n concep ten 

o n t w i k k e l d waa rdoo r , v a n w e g e de schaal in deze wi jk , maar voora l v a n w e g e de po ten t i e v o o r opscha l ing in 

andere de len van de prov inc ie en Nede r l and , pr i jzen kunnen da len . Concreet l open er a fspraken m e t nabur ige 18 

corpora t ies m e t verge l i j kbaar bezi t o m elkaars mee tda ta en concep ten over te n e m e n o m gezamen l i j k t o t schaal 

en pr i jsver lag ing te k o m e n . 

In het Schi lderskwar t ier zelf h e b b e n w e voora l de moge l i j khe id bij te d ragen aan p rocesopt ima l i sa t ie . De 

w o n i n g c o r p o r a t i e GroenWes t wi l een be langr i j ke rol h ier in spelen. Zij is reg ionaal een k o p l o p e r o p het geb ied van 

v e r d u u r z a m i n g . Naast de 39 w o n i n g e n die beg in 2018 in de w i j k reeds naar N u l - o p - d e - m e t e r geb rach t z i jn , is de 

co rpo ra t ie bez ig m e t het o p z e t t e n van een i nnova t i ecen t r um. H ie rdoo r gaat GroenWes t ger ich ter aan de slag m e t 

het inze t ten en m o n i t o r e n van n ieuwe techn ieken in h u n w o n i n g e n ; m e t focus o p het Schi lderskwart ier . De co 

makers ( bouwbed r i j ven w a a r m e e GroenWes t vaste con t rac ten hebben) w o r d e n een vaste u i tvoer ingssch i l , 

ge t ra ind in het assembleren van d u u r z a m e maa t rege len o p het bezi t van GroenWes t en daa rmee bekend m e t het 

t ype w o n i n g e n in het Schi lderskwar t ier en bekend m e t bewoners in de wi jk . Vanu i t het i nnova t i ecen t r um 

s t imu leer t G roenWes t haar co -makers te w e r k e n aan opt ima l isa t ies in de u i t voer ing (zowel pr i jsver lag ing als 

v e r h o g i n g van k lan t tev redenhe id , zoals bepe rk ing van over last) . 

Naast de o n t w i k k e l i n g e n bij de corpora t ie , z i t ten o o k de e igenaar -bewoners n iet sti l . Vanu i t het p ro jec t z i t ten w e 

in de fase o m ideeën van bewoners , maar o o k andere concep ten vanu i t andere p lekken, een kans te geven 

o m a r m d te w o r d e n d o o r de wi jk , o f du ide l i j k te m a k e n we lke w i j z i g i ngen n o g gewens t zi jn o m te v o l d o e n aan hun 

w o o n w e n s e n . O o k gaan de eerste kop lopers tussen de bewoners g e h o l p e n w o r d e n h u n w o n i n g aan te pakken. 

Tegel i jk zal er samen m e t bewoners gekeken w o r d e n naar m o g e l i j k h e d e n o m col lect ie f s tappen te ze t ten en 

versch i l lende techn ieken in te ze t ten . W e zien d i t als t w e e paral lel le l i jnen d ie onde r l i ng con t i nu m e t elkaar lessen 

en e rvar ingen u i twisselen; de ene vanu i t de corpora t ie , de andere vanu i t bewoners ( ind iv iduee l , o f georgan iseerd) 

(zie Figuur 12). 
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Rase 1 (20182020) 

Ex per i m e n teerfa^e: 
ruimte geven voor 

testen en monitoren 
van technieken. 

Fase 2 (20202Ũ2Ĵ} 

Totaalconcepten: 
verbeteren en aanzet 
naar grote aantallen 

Mūgelijkheid voor 
eigenaarbe woners 

om ondersteuning te 
krijgen 

G e z a m e n l i j k In d e wi jk s t a p p e n z e t t e n 
concepten gereed en comakers in staat 

voor renovatie van grotere aantallen 
(huurwoningen 

Continue schakeling 
tussen 

woningcorporatie en 
eigenaarbewoners 
om lessen te delen 

Type woningen beter in kaart 
Gezamenlijk met de wijk mate en manier van 

collectiviteit bepalen 

ī 
Mogelijk; comakers 

dragen bij aan uitvoering 
koopwoningen, onder 

afgesproken voorwaarden 

Figuur 12. Aanpak woningcorporatie in afstemming met eigenaar-bewoners 

Samen m e t bewoners w o r d t bepaa ld hoe de aanpak eru i t kan zien; een idee is bij v o o r b e e l d o m t echn ieken in te 

ze t ten en te m o n i t o r e n in de versch i l lende w o n i n g t y p e s o m de haalbaarhe id en de t oepasbaarhe id van 

versch i l lende concep ten in de w o n i n g e n te t oe tsen . D o o r een gezamen l i j ke aanpak, de aanpak van de 

w o n i n g c o r p o r a t i e waar in de co makers w o r d e n i ngewerk t o p ef f ic iënte samenwerk ing en g o e d e ui twisse l ing van 

lessen en kennis plaatsv indt , kan er zowe l proces als p roduc top t ima l i sa t i e w o r d e n behaa ld . Zo real iseren wi j de 

kos tenver lag ing die cruciaal is o m t o t verdere opscha l ing te k o m e n . 
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Bijlage 1: onderzoek warmtealternatieven 
De a l te rna t ieven v o o r a a r d g a s 

V o o r de overs tap naar een d u u r z a a m al ternat ie f v o o r aardgas is het moge l i j k in te ze t ten o p versch i l lende t ype 

in f ras t ruc tuur . O p d i t m o m e n t b ieden deze t echn ieken een duu rzaam al ternat ie f v o o r aardgas: 

« het i nze t ten van een col lect ie f w a r m t e n e t , g e v o e d met : 

o res twarmte van b i j voo rbee ld i ndus t r ie of r ioo lwa te rzu ive r ing 

o g e o t h e r m i e (aardwarmte) 

o een o p e n b o d e m b r o n m e t w a r m t e - en koude ops lag ( W K O ) 

« het hu id ige gasnet geb ru i ken , g e v o e d met: 

o g r o e n gas uit b iomassa 

o ander d u u r z a a m gas zoals waters to fgas 

« al leen het elekt r ic i te i tsnet g e b r u i k e n v o o r v e r w a r m i n g : al l -e lectr ic 

o hier in zi jn ta l loze versch i l lende m o g e l i j k h e d e n 

Er is n o g veel on tw i kke l i ng o p het geb ied van a l te rnat ieven v o o r aardgas. D i t ge ld t voora l v o o r de 

d o o r o n t w i k k e l i n g van al bes taande t echn ieken zoals w a r m t e p o m p e n ( ingezet bij o n d e r anderen al l -e lectr ic) . 

Daarnaast zi jn er o o k n ieuwe innovat ies die in een verdere t o e k o m s t in de len van N e d e r l a n d t oegepas t z o u d e n 

kunnen w o r d e n . Hier bij h o o r t bij v o o r b e e l d waters to f . Deze innovat ies h e b b e n n o g geen bewezen b i jd rage aan 

de k l imaa tdoe ls te l l i ngen ge leverd of zi jn m o m e n t e e l nog techn isch of f inancieel onhaalbaar . H e t doe l b innen deze 

ve rkenn ing is o m een haalbaar al ternat ie f te kunnen b ieden aan alle bewoners . D a a r o m is ervoor gekozen o m 

bewezen t echn ieken te o n d e r z o e k e n maar wel alert te bl i jven o p de d o o r o n t w i k k e l i n g van deze t echn ieken ; zoals 

b i j voo rbee ld h o g e t e m p e r a t u u r w a r m t e p o m p e n en zonnebo i le rs . 

H e t o n d e r z o e k naar al ternat ie f v o o r a a r d g a s in het Sch i lde rskwar t i e r 

D e energ ie -a l te rna t ieven W a r m t e - en K o u d e Ops lag (WKO), g e o t h e r m i e en g r o e n gas zi jn na o n d e r z o e k 

afgeval len o m de v o l g e n d e redenen: 

W a r m t e - e n K o u d e O p s l a g in W o e r d e n b r e n g t te veel risico's m e t zich mee v o o r het 

nab i jge legen d r i nkwa te rvoo rz i en ingsgeb ied . Bron : Provinc iaal M i l i e u v e r o r d e n i n g (prov inc ie 

Utrecht ) 

G e o t h e r m i e is prakt isch niet haalbaar o m d a t er geen lokale g e o t h e r m i e b r o n aanwez ig is o m de 

Schi lderswi jk van w a r m t e te voorz ien . Di t is o o k niet iets w a t o p kor te t e r m i j n o p g e p a k t l i jkt te 

w o r d e n d o o r de gemeen te . Daarnaast is het v o o r deze wi j k niet f inancieel haalbaar ; m e t een 

vu is t rege l dat g e o t h e r m i e al leen haalbaar is m e t een b r o n v o o r ca. 2500 w o n i n g e n , z o u d e n er in 

de wi j k dus veel g ro te re aanta l len w o n i n g e n n o d i g zi jn als er een g e o t h e r m i e b r o n ges lagen zou 

w o r d e n . Bron: RVO en Min is ter ie van Economische Zaken: 'S tads- of w i j k v e r w a r m i n g m e t 

g e o t h e r m i e als b r o n ' 

G r o e n g a s is d o o r o n v o l d o e n d e aanwez ige b iomassa niet real ist isch (zie Figuur 1). 

A n d e r d u u r z a a m g a s : b i j voo rbee ld v o o r wate rs to f is de techn iek nu n o g niet zo ver dat het 

i ngeze t kan w o r d e n in w o n i n g e n , er is niet v o l d o e n d e d u u r z a m e elekt r ic i te i t o m wate rs to f te 

p roduce ren en is duu rzaam gas meer geë igend o m in te ze t ten v o o r moe i l i j k te iso leren 

w o n i n g e n zoals in s tadskernen. Daarnaast is de gasne tve rvang ingsopgave in 2030 o o k een rede 

o m naar andere al ternat ieven te ki jken v o o r deze wijk. 9 
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1 3 L 
I Huidig gebruik Schilderskw. 48 TJ 

I H(jlsh resto^al TJprak-PP 
I GrofJ iu ish - restafva1JTJpr* - PP 
I GTF-TJprak-PP 
I GrofJuín^groenalVaĻTJpra^PP 
U HoutafvaLTJprakPP 
n Dunne mest rundvee Tjprak PP 
I Dunne-mesi-varker5-Tjprak-PP 
M Plulmvee.TjprakPP 
I Vaste JV1esM"jprak.PP 
I FrulttMltJ"Jprak.PP 
M Bos-TJprak-PP 

Type bron 

a Drinkwaterput 

j ^
-

^ . I In 1 a' ent e r 

0 O n 4r'" 

Figuur 1. Potentie voor groen gas in Woerden, bron: Ecofys en potentie voor restwarmte, bron: GreenVis (2016) 

De dr ie a l te rnat ieven die in een vervo lg verder te o n d e r z o e k e n zi jn: 

1) Al l -Electr ic (kansri jk, m e t name v o o r g r o n d g e b o n d e n w o n i n g e n waar veel energ iebespar ing n o g te 

beha len is) 

2) W a r m t e n e t g e v o e d m e t res twarmte (moge l i j k kansri jk; res twarmte in kaart gebrach t in f i guu r 2), of een 

3) c o m b i n a t i e van al l -e lectr ic en w a r m t e n e t . 

O m t o t een ui te inde l i j ke keuze uit deze dr ie a l te rnat ieven te k o m e n , is o n d e r z o c h t w a t de maatschappe l i j ke 

kos ten zi jn v o o r de dr ie a l te rnat ieven, de C O 2 prestat ie en de risico's en kansen. Dit is m e t de In f rast ructure le 

Footpr in tana lyse van Sted in gedaan . Hie ru i t is g e k o m e n da t al l -e lectr ic v o o r deze wi j k het meest v o o r de hand 

l i ggende al ternat ie f is. 
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INFRASTRUCTURELE FOOTPRINT 

Deze toe l i ch t i ng op de me thod iek In f ras t ruc ture le Footpr in t 
(IF) en de bi jbehorende rekentoo l bevat in detai l een u i t leg 
over de fases die b innen een IF-traject worden door lopen. De 
IF -method iek w o r d t sinds begin 2016 toegepas t waardoor we 
ervar ingen m e t de me thod iek opdoen. Hierdoor kunnen w e 
het ver loop van de eerste fases u i tgebre id toe l i ch ten , maar d i t 
ge ld t n iet voor de laats te fases. Op basis van de ervar ingen 
en behoef tes van stakeholders die de me thod iek nu hanteren, 
bl i jven we de me thod iek dooron tw ikke len . 

AANLEIDING 
K l i m a a t v e r a n d e r i n g , a a r d b e v i n g e n in G r o n i n g e n e n o n a f h a n k e l i j k w i l l e n z i j n in d e 

e n e r g i e v o o r z i e n i n g z i j n r e d e n e n v o o r d e o v e r h e i d o m N e d e r l a n d in 2 0 5 0 k l i m a a t 

n e u t r a a l t e m a k e n . N e d e r l a n d m o e t d a a r v o o r ' a a r d g a s v r i j ' w o r d e n e n o v e r s t a p p e n o p 

d u u r z a m e m a n i e r e n v a n v e r w a r m e n , d o u c h e n e n k o k e n . D e z e o v e r s t a p n o e m e n w e d e 

w a r m t e t r a n s i t i e . 

V o o r S t e d i n b e t e k e n t d e w a r m t e t r a n s i t i e d a t t u s s e n 2 0 2 0 e n 2 0 5 0 e l k e m a a n d d e 

e n e r g i e v o o r z i e n i n g v a n z o ' n 6 . 0 0 0 w o n i n g e n m o e t w o r d e n v e r d u u r z a a m d . D i t w i l l e n 

w e r e a l i s e r e n t e g e n d e l a a g s t e m a a t s c h a p p e l i j k e k o s t e n . Z o b l i j f t e n e r g i e v o o r i e d e r e e n 

b e t a a l b a a r . D a a r v o o r is h e t n o d i g d a t w e a l o n z e i n v e s t e r i n g e n in d e e n e r g i e n e t t e n t e g e n 

h e t l i c h t v a n d e 2 0 5 0 - d o e l s t e l l i n g h o u d e n . D a a r o m w i l l e n w e v r o e g t i j d i g a a n t a f e l m e t 

g e m e e n t e n , w o n i n g c o r p o r a t i e s , w a r m t e b e d r i j v e n e n v e r t e g e n w o o r d i g e r s v a n b e w o n e r s 

o m t e k i j k e n w a t h e t b e s t e a l t e r n a t i e f is v o o r a a r d g a s e n w a n n e e r h i e r v o o r e e n n a t u u r l i j k 

o v e r g a n g s m o m e n t a a n b r e e k t v o o r e e n r e g i o o f w i j k . 

DE IF-METHODIEK 
O v e r s t a p p e n o p e e n a n d e r , d u u r z a m e r e n e r g i e s y s t e e m h e e f t v e e l v o e t e n in d e a a r d e . 

A l l e r e e r s t is h e t a a n t a l s t a k e h o l d e r s g r o o t e n z i j n h u n b e l a n g e n d i v e r s . B o v e n d i e n k o s t 

o v e r s t a p p e n v a a k v e e l g e l d , e n v e r s c h i l l e n d e k o s t e n p e r s t a k e h o l d e r e n p e r a l t e r n a t i e f . 
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O o k h e t m o m e n t v a n o v e r s t a p p e n k a n g r o t e c o n s e q u e n t i e s h e b b e n . W a n n e e r i e d e r e e n 

h e t v r a a g s t u k ' h o e e n w a n n e e r k u n n e n w e v a n a a r d g a s a f s t a p p e n ? ' v a n u i t z i j n e i g e n 

p e r s p e c t i e f b e s c h o u w t , is h e t l a s t i g o m e r g e z a m e n l i j k u i t t e k o m e n . De I F - m e t h o d i e k 

b i e d t h a n d v a t t e n o m in g e s p r e k t e r a k e n e n t e b l i j v e n , m e t a l s d o e l i e d e r e s t a k e h o l d e r 

e e n z o o p t i m a a l m o g e l i j k e o p l o s s i n g t e b i e d e n . 

DE IF-REKENTOOL 
M e t d e I F - r e k e n t o o l w o r d e n o p b a s i s v a n g e g e v e n s v a n d e w i j k e n d e s t a k e h o l d e r s 

a l t e r n a t i e v e n v o o r a a r d g a s d o o r g e r e k e n d . D e r e s u l t a t e n z i j n d e r m a t e c o n c r e e t e n 

r e a l i s t i s c h d a t s t a k e h o l d e r s g e f u n d e e r d i n v e s t e r i n g s b e s l i s s i n g e n k u n n e n n e m e n . H o e 

g a a t d a t in z i j n w e r k ? 

1. D e o v e r s t a p k o s t e n n a a r e e n a n d e r e n e r g i e s y s t e e m - v a n alle s takeholders - w o r d e n 

n a u w k e u r i g b e k e k e n e n b i j e l k a a r o p g e t e l d . O p d e z e m a n i e r o n t s t a a t e e n o v e r z i c h t 

v a n d e g e m e e n s c h a p p e l i j k e k o s t e n v o o r a l l e b e t r o k k e n p a r t i j e n , p l u s C O 2 - e m i s s i e e n 

e n e r g i e v e r b r u i k . V e r v o l g e n s k a n d e k e u z e v a l l e n o p h e t a l t e r n a t i e f m e t d e l a a g s t e 

g e m e e n s c h a p p e l i j k e k o s t e n . 

2 . D a a r n a w o r d t per stakeholder b e p a a l d w a t d e k o s t e n en baten v a n h e t a l t e r n a t i e f 

z i j n t e n o p z i c h t e v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e . A a n d e h a n d v a n d e g e m e e n s c h a p p e l i j k e 

b u s i n e s s c a s e v a n a l l e b e t r o k k e n s t a k e h o l d e r s w o r d t d e o p t i m a l e f a s e r i n g b e p a a l d . 
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U i t e i n d e l i j k w o r d t z o d e f i n a n c i ë l e i m p a c t p e r s t a k e h o l d e r v a s t g e s t e l d . O o k v e r v r o e g d e 

a f s c h r i j v i n g e n o p b e s t a a n d e a s s e t s w o r d e n in d e z e f a s e m e e g e n o m e n . 

3 . U i t e i n d e l i j k w o r d t g e k e k e n h o e d e f i n a n c i ë l e i m p a c t v o o r i e d e r e e n d r a a g l i j k k a n 

w o r d e n g e m a a k t . 

S t a p 3 is b e l a n g r i j k w a n t h e t a l t e r n a t i e v e e n e r g i e s y s t e e m - t e g e n l a a g s t e g e m e e n s c h a p 

p e l i j k e k o s t e n - k a n in t h e o r i e v o o r s o m m i g e s t a k e h o l d e r s e r g o n g u n s t i g z i j n . O p h e t 

m o m e n t d a t z i j n i e t w o r d e n o n t z i e n , z a l e r o n v o l d o e n d e d r a a g v l a k z i j n o m t o t i n v e s t e 

r i n g s b e s l i s s i n g e n t e k o m e n . H e t g e v o l g k a n z i j n d a t s t a k e h o l d e r s l o s v a n e l k a a r b e s l u i t e n 

n e m e n d i e n i e t l e i d e n t o t e e n o p t i m a l e o p l o s s i n g . 

FASES VOLGENS DE IF-METHODIEK 
D e I F - m e t h o d i e k o m v a t e e n v o o r f a s e ( f a s e 0 ) e n v i e r h o o f d f a s e s ( f a s e 1 t / m 4 ) . 

Fase 0: verkenning en voorbereiding 
S t e e d s v a k e r p a k t e e n g e m e e n t e ( o f e e n e x t e r n e p a r t i j in o p d r a c h t v a n e e n g e m e e n t e ) d e 

h a n d s c h o e n o p b i j v e r d u u r z a m i n g v a n d e b e s t a a n d e g e b o u w d e o m g e v i n g . A l s r e g i s s e u r 

v a n d e l o k a l e w a r m t e t r a n s i t i e k i e s t e e n g e m e e n t e e e n g e b i e d o p b a s i s v a n d i v e r s e 

c r i t e r i a . D e n k d a a r b i j a a n e e n g e p l a n d e r i o o l v e r v a n g i n g in e e n b e p a a l d j a a r , e e n a a n g e 

k o n d i g d e g a s n e t v e r v a n g i n g v a n S t e d i n in e e n b e p a a l d j a a r , r e n o v a t i e p l a n n e n v a n e e n 

w o n i n g c o r p o r a t i e o f n a b i j h e i d e n b e s c h i k b a a r h e i d v a n e e n a l d a n n i e t d u u r z a m e w a r m t e 

b r o n . Z o d r a e e n g e b i e d s k e u z e is g e m a a k t , r o e p t d e g e m e e n t e d e r e l e v a n t e s t a k e h o l d e r s 

b i j e e n v o o r o v e r l e g ( o . a . w o n i n g c o r p o r a t i e ( s ) , w a r m t e b e d r i j f , v e r t e g e n w o o r d i g e r s v a n 

b e w o n e r s e n S t e d i n ) . 

K o m e n d e z e s t a k e h o l d e r s e r o n d e r l i n g u i t , d a n k a n d e s c h o p s n e l d e g r o n d i n . E v e n t u e e l 

l e v e r t S t e d i n e x t r a i n f o r m a t i e a a n o v e r d e i m p a c t v a n e e n b e p a a l d e k e u z e o p g a s - e n / o f 

e l e k t r i c i t e i t s n e t . De I F - m e t h o d i e k e n d e I F - r e k e n t o o l s p e l e n in d i t g e v a l g e e n r o l . 

D e w e r k e l i j k h e i d b l i j k t v a a k w e e r b a r s t i g e r . Z o d r a e e n s t a k e h o l d e r e e n v o o r s t e l d o e t , is 

e r a l t i j d w e l e e n a n d e r e s t a k e h o l d e r d i e z i c h d a a r t e g e n v e r z e t . D a t is b e g r i j p e l i j k o m d a t 

d e b e l a n g e n g r o o t z i j n e n v a a k s t e r k v e r s c h i l l e n p e r s t a k e h o l d e r . In d e r g e l i j k e s i t u a t i e s 

- w a a r b i j h e t r i s i c o b e s t a a t d a t s t a k e h o l d e r s m e t d e h a k k e n i n h e t z a n d g a a n - k a n d e 

I F - m e t h o d i e k u i t k o m s t b i e d e n . D a a r v o o r m o e t e n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n d e I F - m e t h o 

d i e k d u i d e l i j k e n g e d r a g e n z i j n . V o l g e n s d e I F - m e t h o d i e k b e t e k e n t d a t h e t v o l g e n d e : 
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« V o o r a l s n o g l o s l a t e n v a n e i g e n i n d i v i d u e l e b u s i n e s s c a s e s ; 

» O v e r e e n s t e m m i n g h e b b e n o v e r h e t t e a n a l y s e r e n g e b i e d , i n c l u s i e f p o s t c o d e s , s t r a t e n 

e n / o f a d r e s s e n ; 

» B e s p r e k e n v a n r e ë l e , a l t e r n a t i e v e e n e r g i e s y s t e m e n z o a l s a l l - e l e c t r i c , w a r m t e n e t , 

h o o g b o u w a a n w a r m t e n e t e n l a a g b o u w a l l - e l e c t r i c o f r i o t h e r m i e ; 

» V a s t s t e l l e n v a n e e n g e z a m e n l i j k d o e l , b i j v o o r b e e l d ' a a r d g a s l o o s i n 2 0 X X ' , ' m a x i m a l e 

r e d u c t i e v a n C O 2 - e m i s s i e ' o f e n e r g i e n e u t r a l i t e i t ; 

» O v e r e e n s t e m m i n g b e r e i k e n o v e r d e m a n i e r w a a r o p d e k e u z e t u s s e n d e v e r s c h i l l e n d e 

a l t e r n a t i e v e n w o r d t g e m a a k t . O p w e l k e w i j z e t e l l e n z a k e n a l s e n e r g i e v e r b r u i k , 

L O 2 - e m i s s i e e n d r a a g v l a k m e e n a a s t l a a g s t e g e m e e n s c h a p p e l i j k e k o s t e n ? 

» A f s p r a k e n m a k e n o v e r a a n l e v e r i n g v a n v o l d o e n d e n a u w k e u r i g e g e g e v e n s d o o r i e d e r e 

s t a k e h o l d e r t e n b e h o e v e v a n d e I F - r e k e n t o o l ; 

» O p s t e l l e n v a n e e n N o n D i s c l o s u r e A g r e e m e n t ( N D A ) d i e d o o r a l l e b e t r o k k e n e n w o r d t 

o n d e r t e k e n d . 

N a a f l o o p v a n f a s e 0 is d u i d e l i j k w a t h e t g e k o z e n g e b i e d i s , w e l k e a l t e r n a t i e v e e n e r g i e 

s y s t e m e n w o r d e n o n d e r z o c h t e n w a t v a n e l k e s t a k e h o l d e r w o r d t v e r w a c h t . 
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Fase 1: gegevens verzamelen en gezamenlijk een keuze maken 
In f a s e 1 b r e n g e n s t a k e h o l d e r s p e r v a r i a n t i n b e e l d w e l k e k o s t e n z i j t u s s e n n u e n 

2 0 5 0 m o e t e n m a k e n . A l s e e n s t a k e h o l d e r n i e t o v e r v o l d o e n d e k e n n i s b e s c h i k t , k a n 

d e g e m e e n t e e e n e x t e r n e p a r t i j i n h u r e n o m d e g e v r a a g d e g e g e v e n s a l s n o g b o v e n 

w a t e r t e k r i j g e n . D e n k a a n e x p e r t i s e o p h e t g e b i e d v a n w o n i n g i s o l a t i e o f e e n b e p a a l d e 

e n e r g i e t e c h n i e k . 

D e s t a k e h o l d e r g r o e p m o e t in d e z e f a s e o v e r e e n s t e m m i n g b e r e i k e n o v e r : 

» I n v u l l i n g v a n d e n u l v a r i a n t ( d e n u l v a r i a n t is d e h u i d i g e e n e r g i e v a r i a n t m e t a l s b e l a n g 

r i j k e k a n t t e k e n i n g d a t d e e n e r g i e t r a n s i t i e t u s s e n n u e n 2 0 5 0 d o o r z e t e n e r v a n a f 2 0 5 0 

s o w i e s o s p r a k e is v a n e e n d u u r z a m e e n e r g i e v o o r z i e n i n g ; 

« I n p u t v a r i a b e l e n , b i j v o o r b e e l d o p h e t g e b i e d v a n C O 2 - e m i s s i e v a n h e t e l e k t r i c i t e i t s 

p r o d u c t i e p a r k o f d e k o s t e n v a n e l e k t r i c i t e i t e n g a s ; 

» A a n n a m e s o m d e a n a l y s e u i t t e k u n n e n v o e r e n . 

D e s t a k e h o l d e r s k u n n e n h u n k o s t e n i n b r e n g e n in d e I F - r e k e n t o o l d i e S t e d i n a a n v u l t m e t 

d a t a o v e r h e t e l e k t r i c i t e i t s - e n g a s n e t . D e n k d a a r b i j a a n e v e n t u e l e v e r z w a r i n g s k o s t e n 

v o o r h e t e l e k t r i c i t e i t s n e t e n / o f e v e n t u e l e v e r w i j d e r i n g s k o s t e n v o o r h e t g a s n e t . O p b a s i s 

v a n d e i n f a s e 0 b e p a a l d e v a r i a n t e n - i n c l u s i e f d e n u l v a r i a n t - w o r d e n r e s u l t a t e n b e p a a l d 

o p d e v o l g e n d e g e b i e d e n : 

« G e m e e n s c h a p p e l i j k e k o s t e n o p b a s i s v a n i n v e s t e r i n g s k o s t e n , o n d e r h o u d s k o s t e n 

e n e e n m a l i g e k o s t e n ( N B : v e r v r o e g d e a f s c h r i j v i n g e n w o r d e n in d e z e f a s e n i e t 

m e e g e n o m e n ) ; 

» E n e r g i e v e r b r u i k ; 

« C O 2 - e m i s s i e 
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V e r v o l g e n s v a l i d e e r t e e n o n a f h a n k e l i j k e e x t e r n e p a r t i j - in o p d r a c h t v a n d e g e m e e n t e -

d e m o d e l i n p u t . Z o w e t e n d e s t a k e h o l d e r s d a t a l l e k o s t e n r e a l i s t i s c h z i j n i n g e s c h a t . N a 

v a l i d a t i e p r e s e n t e e r t S t e d i n d e r e s u l t a t e n : 

« P e r v a r i a n t d e j a a r l i j k s e g e m e e n s c h a p p e l i j k e k o s t e n p e r v e r b l i j f s o b j e c t , b e s c h o u w d 

o v e r d e p e r i o d e t u s s e n n u e n 2 0 5 0 ; 

« P e r v a r i a n t d e C O 2 - e m i s s i e e n h e t e n e r g i e v e r b r u i k ; 

« E e n g e v o e l i g h e i d s a n a l y s e d i e a a n g e e f t i n w e l k e m a t e d e v a r i a t i e v a n e e n s p e c i f i e k e 

p a r a m e t e r d o o r w e r k t in h e t e i n d r e s u l t a a t . 

V e r v o l g e n s m a a k t d e g r o e p e e n k e u z e v o o r e e n v a r i a n t e n l e g t d i e k e u z e v a s t , o n g e a c h t 

d e i m p l i c a t i e s d i e d e z e k e u z e h e e f t v o o r d e i n d i v i d u e l e s t a k e h o l d e r . 

G o e d e c o m m u n i c a t i e m e t b e w o n e r s is e s s e n t i e e l m a a r m a a k t in d e z e f a s e n o g g e e n d e e l 

u i t v a n d e I F - m e t h o d i e k . D e e r v a r i n g l e e r t d a t g e m e e n t e s h i e r v e r s c h i l l e n d m e e o m g a a n . 

B i j d e e n e g e m e e n t e z i t t e n v e r t e g e n w o o r d i g e r s v a n b e w o n e r s in e e n v r o e g s t a d i u m a a n 

t a f e l , b i j d e a n d e r e w o r d t d e s t e m m i n g o n d e r z o c h t v i a s o c i a l m a r k e t i n g o f v i a b e w o n e r s 

a v o n d e n . W e l k e a a n p a k h e t b e s t w e r k t , m o e t d e t o e k o m s t u i t w i j z e n . 

Fase 2: kostenverdeling 
In f a s e 1 z i j n v o o r e l k e v a r i a n t d e g e m e e n s c h a p p e l i j k e k o s t e n o v e r d e g e h e l e e n e r g i e k e t e n 

in b e e l d g e b r a c h t . N u e e n g e z a m e n l i j k e k e u z e v o o r e e n v a r i a n t is g e m a a k t , w o r d e n in 

f a s e 2 d e i n d i v i d u e l e b u s i n e s s c a s e s o p g e m a a k t w a a r b i j n a a s t d e k o s t e n o o k d e b a t e n 

e n e v e n t u e l e v e r v r o e g d e a f s c h r i j v i n g e n w o r d e n m e e g e n o m e n . A a n d e h a n d v a n d e 

g e m e e n s c h a p p e l i j k e b u s i n e s s c a s e w o r d t d e o p t i m a l e f a s e r i n g b e p a a l d . U i t e i n d e l i j k w o r d t 

z o d e financiële i m p a c t p e r s t a k e h o l d e r d u i d e l i j k . M e t d e f a s e r i n g k o m t o o k h e t i n z i c h t 

w a n n e e r e e n g a s n e t v e r w i j d e r d z a l w o r d e n . 

V o o r d e n u l v a r i a n t e n v o o r d e g e k o z e n v a r i a n t h e e f t e l k e s t a k e h o l d e r in f a s e 1 z i j n k o s t e n 

in b e e l d g e b r a c h t . N u k o m e n d a a r d e b a t e n e n v e r v r o e g d e a f s c h r i j v i n g e n b i j . O m t e 

b e o o r d e l e n w a t d e financiële i m p a c t is v a n d e g e k o z e n v a r i a n t p e r s t a k e h o l d e r , w o r d t h e t 

v e r s c h i l t u s s e n k o s t e n e n b a t e n i n d e g e k o z e n v a r i a n t v e r g e l e k e n m e t h e t v e r s c h i l t u s s e n 

k o s t e n e n b a t e n in d e n u l v a r i a n t . Is h e t v e r s c h i l v a n d e g e k o z e n v a r i a n t g e l i j k a a n h e t 

v e r s c h i l in d e n u l v a r i a n t ? In d a t g e v a l is d e financiële i m p a c t v o o r d e z e s t a k e h o l d e r n i h i l . 

D e I F - r e k e n t o o l is z o d a n i g d o o r o n t w i k k e l d d a t d e z e in f a s e 2 e e n h a n d i g h u l p m i d d e l i s , 
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z o w e l b i j h e t in b e e l d b r e n g e n v a n w e l k e k o s t e n e n b a t e n m o e t e n w o r d e n b e s c h o u w d 

a l s b i j b e p a l i n g v a n d e financiële i m p a c t p e r s t a k e h o l d e r . D a a r n a a s t v e r s c h a f t d e 

I F - r e k e n t o o l i n z i c h t i n h e t o p t i m a l e s t a r t j a a r e n d e l e n g t e v a n d e t r a n s i t i e p e r i o d e . 

N a d e z e a n a l y s e s t a r t e n o n d e r h a n d e l i n g e n m e t a l l e s t a k e h o l d e r s . D a a r b i j w o r d t in 

b e e l d g e b r a c h t o n d e r w e l k e c o n d i t i e s d e s t a k e h o l d e r s a k k o o r d k u n n e n g a a n b i j 1) d e z e 

e e r s t e s p e c i a l e c a s e , e n b i j 2 ) d e z o v e e l s t e c a s e d i e n i e t m e e r b i j z o n d e r i s . D a a r b i j h e e f t 

1) t o t d o e l o m d e s c h o p z o s n e l m o g e l i j k d e g r o n d i n t e k r i j g e n . 2 ) l e v e r t o u t p u t r i c h t i n g 

o v e r h e i d o v e r t r a n s i t i e k o s t e n , k o s t e n v e r d e l i n g e n / o f a a n p a s s i n g v a n b e l e i d e n r e g e l 

g e v i n g g e w e n s t i s . F a s e 2 e i n d i g t m e t i n v e s t e r i n g s b e s l i s s i n g e n d o o r d e s t a k e h o l d e r s , 

o n d e r d e v o o r w a a r d e d a t d e k o s t e n v e r d e l i n g r o n d k o m t z o a l s a f g e s p r o k e n . 

Fase 3: financiering 
In d e d e r d e f a s e w o r d t h e t financieringsvraagstuk b e h a n d e l d . D e z e f a s e is i n n o g g e e n 

e n k e l e c a s e b e r e i k t 

Fase 4: realisatie 
O o k f a s e 4 is n o g in g e e n e n k e l e c a s e b e r e i k t . In h o e v e r r e IF h i e r b i j n o g e e n r o l s p e e l t , is 

d e v r a a g . W e l l i c h t s t o p t d e I F - m e t h o d i e k n a f a s e 3. 
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VRAGEN 9 ANTWOORDEN 

O n d e r s t a a n d e l i j s t m e t v r a g e n e n a n t w o o r d e n is o n d e r v e r d e e l d in d r i e c a t e g o r i e ë n : 

IF a l g e m e e n , I F - m e t h o d i e k e n I F - r e k e n t o o l . 

IF a l g e m e e n 

Wat karakteriseert Infrastructurele Footprint (IF)? 
« W o r d t d o o r S t e d i n g e h a n t e e r d . 

« Is m e d e d o o r S t e d i n o n t w i k k e l d . 

« O m v a t e e n I F - m e t h o d i e k e n e e n b i j b e h o r e n d e I F - r e k e n t o o l . 

« W o r d t g e b r u i k t o m e e n a f g e b a k e n d g e b i e d t e b e s c h o u w e n . 

« V e r g e l i j k t b i n n e n d a t g e b i e d d i v e r s e m a n i e r e n v a n e n e r g i e v o o r z i e n i n g m e t e l k a a r . 

« V e r g e l i j k t o p b a s i s v a n i n t e g r a l e k o s t e n , e n e r g i e v e r b r u i k e n C O 2 - e m i s s i e . 

« G e b r u i k t i n p u t v a n b e t r o k k e n s t a k e h o l d e r s . 

« L a a t d e m a t e v a n d e t a i l l e r i n g v a n d e i n p u t b e p a l e n d o o r d e s t a k e h o l d e r s . 

« H e e f t h e t d o e l o m s t a k e h o l d e r s b e r e i d t e k r i j g e n i n v e s t e r i n g s b e s l i s s i n g e n t e n e m e n . 

« W i l d a a d w e r k e l i j k v e r d u u r z a m e n : d e s c h o p d e g r o n d i n . 

« W o r d t i n g e z e t o m d e v e r s c h i l l e n t u s s e n k o s t e n e n b a t e n v a n d e b e t r o k k e n 

s t a k e h o l d e r s in b e e l d t e b r e n g e n . 

« M a a k t e e n a c c e p t a b e l e k o s t e n v e r d e l i n g t u s s e n d e b e t r o k k e n s t a k e h o l d e r s i n z i c h t e l i j k . 

W a t is I F ? 

IF is e e n d o o r S t e d i n g e h a n t e e r d e e n m e d e - o n t w i k k e l d e m e t h o d i e k m e t b i j b e h o r e n d e 

r e k e n t o o l w a a r m e e b i n n e n e e n a f g e b a k e n d g e b i e d d i v e r s e m a n i e r e n v a n e n e r g i e ¬

v o o r z i e n i n g m e t e l k a a r v e r g e l e k e n k u n n e n w o r d e n o p b a s i s v a n i n t e g r a l e k o s t e n , 

e n e r g i e v e r b r u i k e n C O 2 - e m i s s i e . M e t i n p u t v a n b e t r o k k e n s t a k e h o l d e r s r e s u l t e e r t d i t in 

z o d a n i g s p e c i f i e k e e n r e a l i s t i s c h e u i t k o m s t e n d a t d e s t a k e h o l d e r s b e r e i d z i j n o p b a s i s 

h i e r v a n i n v e s t e r i n g s b e s l i s s i n g e n t e n e m e n v o o r e e n b e p a a l d e w i j k . In e e n v e r v o l g s t a p 

w o r d t IF i n g e z e t o m d e v e r s c h i l l e n t u s s e n k o s t e n e n b a t e n v a n d e b e t r o k k e n s t a k e ¬

h o l d e r s i n b e e l d t e b r e n g e n e n z o e e n a c c e p t a b e l e k o s t e n v e r d e l i n g m o g e l i j k t e m a k e n . 

Is IF een rekentool of een methodiek? 
IF is e e n c o m b i n a t i e v a n e e n r e k e n t o o l e n e e n m e t h o d i e k , w a a r b i j h e t z w a a r t e p u n t l i g t 

o p d e m e t h o d i e k . 
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Kunnen de IF-rekentool en de IF-methodiek zonder elkaar? 
D e I F - r e k e n t o o l e n d e I F - m e t h o d i e k g a a n h a n d i n h a n d e n h e b b e n e l k a a r n o d i g . G e v o l g 

is d a t d e I F - r e k e n t o o l n o o d z a k e l i j k is m a a r d a t g e b r u i k e r v a n z o n d e r t o e p a s s i n g v a n d e 

b i j b e h o r e n d e I F - m e t h o d i e k n i e t z i n v o l is . 

Wanneer wordt IF toegepast? 
« A l s e r e e n a m b i t i e is o m d e g e b o u w d e o m g e v i n g t e v e r d u u r z a m e n , m a a r e r n o g n i e t is 

b e s l o t e n ' h o e ' d i t w o r d t g e r e a l i s e e r d ; 

« A l s a l l e r e l e v a n t e s t a k e h o l d e r s a l s d o e l h e b b e n d a t f o s s i e l a a r d g a s w o r d t v e r v a n g e n 

d o o r e e n d u u r z a a m a l t e r n a t i e f ; 

« A l s a l l e r e l e v a n t e s t a k e h o l d e r s v a n a f h e t b e g i n b e t r o k k e n z i j n e n b e r e i d o m s p e c i f i e k e 

d a t a a a n t e l e v e r e n v o o r d e a n a l y s e ; 

« A l s a l l e r e l e v a n t e s t a k e h o l d e r s b e r e i d z i j n o m h u n e i g e n w e n s e n e n b e h o e f t e n t i j d e l i j k 

o n d e r g e s c h i k t t e m a k e n a a n d e i n t e g r a l e w i j k a a n p a k . 

Wordt IF al in de praktijk ingezet? 
O p d i t m o m e n t g e b r u i k e n d e g e m e e n t e s R o t t e r d a m , U t r e c h t , W o e r d e n e n Z o e t e r m e e r 

d e I F - m e t h o d i e k e n d e I F - r e k e n t o o l b i j d e o v e r s t a p n a a r e e n a l t e r n a t i e f v o o r a a r d g a s . 

Richt IF zich op nieuwbouw of op bestaande bouw? 
IF r i c h t z i c h o p v e r d u u r z a m i n g v a n b e s t a a n d e b o u w . B i j n i e u w b o u w k a n a l e e n d u u r z a m e 

w i j z e v a n e n e r g i e v o o r z i e n i n g w o r d e n t o e g e p a s t , d a t is e e n k w e s t i e v a n w i l l e n e n d o e n . 

D e u i t d a g i n g l i g t b i j b e s t a a n d e b o u w , w a a r v a n P l a n B u r e a u v o o r d e L e e f o m g e v i n g ( P B L ) 

a a n g e e f t d a t 8 0 - 9 0 0 0 . e r v a n n o g z a l b e s t a a n i n 2 0 5 0 . 

Wat zijn belangrijke 'lessons learned' tot nu toe bij de toepassing van IF? 
« V o o r h e t s u c c e s v o l d o o r l o p e n v a n e e n c a s e v o l g e n s d e I F - m e t h o d i e k is h e t b e l a n g r i j k 

d a t in d e b e g i n f a s e d u i d e l i j k e a f s p r a k e n w o r d e n g e m a a k t o v e r w a t v e r w a c h t w o r d t 

v a n e l k e s t a k e h o l d e r v . w . b . i n s t e l l i n g e n i n z e t ; 

« V o o r h e t s u c c e s v o l d o o r l o p e n v a n e e n c a s e v o l g e n s d e I F - m e t h o d i e k is v e r t r o u w e n 

t u s s e n d e s t a k e h o l d e r s e s s e n t i e e l ; 

« V o o r h e t s u c c e s v o l d o o r l o p e n v a n e e n c a s e v o l g e n s d e I F - m e t h o d i e k is h e t v a n b e l a n g 

d a t h e t p r o c e s c o r r e c t g e m a n a g e d w o r d t . 
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Waarom is het verstandig om 'de lat hoog te leggen', om te kiezen voor de 
optie met de laagste gemeenschappelijke kosten? 
N a d e k o s t e n v e r d e l i n g k a n b l i j k e n d a t financiële o n d e r s t e u n i n g d o o r e x t e r n e n n o d i g is 

( d e n k a a n s u b s i d i e v a n d e o v e r h e i d ) . W a n n e e r n i e t g e k o z e n is v o o r d e v a r i a n t m e t d e 

l a a g s t e g e m e e n s c h a p p e l i j k e k o s t e n , is m e e r o n d e r s t e u n i n g n o d i g . D o o r d e g e m e e n 

s c h a p p e l i j k e k o s t e n b i n n e n d e p e r k e n t e h o u d e n , w o r d t d e e n e r g i e t r a n s i t i e v o o r o n s a l l e n 

n i e t d u u r d e r d a n n o o d z a k e l i j k . 

Is IF uitontwikkeld? 
D e I F - m e t h o d i e k w o r d t n o g s t e e d s o n t w i k k e l d o p b a s i s v a n e r v a r i n g e n e n b e h o e f t e s v a n 

g e m e e n t e n d i e d e I F - m e t h o d i e k n u h a n t e r e n . 

Waar kan ik terecht voor vragen/suggesties die ik na het lezen van dit 
handboek nog steeds heb? 
U k u n t h i e r o v e r c o n t a c t o p n e m e n m e t u w c o n t a c t p e r s o o n b i n n e n S t e d i n o f u w v r a a g / 

s u g g e s t i e p e r m a i l s t u r e n n a a r : i f@stedin.net 

I F - m e t h o d i e k 

Wat is kenmerkend voor de IF-methodiek? 
« I n d i v i d u e l e b u s i n e s s c a s e s z i j n in e e r s t e i n s t a n t i e o n d e r g e s c h i k t a a n d e 

g e m e e n s c h a p p e l i j k e ; 

« S t a k e h o l d e r s l e v e r e n z e l f d a t a a a n , t o t e e n n i v e a u w a a r o p d e u i t k o m s t e n v o o r h e n 

a f d o e n d e o n d e r b o u w d z i j n . 

Moet volgens Stedin bij voorkeur de IF-methodiek worden gebruikt voor 
de energietransitie? 
S t e d i n s t r e e f t n a a r d u u r z a m e e n e r g i e v o o r i e d e r e e n . D a t i m p l i c e e r t e e n e n e r g i e t r a n s i t i e 

d i e o . a . financieel v o o r i e d e r e e n b e h a p b a a r i s . D e I F - m e t h o d i e k k a n d a a r b i j h e l p e n : 

e n e r z i j d s o m d e s c h o p d e g r o n d i n t e k r i j g e n , a n d e r z i j d s d o o r k o s t e n e n b a t e n v a n d e 

e n e r g i e t r a n s i t i e i n z i c h t e l i j k t e m a k e n , a l s i n p u t v o o r m o g e l i j k e b e l e i d s a a n p a s s i n g e n d o o r 

d e o v e r h e i d . I n d i e n s t a k e h o l d e r s z o n d e r d e I F - m e t h o d i e k d e e n e r g i e t r a n s i t i e s u c c e s v o l 

d o o r l o p e n , d r i n g t S t e d i n n i e t a a n o p t o e p a s s i n g e r v a n . 
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Wat maakt een case geschikt voor toepassing van de IF-methodiek? 
D e I F - m e t h o d i e k k a n w o r d e n t o e g e p a s t w a n n e e r e r in e e n b e p a a l d g e b i e d n o g i e t s t e 

v e r g e l i j k e n v a l t ( e r z i j n n o g g e e n k e u z e s g e m a a k t ) e n w a n n e e r d e b e t r o k k e n s t a k e h o l d e r s 

b e r e i d z i j n d e I F - m e t h o d i e k t o e t e p a s s e n . D i e b e r e i d h e i d u i t z i c h o . a . in a a n l e v e r i n g v a n 

s o m s g e v o e l i g e d a t a ; z o n d e r d e j u i s t e i n p u t v a n d e s t a k e h o l d e r s is e e n z i n v o l l e v e r 

g e l i j k i n g i m m e r s n i e t m o g e l i j k . Is a a n l e v e r i n g v a n g e v o e l i g e d a t a e e n p r o b l e e m , d a n k a n 

g e k o z e n w o r d e n v o o r a l t e r n a t i e v e m e t h o d e s v a n c o m m e r c i ë l e p a r t i j e n d i e g e b r u i k m a k e n 

v a n k e n t a l l e n . 

Welke fases worden binnen de IF-methodiek onderscheiden? 
« In d e v o o r f a s e ( f a s e 0 ) w o r d t e e n g e b i e d g e k o z e n e n w o r d e n a f s p r a k e n g e m a a k t o v e r 

h e t p r o c e s v o l g e n s d e I F - m e t h o d i e k ; 

« F a s e 1 b e g i n t m e t v e r z a m e l e n v a n g e g e v e n s e n e i n d i g t in e e n g e z a m e n l i j k e k e u z e ; 

« F a s e 2 o m v a t h e t i n z i c h t e l i j k m a k e n v a n i n d i v i d u e l e b u s i n e s s c a s e s v o o r z o w e l d e 

n u l v a r i a n t a l s d e g e k o z e n v a r i a n t , p e r s t a k e h o l d e r . O p b a s i s h i e r v a n w o r d t : 

- i n f a s e 2 A d e g e w e n s t e f a s e r i n g in u i t r o l v a n d e g e k o z e n v a r i a n t v a s t g e s t e l d ; 

- i n f a s e 2 B e e n v o o r i e d e r e e n a c c e p t a b e l e k o s t e n v e r d e l i n g b e p a a l d . 

« F a s e 3 o m v a t h e t financieringsvraagstuk. 

« F a s e 4 b e t r e f t d e r e a l i s a t i e . 

Wat zijn bekende valkuilen tijdens een case waarbij de IF-methodiek 
wordt toegepast? 
« E e n v a l k u i l is h e t n i e t v o o r a f m a k e n v a n g o e d e a f s p r a k e n o v e r h e t p r o c e s w a a r b i n n e n 

d e I F - m e t h o d i e k w o r d t t o e g e p a s t , w a a r d o o r v e r w a c h t i n g e n t u s s e n s t a k e h o l d e r s 

o v e r e n w e e r o n d u i d e l i j k z i j n . IF is e r n i e t o m z o m a a r w a t k o s t e n v a n e e n b e p a a l d e 

e n e r g i e v a r i a n t i n b e e l d t e b r e n g e n , d a a r v o o r z i j n v o l d o e n d e c o m m e r c i ë l e c o n s u l t a n t s 

b e s c h i k b a a r ; 

« E e n a n d e r e v a l k u i l is h e t b e h a n d e l e n v a n e e n g e b i e d a l s e e n s p e c i a a l t j e , o m d a t d i t 

e e r s t e g e b i e d n u e e n m a a l b e l a n g r i j k i s . D i t e e r s t e g e b i e d is i n t e r e s s a n t m a a r d e 

d u i z e n d e n w i j k e n d i e e r n a k o m e n z i j n n o g i n t e r e s s a n t e r . In b e e l d b r e n g e n w a t n o d i g is 

v o o r e e n s u c c e s v o l l e e n e r g i e t r a n s i t i e o p b a s i s v a n i n s p a n n i n g e n e n i n t e n t i e s d i e o o k 

v o o r d e a n d e r e w i j k e n g e l d e n , is v a n w e z e n l i j k b e l a n g . 
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I F - r e k e n t o o l 

Wat doet de IF-rekentool? 
M e t d e I F - r e k e n t o o l w o r d e n in e e r s t e i n s t a n t i e v o o r e e n b e p a a l d e v a r i a n t v a n d e 

e n e r g i e v o o r z i e n i n g g e m e e n s c h a p p e l i j k e k o s t e n , e n e r g i e v e r b r u i k e n C O 2 - e m i s s i e in b e e l d 

g e b r a c h t o p d a t d e d i v e r s e v a r i a n t e n m e t e l k a a r v e r g e l e k e n k u n n e n w o r d e n . V e r v o l g e n s 

w o r d t d e t o o l g e b r u i k t o m d e v e r s c h i l l e n t u s s e n k o s t e n e n b a t e n v o o r d e g e k o z e n v a r i a n t 

e n v o o r d e n u l v a r i a n t m e t e l k a a r t e v e r g e l i j k e n o m u i t e i n d e l i j k t o t e e n a c c e p t a b e l e 

k o s t e n v e r d e l i n g t e k o m e n . 

Waarin onderscheidt de IF-rekentool zich van andere modellen zoals 
CEGOIA, ETM of Pico? 
E e n b e l a n g r i j k v e r s c h i l is d e a a n l e v e r i n g v a n d e b e n o d i g d e g e g e v e n s . B i j d e I F - r e k e n t o o l 

w o r d e n g e g e v e n s a a n g e l e v e r d d o o r s t a k e h o l d e r s t o t d a t e e n z o d a n i g e m a t e v a n 

n a u w k e u r i g h e i d is b e r e i k t d a t s t a k e h o l d e r s b e r e i d z i j n o p b a s i s v a n d e u i t k o m s t e n v a n d e 

a n a l y s e i n v e s t e r i n g s b e s l i s s i n g e n t e n e m e n . A n d e r e m o d e l l e n w e r k e n m e t k e n t a l l e n . B i j 

d e I F - r e k e n t o o l w o r d e n g e g e v e n s o v e r z o w e l g a s - a l s e l e k t r i c i t e i t s n e t in d e t a i l m e e 

g e n o m e n in d e a n a l y s e . D a t k a n o m d a t S t e d i n o v e r d e z e g e g e v e n s b e s c h i k t . D a t z e l f d e 

g e l d t v o o r w e r k e l i j k e e n e r g i e v e r b r u i k s g e g e v e n s o p a a n s l u i t i n g n i v e a u , w a a r b i j o p g e m e r k t 

d i e n t t e w o r d e n d a t d e z e g e g e v e n s n i e t g e d e e l d w o r d e n ( v a n w e g e p r i v a c y - r e g e l s ) m e t 

a n d e r e s t a k e h o l d e r s . 

Welke gegevens brengt Stedin zelf in in de IF-rekentool? 
S t e d i n b r e n g t g e g e v e n s in v a n g a s n e t , e l e k t r i c i t e i t s n e t e n w e r k e l i j k i n d i v i d u e e l g a s - e n 

e l e k t r i c i t e i t s v e r b r u i k . 

Wat is de nulvariant binnen de IF-rekentool? 
D e n u l v a r i a n t is d e h u i d i g e e n e r g i e v a r i a n t m e t a l s b e l a n g r i j k e k a n t t e k e n i n g d a t d e 

e n e r g i e t r a n s i t i e t u s s e n n u e n 2 0 5 0 d o o r z e t e n e r v a n a f 2 0 5 0 s o w i e s o s p r a k e is v a n e e n 

d u u r z a m e e n e r g i e v o o r z i e n i n g . 
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Colofon 

D e z e t o e l i c h t i n g o p d e I F - m e t h o d i e k e n d e r e k e n t o o l is e e n 

p r o d u c t v a n S t e d i n e n m e t z o r g s a m e n g e s t e l d . O p b a s i s v a n d e 

e r v a r i n g e n e n b e h o e f t e s v a n d e s t a k e h o l d e r s d i e d e m e t h o d i e k 

n u h a n t e r e n , b l i j v e n w e d e m e t h o d i e k d o o r o n t w i k k e l e n . U k u n t 

v r a g e n o f s u g g e s t i e s b e s p r e k e n m e t u w c o n t a c t p e r s o o n v a n 

S t e d i n N e t b e h e e r B.V. 

B l a a k 8 
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GASLIJJļ 
GROEN mn» 

Sch i lderskwar t i e r - W o e r d e n 
Aanvraag proeftuin aardgasvrije wijken 2018 

Bijlage 3: lange termijn planning 
Een eerste g loba le p lann ing t o t 2030 m e t nadere i n f o rma t i e over de pr io r i te i t per fase is g e c o m m u n i c e e r d m e t 

bewoners die t i jdens de i n l o o p a v o n d in n o v e m b e r 2017 aanwez ig waren . 

C O L L E C T I E F S T A P P E N Z E T T E 
Overige woningen op nieuwe 

V O O R B E E L D E N 
Aanpassen elektrlcneltsnet 
Eerste woningen met nieuwe 

warmtevoorziening, (koplopers I voorbeeld) 
Financiering helder voor alle uartllen 

2 0 1 ^ / W I S 
2030 

C O L L E C T I E F 
S T A P P E N Z E T T E N 

Elektriciteitsnet gereed 
Meerdere woningen mei 

nieuwe warmtevoorziening V O O R B E R E I D E N 
N I E U W E W A R M T E 

Verduurzamen woningen helder ' Verkenning woningen » energiescans 
V O O R Z I E N I N G 

' Start nieuwbouw aardgasvrije Klimaatneutraal 
woningen Jan Steenstraat 

' Financiering In ontwikkeling I s m Rijk Alle gebouwen in 

de wiik een nieuwe 
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GAS UIT. 
GROEN rTTH» 

Sch i lderskwar t i e r - W o e r d e n 
Aanvraag proeftuin aardgasvrije wijken 2018 

Speci f iekere p lann ing (zoals bij k l a n k b o r d g r o e p b i j e e n k o m s t in n o v e m b e r 2017): 

Voorbereiden 

2017 2018 

Voorbeelden maken 

2019-2023 

Collectief stappen zetten 

2023-2025 

Nieuwe warmte¬
voorziening 

2025-2029 2030 

Wijk 

Voorbereiding Verkenning en besluitvorming over 
verder onderzoek (stadsverwarming 
wel/niet verder onderzoeken) 

-Onderzoek naar benodigde 
werkzaamheden (boven- en 
ondergronds) en scenario's formuleren 
voor optimalisatie elektriciteitsnet 

Afstemmen en plannen van 
werkzaamheden 

Werkzaamheden Elektriciteitsnet vernieuwd ivm groot 
onderhoud GroenWest (Jan Steenstr en 
Gebroeders Maristr) 

Elektriciteitsnet optimaliseren 
voor hogere belasting 

Elektriciteitsnet gereed voor 
de toekomst 

Gasleidingen niet meer in 
gebruik/ver-wijderen 
gasnet 

Woningen 

Voorbereiding Algemeen beeld over wat er nodig is in 
de woningen voor de nieuwe 
energievoorziening. 

-Energiescans woningen voor inzicht in 
verbruik en mogelijke stappen op basis 
van modelwoningen 
-Eerste bewoners helpen 
-Stappenplannen ontwikkelen 

- Eerste woningen als 
voorbeeld-woning 
- Voorbereiden renovaties van 
grotere aantallen woningen 

Monitor ing: hoe veel 
woningen zijn al aardgasvrij 
en tegen welke knelpunten 
loopt men aan? 

Knelpunten in kaart om 
laatste bewoners te 
kunnen helpen 

Werkzaamheden Start groot onderhoud GroenWest: 39 
woningen in Jan Steenstr en 
Gebroeders Maristr naar Nul -op-de-
Meter 

- Eerste 39 huurwoningen GroenWest 
aardgasvrij 
- Start, gebruik en monitoren nieuwbouw 
24-36 woningen aardgasvrij 
- Eerste werkzaamheden in particuliere 
woningen 

Eerste woningen met nieuwe 
warmte-voorziening, meer 
woningen nemen eerste stappen 

Meerdere woningen nieuwe 
warmte-voorziening 

Laatste woningen met 
nieuwe warmte¬
voorziening 

Bewoners 

In dialoog over: Verkenning naar wat aardgasvrij 
betekent voor wijk en woning. 

- Woningaanpak, duidelijkheid over het 
financieren van eerste maatregelen en 
aanpak bij 'natuurlijke momenten ' 
(nieuwe keuken, verhuizing) 

Duidelijkheid over financierings¬
mogeli jkheden voor de 
volledige overgang naar nieuwe 
warmte- en kookvoorziening 

Woningaanpak voor iedereen 

I 
W i 

2017 2018 2019-2020 2022-2025 2025-2029 2030 

2 
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Bijlage 4 - Governance wijkaanpak 

Schets van de hu id ige governance van de wi jkaanpak. De w e r k g r o e p e n o n d e r het ke rn team wi jz igen con t inue , d i t 

is een m o m e n t o p n a m e . 

Bestuurlijke afvaardiging van partnerorganisaties 
Doel: Go j no go beslissingen nemen, gezamenlijk 
einddoel op bestuurlijkniveauJiũxgeQ 
Frequentie afhankeļjjťvan mijlpalen, minimaal 2 
keer perja 

Stuurgroep 

Operationele afvaardiging van partnerorganisaties 
Doel: voortgang in project behouden, reageren op 
dagelijkse zaken, koers voor langere termijn Kernteam ânkbordgroep en bewoners 
voorbereiden 
Frequentie tenminste maandelijks 

Kosten en baten 
Communicatie  Energiescans Financiering Monitor ing 

in kaart woongebouwen 
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Geachte heer, mevrouw, 

Voor u ligt de subsidieaanvraag proeftuin aardgasvrije wijken. GroenWest is blij met deze 
aanvraag. Niet alleen omdat het mogelijk de onrendabele top kan wegnemen in een 
verduurzamingsinvestering. Vooral omdat deze aanvraag laat zien dat we met verschillende 
partijen de handen op elkaar kunnen krijgen. Dat we elkaar uitdagen om innovatie toe te 
passen en verduurzaming te realiseren. 

GroenWest neemt een voortrekkersrol in de wijk, doordat we al 39 woningen naar Nul-Op-de-
Meter renoveren. De reacties van omwonenden zijn overwegend positief en de vraag die wij 
vaak horen is: "Wanneer zijn wij aan de beurt?". Wij zijn er van overtuigd dat in deze wijk het 
momentum heerst om de komende jaren door te pakken met verduurzamen en gasloos maken 
van de woningen. 

Graag benoem ik bij u het commitment van de partijen die meegewerkt hebben aan deze 
subsidieaanvraag. Onder hoge tijdsdruk is er intensief samengewerkt. Echter, de hoge 
tijdsdruk heeft er ook voor gezorgd dat er aannames genomen zijn in de financiële 
onderbouwing. Dit betekent dat GroenWest een voorbehoud moet maken op de uitkomst van 
deze aanvraag. Wanneer in een later stadium blijkt dat de benodigde investering niet past 
binnen de financiële kaders van onze bedrijfsvoering, met of zonder verkregen subsidie, zijn 
wij genoodzaakt om een andere strategie te bepalen. Tijdens het bestuurlijk overleg van 15 
juni hebben we deze voorbehouden besproken. Gezamenlijk hebben we de conclusie 
getrokken dat een eventuele subsidie niemand dwingt tot het doen van investeringen. 

Met betrekking tot de verkregen subsidie willen we graag voorstellen dat deze eerlijk verdeeld 
wordt tussen GroenWest en de eigenaar-bewoners in de Schilderswijk. Op deze manier 
ontstaat er een gelijk speelveld voor zowel GroenWest en haar huurders als voor de 
particuliere woningbezitters. GroenWest heeft deze subsidie net als andere woningeigenaren 
nodig om de onrendabele top uit het project te kunnen financieren. 
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Nogmaals wil ik u benadrukken dat wij het proces in het Schilderskwartier en de 
subsidieaanvraag ondersteunen. We willen u dan ook adviseren om deze subsidieaanvraag in 
te dienen bij het ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties. Onze intentie blijft 
om deze wijk in 2030 geheel aardgasvrij te maken. 

Met vriendelijke groet, 

Karin Verdooren 
directeur-bestuurder GroenWest 
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Bijlage 6: Schilderskwartier in het nieuws 
12 april 2017 24 juni 2017 

Prima 

Hoe een oud wijkje de gasloze 
trendsetter wordt in het Groene 

We koppelen 
notuurlgk niet t von 
het gas af voordat ar 
c c , groot aantal 
maatregelen īs 

13 november 2017 

9 maart 2018 

Nieuw ' voo rkan ţ j e ' voor huizen zonder gas 

11 april 2018 

"" * *
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Eerste particuliere gasloze woning 

Edwtn Waayen nciloot ah eerste cvartKuluer īl|n woning į į j ĩ Iocí te maken. "We vet rtuBden van de Joh. 
eoibcomttraat mar de FtorB Veriteretraat en moeiten toch al flink verbouwen " Toch komt er altl|ŭ m 
L \ klļken dan |e voorat denkt en li het een hele •rtvHterlniļ. 
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Bijlage 7 - Business Case: toelichting berekenmethodiek en 
aannames 
Ach te r de gev raagde b i jd rage o m alle w o n i n g e n in de w i j k in 2030 aardgasvr i j te maken l igt een g e d e g e n en 

g e d r a g e n proces en een b e r e k e n m e t h o d i e k waar de real i te i t zo g o e d moge l i j k w o r d t w e e r g e g e v e n en 

m e e g e n o m e n . D e b e r e k e n m e t h o d i e k , m e t alle ach te r l i ggende reële ge ta l len én de g o e d o n d e r b o u w d e aannames 

v o o r de gev raagde b i jd rage w o r d e n in d i t d o c u m e n t toege l i ch t . Z o w o r d t het proces waar in het t o e k o m s t b e e l d 

van deze al l -e lectr ic w i j k , m e t de daarb i j ho rende f inanc ië le aspec ten , inz ichte l i jk . 

Ove rkoepe lende u i t g a n g s p u n t e n : 

- W e rekenen m e t g e m i d d e l d e kos ten per w o n i n g v o o r een v e r b o u w i n g m e t isolat ie, zonnepane len , 

wa rmtea fg i f t esys teem en instal lat ies. De concep ten kunnen v o o r d i t bed rag o p versch i l lende man ie ren 

w o r d e n samenges te ld o m t o t een energ ieneu t ra le w o n i n g te k o m e n . 

- D e kosten z i jn versch i l lend per w o n i n g t y p e ; deze z i jn naar ra to m e e g e n o m e n . G e m i d d e l d z i jn de to ta le 

kos ten 61.000É, incl. BTW. 

- Bovens taande prijs behels t het techn isch real iseren van de renovat ies . O m par t icu l ie ren hun 

hand teken ing o n d e r een derge l i j ke ing reep te la ten ze t ten , is meer n o d i g . H e t is echter moe i l i j k in te 

schat ten we lke organ isa tor ische i nspann ingen aanbieders in reken ing b rengen , als zij kunnen p ro f i t e ren 

van een aans tekende w e r k i n g in de w i jk ; bu ren d ie elkaar i n f o r m e r en en o v e r t u i g e n . Bovend ien voo rz i en 

w e da t een deel van deze w e r k z a a m h e d e n ve rvu ld kan w o r d e n d o o r bewoners zelf, eventuee l in een 

w i j korgan isa t ie , maar o o k d ie heef t daa rvoo r dekk ing n o d i g . W e gaan h ie rvoor ui t van de inschat t ing van 

' p r o j e c t m a n a g e m e n t kos ten ' van het B o u w k o s t e n k o m p a s 1 , a 7% van de to ta le b o u w k o s t e n . 

- H e t is me t de hu id ige concep ten niet v o o r alle w o n i n g e n moge l i j k o m energ ieneut raa l te renoveren . D i t 

zal deels opge los t w o r d e n d o o r techn ische o n t w i k k e l i n g , v o o r het restant ze t ten w e in o p o p w e k bu i ten 

de w o n i n g o m res terende energ ie las ten o p te v angen . 

- H e t is o n m o g e l i j k te w e t e n hoe de on tw i kke l i ng van de energ iepr i j zen en andere w o o n l a s t e n ( incl . 

w o o n w a a r d e o n t w i k k e l i n g ) eru i t zal z ien. D i t kan de on rendabe le t o p in de k o m e n d e j a r e n zowe l la ten 

s t i jgen als da len . W e h e b b e n geen energ iepr i j ss t i jg ing o f -da l ing m e e g e n o m e n in de be reken ingen . D i t 

heef t geen ef fect o p een energ ieneu t ra le w o n i n g - het verschi l t.o.v. de 'business as usual ' we l . 

- Woon las tenneu t ra l i t e i t kan o n d e r d r u k k o m e n te staan m e t aanpassing van landel i jke rege l ingen , zoals 

sa lder ing en pos t code roos . In de be reken ingen gaan w e ui t van een ge l i j kwaard ig a l te rnat ie f v o o r 

sa lderen, als deze rege l ing e ind ig t . In het Sch i lderskwar t ie r w o r d t h ie r toe al geëxpe r imen tee rd m e t lokale 

e lek t r ic i te i tsops lag. O o k ten aanzien van o p w e k bu i ten het e igen dak, gaan w e ui t van hu id ige 

rege l ingen . 

- D e w o n i n g e n zul len gefaseerd t o t 2030 naar een a l ternat ieve w a r m t e v o o r z i e n i n g gaan . W e ve rwach ten 

da t in de k o m e n d e j a r e n pr i jzen zul len da len , d o o r a u t o n o m e pr i jsver lag ing van de concep ten en d o o r 

p rocesop t ima l i sa t ie d ie w e zelf real iseren d o o r de mark t ui t te dagen , zoals ve rder omsch reven o n d e r de 

laatste paragraaf in het u i t voe r ingsp lan . W i j rekenen d a a r o m m e t 5% kos tenda l i ng vanaf 2023, w a t 

resul teer t in een lagere gev raagde r i jksb i jdrage v o o r latere renovat ies. 

1 B o u w k o s t e n k o m p a s 
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Toe l ich t ing be rekenme thod iek : 

De be reken ingen achter het gev raagde bedrag zi jn gefac i l i teerd d o o r de In f rast ructure le Foo tp r i n t m e t h o d i e k van Sted in . Zowe l de d o o r o n t w i k k e l i n g van de m e t h o d i e k o m te 

v o l d o e n aan alle aspecten van deze al l -e lectr ic casus én het aanleveren van data is een gezamen l i j k proces geweest vanu i t de partners (gemeen te , w o n i n g c o r p o r a t i e en 

ne tbeheerder ) . H i e r d o o r is het moge l i j k gewees t o m reële geta l len in de hu id ige si tuat ie te verge l i j ken m e t o n d e r b o u w d e aannames v o o r een g r o o t aantal aspecten van een 

t o e k o m s t i g e al l -e lectr ic si tuat ie. Ach te r de be reken ingen z i t ten dan o o k echte data, zoals g e m e t e n energ ieve rb ru i k op adresn iveau, geb ru i ksoppe rv lak op w o n i n g n i v e a u v o o r 

het bepa len van de w a r m t e v r a a g na isolat ie, verschi l len in w o n i n g t y p e s q u a toepassen van isolat ie, w a r m t e p o m p e n , etc. en lang jar ige invester ingsbes l iss ingen van de 

w o n i n g c o r p o r a t i e . De bereken ing is een aantal keer d o o r g e n o m e n en de aannames verder ve r f i j nd ; een un iek proces o m een beter beeld te kr i jgen van w a t al l -e lectr ic op 

wi j kn i veau f inancieel daadwerke l i j k betekent . 

In de bereken ing w o r d t de Business-As-Usual (BAU) v o o r alle stakeho lders (e igenaar -bewoners , huurder , GroenWes t , u t i l i t e i t sbouw en Sted in) ve rge leken m e t het al l -e lectr ic 

t oekoms tscenar io . Dit d o o r kass t romen van de i nves te r ingen , o p b r e n g s t e n , exp lo i ta t i ekos ten en per iod ieke ui tgaves per j aa r over 30 j aa r mee te n e m e n en de res twaarde van 

i nves te r ingen na 30 j aa r mee te rekenen. De kass t romen w o r d e n n e t t o - c o n t a n t g e m a a k t m e t de passende d i scon tovoe t van de be t re f fende part i j (zie aannames) . Zo veel 

moge l i j k aspecten van een t o e k o m s t i g e al l -e lectr ic si tuat ie zi jn m e e g e n o m e n ; d i t o m een eerl i jk bee ld te schetsen van de i m p a c t in deze wi j k maar w a t dat zal k o m e n te 

be tekenen v o o r andere al l -e lectr ic wi j ken in N e d e r l a n d . Hier onde r w o r d t verder i ngegaan op de aspecten en de be rekenme thod iek , per stakeholder . 

Business-as-usual (BAU) voor eigenaar-bewoners 

|Peiiodieke on I -47.757 | | -1.143 -1.186 -1.230 ~ 

- variabel? tarieven elektriciteit 
- tariet verwijderen ö-aaníhjitingen į 
- tarief ueriwaren E-iiniluilingen 

particulieren 1 - BAU GroenWest - BAU I GroenWest - all-electric III - © 

Situatie: business-as-usual (BAU) voor eigenaar-bewoners 

Investeringen: het vervangen van de gasgestookte CV-ketels in de 

woningen worden meegenomen en de investeringen in koken 

(kookplaat en pannenset). Het tempo van vervanging in deze 

'normale' situatie is gemiddeld en gebaseerd op de gemiddelde 
levensduur van de installaties. 

Periodieke en eenmalige uitgaven: in de Business-As-Usual situatie 
voor eigenaar-bewoners wordt het onderhoud van de CV-ketels 

meegenomen, de jaarlijkse vaste tarieven van aardgas en elektriciteit 

evenals de variabele tarieven van gas en elektriciteit. De tarieven voor 

energie zijn gebaseerd op de echte verbruikersdata op adresniveau 

(gegevens Stedin). Totaal is de netto contante waarde van de 

kasstromen over 30 jaar ca -31,3 mln euro (incl. BTW). 
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All-electric voor eigenaar-bewoners 

1351 3651 4717 4.851 

Opbiengsten 3 C 
« , 

I Periodieke en eenmalige uilqauen 
onderhoud en beheer CVketels 
onderhoud en beheer V armtepomp 
jaarlijkse vaste tarieven gas 
jaarlijkse vaste tarieven elektriciteit 
variabele 'arieuengas 
variabele tarieven elektriciteit 
1 ir 'I '..T'.'iji.'r.T I jaar  uiringen Ěi rre 
tarief venw aren Eaanslu ill ngen 

| 13.3711 | 1.140 1.162 1.143~ 

: Kasstromen 
: L umulatieve kasstromen 

ļ Terug ver die ntijd 
:'J-"uLi..-|lari\ey.3ar.Je-

particulieren 1 - all-electric tenWest - BAU I Groenwest - all-electrii 

Situatie: all-electric voor eigenaar-bewoners 

Investeringen: voor allelectric worden de nodige investeringen in de 

woning voor allelectric (isolatie en overige woningaanpassingen, 

warmtepomp, zonnepanelen, kookplaat en pannenset) meegenomen. 

De aantallen woningen per jaar volgt de voorspelling die gemaakt is; 

250 in 2023 en 500 woningen in 2026 (zie ook aantallen woning per 
jaar). De kostenverlaging van 5% voor de aanpak gaat vanaf 2023 in. 

De investering in warmtepompen, met een levensduur van gemiddeld 

15 jaar begint na 15 jaar dan ook opnieuw. Tot 2030 wordt in enkele 

woningen voor beperkte tijd de businessasusual situatie gevolgd. 

Dus worden er enkele CVketels vervangen, deze kosten worden ook 

meegenomen. 

Periodieke en eenmalige uitgaven: hier worden de kosten voor het 

onderhoud en beheer van de warmtepompen meegenomen. Tot 

2030 zijn er kosten onderhoud van nog bestaande CVketels en voor 

vastrecht en verbruik van aardgas, daarna niet meer. De kosten voor 
elektriciteit blijven, maar dalen vanwege de investering in 

zonnepanelen. Daarnaast zijn er uitgaven voor het verwijderen van 

gasaansluitingen en in sommige gevallen de nodige verzwaring van 

elektraaansluiting in verband met elektrisch koken. 

Totaal is de netto contante waarde van de kasstromen in de al l

electric situatie over 30 jaar ca 43,6 mln euro (incl. BTW). Het verschil 

tussen BAU en allelectric komt zo op 12,4 mln euro (incl. BTW). 
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O E l F ļ ū l H ļ l l J I K I L I M i W I O Į P j Q l H I B I T l U I Y I V I K I 

Business-as-usual (BAU) GroenWest 

-4.552 | | -67 W w 
555 #### 21 35 

3.937  3.342 1.1Ū5 

-5.8381 | -141 -UB -15Ĩ -152 

-125 -8 -3 

-169 -172 -176 -173 -183 -186 -190 -194 -138 -2Ũ2 -2ŪG -21Ũ -214 -Z1B -223 

-12 -12 -12 -12 -13 -13 -13 -13 -15 -15 -15 -15 -16 -16 -16 

^ 8 5 7 1 r ^ 6 -6 -30 -37 -37 -37 -37 -37 -37 -37 -37 -37 -37 -36 -37 -97 -97 -87 -97 -97 -97 -97 -97 

Jirijinng zonnepanelen 

35 U-.ÌÏM 

2.049 I 37 36 41 40 40 41 42 43 43 44 45 45 46 59 60 61 62 63 64 65 

Cumulatieue kasilromen 
-8 341; -171 -4 072 -1249 -TH -1T7 -119 -CS -128 -137 -148 -145 -B3 -9843 
-Ĥ341 -171 -4243 -5 493 -5 607 -5724 -5843 -5 968 -6 096 -6 234 -6 362 -6 527 -6690 ***»» 
3 857 6 6 30 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 

-«7 -190 -147 

36 37 37 37 37 37 37 

-151 -154 -162 
• •it MM» «Mlt 

37 37 37 

-9477 

particulieren 1 - all-electr GroenWest - BAU 

Business-as-usual (BAU) voor huurders 

huurders - BAU I huurders - all-electric 

-3 -3 -11 -12 -8 -9 -10 -11 -13 -11 -3 -9 

| Penodiete ITI fT.rr, .lij, m ~~ 11 v i / --/it 7*7 7ïïš īīĩī Wī iïīñ İĪ7İ ~i ^Wn rīïīī ~ĪĨ7 ~īšī ^ïïTi īĥīī īīū Wt H i !ī5ī Āūi īīš Ī7ī ^ĀYi 44u 

1 337 37 37 37 37 37 36 33 33 40 41 42 43 44 44 45 46 

1124 22 25 23 23 -30 31 32 32 33 33 34 35 35 36 37 38 38 33  40 41 42 42 43 

© : m i [ 

Situatie: Business-as-usual (BAU) huurwoningen (GroenWest en 
huurders) 

Investeringen: vervanging van CVketels en reeds geplande 

woningaanpassingen zijn kosten die door GroenWest genomen 

worden. Kookplaat en pannen door de huurders. 

Exploitatiekosten: de kosten voor onderhoud en beheer van CVketels 

en de energiekosten (gas en elektra), de laatste worden 

doorgerekend naar de huurders. 

Voor de woningcorporat ie komen daarna nog afschrijvingen en 

belastingen bij. Afschrijvingen in de businessasusual situatie betreft 

CVketels en geplande renovaties. 

Totaal is de netto contante waarde van de kasstromen over 30 jaar 

voor huurwoningen in de businessasusual situatie rond 16,8 mln 

euro (9,5 mln euro bij GroenWest en 7,3 mln bij de huurders, incl. 
BTW). 
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All-electric voor GroenWest 

Investeringen 
-vervangen CV-ketels 

-isolatie en overige wonin fjaanpassingen 
- warmtepomp 
- zonnepanelen 

Opbrengsten 
- Huurverhūging 

Exploitatiekosten! 

ngen S 
egser en .e'īwaren E-aansiuning 

afschrijving O. 
riļving geplanūe 

•schr ji.' ng warmtepomp 

Hrlnītingfi' 

Kn-.-.Ti- -.-n 

ŬKphripvingen 
Boeiwaa'0 
rei .r.i." : 
Rentabiliteit |IRR) 

All-electric voor huurders 

Situatie: All-electric (BAU) huurwoningen (GroenWest en 
huurders) 

Investeringen: voor all-electric worden de nodige investeringen in de 

woning voor all-electric - isolatie en overige woningaanpassingen, 

warmtepomp, zonnepanelen (GroenWest), kookplaat en pannenset 

(huurders) - meegenomen. De aantallen woningen per jaar volgt de 
voorspelling die gemaakt is en alle woningen zijn in 2027 af. De 

kostenverlaging van 5% voor de aanpak gaat vanaf 2023 in. De 

investering in warmtepompen, met een levensduur van gemiddeld 15 

jaar begint na 15 jaar dan ook opnieuw. Tot 2030 wordt in enkele 

woningen voor beperkte tijd de business-as-usual situatie gevolgd. 

Dus worden er enkele CV-ketels vervangen, deze kosten worden ook 

meegenomen (kosten GroenWest). 

Exploitatiekosten: hier worden de kosten voor het onderhoud en 

beheer van de warmtepompen meegenomen. Tot 2030 zijn er kosten 

onderhoud van nog bestaande CV-ketels en voor vastrecht en 
verbruik van aardgas, daarna niet meer. De kosten voor elektriciteit 

blijven, maar dalen vanwege de investering in zonnepanelen. De 

kosten voor energie worden doorgerekend naar de huurders. Daarbij 

komen de uitgaven voor het verwijderen van gasaansluitingen en in 

sommige gevallen de nodige verzwaring van elektra-aansluiting in 

verband met elektrisch koken. 

De verlaging van de energierekening bij huurders wordt voor de helft 

omgezet in een huurverhoging (opbrengsten bij GroenWest, 

periodieke uitgaven bij huurders). 

Voor de woningcorporat ie komen nog afschrijvingen en belastingen 

bij. Afschrijvingen in de all-electric situatie betreft CV-ketels (tot 

2030), renovaties en isolatie, warmtepompen en zonnepanelen. 

Totaal is de netto contante waarde van de kasstromen over 30 jaar 

voor de huurwoningen in de all-electric situatie ca -24,1 mln euro. 

Het verschil tussen BAU en all-electric komt zo op -7,3 mln euro (incl. 
BTW) voor de huurwoningen. 
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Totaaloverzicht 
i - i - i - i - i - i - i - i - i 

I 

Totaal 

De totale kosten voor alle stakeholders wordt inzichtelijk gemaakt 

zoals in het overzicht hiernaast. Voor een volledig beeld is - naast de 

business case voor de eigenaar-bewoners, de huurders en de 

woningcorporatie - ook inzichtelijk gemaakt wat de all-electric 

situatie zou betekenen voor util iteit en netbeheerder Stedin. Voor 
deze aanvraag is gezamenlijk besloten om alleen kosten voor 

woningeigenaren en huurdersop te nemen. De kosten en 

opbrengsten voor util iteit zullen beter uitgewerkt worden; de 

business case van Stedin is doorberekent maar zoals wordt 

aangegeven in de aanvraag is er nog veel te leren in de optimalisatie 

van het net voor deze all-electric wijk. 
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U i t g a n g s p u n t e n k o s t e n al l -e lect r ic c o n c e p t : 

O p b o u w pakket N u l  o p  d e  M e t e r v o o r een t u s s e n w o n i n g in het Schi lderskwar t ier ( W o n i n g w a a r d , 2017): 

m a a t r e g e l e n 

V l o e r i s o l a t i e R d ^ , 5 m2KfW 

5 p o u * I s o l a t i e k o p 1*6=1,1 m2KZw 
G e v e l I s o l a t i e R d = 3 , 5 IT .2K /W 

D a k i s o l a t i e R d s 3 , 5 m ^ K / W 

K l e r d i c h t i n g ^ 0 = 1 / h 

K u n s t s t o f k o z i j n t r ĩ p l e g l a s 

D u c o v e n t . S y s t e e m 

I n d u c t i e k o k e n 

1 8 z o n n e p a n e l e n 5 0 4 0 W p 

N i e u w e v o o r d e u r 

L o r l a D u o 6 0 0 S 

N i e u w e HR 1Û7 k e t e l 

M J m e t e r E n n a t u u r l i j k 

ĽT v e r w a r m i n g Jaga B r l z a F r e s h 

45 rn
2 

3 3 m
2 

44 m
2 

29 m
2 

3 0 m
ř 

Post 4 BTW 

1 7 5 5 

2119 
2 6 6 0 

4 5 5 0 

2123S 

750 
93C0 
2 4 0 5 

7 4 1 0 

ĽÓLJO 

Aangepast naar: 726ë obv ervaringen (incl. fornuis en pannen) 

Aangepast naar: 8763ë  obv 21 panelen 

Aangevuld met balansventilatie: 
Aangevuld met aanpassingen meterkast: 

3025ë 
605ë 

Tota le kos ten v o o r alle maat rege len en instal lat ies in de w o n i n g : ë61.046 

G e m i d d e l d e kosten v o o r versch i l lende w o n i n g t y p e : 

D e i so la t iemaat rege len en w a r m t e a f g i f t e s y s t e e m in bovens taande i nschat t ing zi jn per t ype w o n i n g naar ra to 

o m g e r e k e n d o m d a t deze per w o n i n g zu l len versch i l len . Deze bereken ing is gedaan o p basis van een stud ie van 

GreenVis die v o o r de wi j k in 2017 is g e m a a k t (ten behoeve van de eerste overz ichte l i jke be reken ingen o m 

w a r m t e n e t en al l e lectr ic te verge l i j ken) . De kosten v o o r bovens taand pakket v o o r de versch i l lende w o n i n g e n die 

in de bereken ing zi jn m e e g e n o m e n zi jn de v o l g e n d e : 

Woningtype Kosten (tov 
tussenwoning) 

Kosten concept (totaal, 
incl. BTW) 

eindwoning, klein (106 m2) 11796 ë 71.400 
eindwoning, groot (144 m2) 13596 ë 82.513 
Tussenwoning 1 0 0 9 ë 61.046 
Vrijstaand 1 8 6 9 ë 113.577 
appartement, klein (55 m2) 9 2 9 ë 56.134 
appartement, groot (99 m2) 1 1 7 9 ë 71.190 

U i t g a n g s p u n t e n huid ige e n e r g i e r e k e n i n g v a n de w o n i n g e n : 

G e m i d d e l d : 

« Hu id ige energ ie reken ing van par t icu l iere w o n i n g e n is g e m . 1050 EUR per adres (ex. Inf lat ie en 

d isconter ing) 

« Energ iereken ing van de par t icu l iere N O M  w o n i n g e n is g e m . 141 EUR per adres 

Eigenaar bewoners : 

« Hu id ig ve rb ru i k van g e m . par t icu l iere w o n i n g is 3170 k W h / j a a r aan elektra en 1590 rrrô/ jaar aan aardgas 
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« T o e k o m s t i g ve rb ru i k van g e m i d d e l d e par t icu l iere N O M - w o n i n g is 1580 k W h / j a a r (elektr ic i te i t ) 

H u u r w o n i n g e n : 

« Hu id ig ve rb ru i k van h u u r w o n i n g e n excl. de 39 N O M - w o n i n g e n is 2300 k W h / j a a r aan e lektra en 1295 

m3Zjaar aan gas 

« T o e k o m s t i g ve rb ru i k van g e m i d d e l d e N O M h u u r w o n i n g is 2530 k W h / j a a r (e lektr ic i te i t ) 

A a n n a m e aanta l w o n i n g e n per j a a r 

Type won ing Aantal woningen omgezet naar all-electric Type won ing 

Totaal 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 

Huur grondgebonden, 
gerealiseerd (NOM-pilot) 

39 39 

Huur, grondgebonden 139 10 29 20 20 20 20 20 

Huur, gestapeld 151 51 79 21 

Particulier, grondgebonden 549 3 18 48 60 60 60 84 84 84 19 18 11 

Particulier, gestapeld 34 34 

Totaal 912 

V e r d e r e a a n n a m e s m e t o n d e r b o u w i n g ten b e h o e v e v a n bereken ing : 

A a n n a m e O n d e r b o u w i n g / b r o n 

Pakketten voor all-electric N u l - o p - d e - m e t e r voo r al le 

w o n i n g e n 

Een w o n i n g m e t a l leen de maa t rege len 

voo r aa rdgasv r i j , zonde r z o n n e p a n e l e n , 

kr i jg t in de a l l -e lect r ic s i tua t ie een hogere 

ene rg i e reken ing dan n u . D a t b e t e k e n t da t 

het n ie t moge l i j k is d i t w o o n l a s t e n n e u t r a a l 

aan te b i e d e n . Daarnaast is een 

ene rg ieneu t ra le s i tua t ie voor de 

f i nanc ie r ing voor een par t i cu l ie r 

waarsch i jn l i j k makke l i j ke r o m d a t he t een 

k le iner r isico m e t z ich m e e b r e n g t (geen 

ene rg ie reken ing ) . 

Prijs voor de pakketten (totaal, incl. BTW) N O M : g e m i d d e l d e 

t u s s e n w o n i n g 61.000C 

Zie bovens taand voor de o n d e r b o u w i n g , 

maa t rege len en kos ten per w o n i n g t y p e ) . 

Pro jectmanagement kosten 79Í. va n kos ten concep t 

Energieverbruik in al l -electric scenar io 4 0 k W h A r . 2 be reken ingen Sted in 

Aanta l zonnepane len in de pakket ten Totaa l 2 1 14 m e t 1009Í. r e n d e m e n t , 7 m e t 609Í. 

r e n d e m e n t 

Prijs zonnepane len C1,21 Eu r/ k W p 

O p w e k zonnepane len 9 0 0 k W h / j r S tandaard RVO. W a a r PV op dak n ie t kan , 

m o e t e n w e tegen deze l fde v o o r w a a r d e n 

( m e t gel i jk f inanc iee l resu l taa t ) e lders 

kunnen o p w e k k e n . 

Salder ing Al le o p g e w e k t e s t r o o m w o r d t 

m e e g e n o m e n als m i n d e r i n g in 

de ene rg i e reken ing 

Door de ve le aannames over de t o e k o m s t 

van sa lderen maar ook de moge l i j ke 

a l t e rna t i even voo r de sa lder ingsrege l ing 

gaan w e van u i t da t er a l t e rna t i even o f een 

even red ig a l t e rna t i e f k o m t voo r sa lder ing . 

N.B. al le o p g e w e k t e s t r o o m b rengen w e in 

m i n d e r i n g van de ene rg ie reken ing . 

Kostenver laging 59Í. per jaar vanaf 2023 Inscha t t ing da t de pr i jzen m e t r o n d 59í. per 

jaar gaan da len vanaf 2023 . Di t k o m t 

ove reen m e t de inscha t t ing van de 

S t roomversne l l i ng da t he t N O M - c o n c e p t in 

2025 o p C40.000-C45.000 u i t zou m o e t e n 

k o m e n en de NVDE d ie r eken t m e t een 

kos tenda l i ng van 30-509Í. t / m 2030 . De 

inscha t t ing rus t ook o p de o n t w i k k e l i n g 

van HR-kete ls d ie in 15 jaar 10 keer 

g o e d k o p e r zi jn g e w o r d e n . 

Financiële parameters s takeholders 
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Discon tovoe t w o n i n g b o u w c o r p o r a t i e 5,094 S tandaard , k o m t ove reen m e t g e h a n t e e r d e 

d i s c o n t o v o e t G r p e n W e s t 

(Reële) d i s c o n t o v o e t n e t b e h e e r d e r E&G 3,094 Stedin i n t e rn Z ACM 

D iscon tovoe t ( r e n t e ) b e w o n e r 3 , 0 4 S tandaard , lange t e r m i j n g e m i d d e l d e 

hu ishoudens (CPB) 

Financiële parameters a lgemeen 

Star t jaar business case 2017 

Loop t i j d business case 30 jaar 

Z icht jaar 2047 

In f la t ie 2 4 per jaar 

Vennoo tschapsbe las t i ng 2 5 4 

Afschri jv ingstermi jnen 

w a r m t e p o m p 15 

co l lec t ieve w a r m t e p o m p 20 

i so la t i emaa t rege len en a fg i f t esys teem (par t i cu l i e r ) 4 0 

I so la t i emaat rege len en a fg i f t esys teem ( w o n i n g c o r p o r a t i e ) 30 

Kookp laa t 20 

Technische levensduur asse ts /energ ie techn ieken 

I npand ing l e id ingwerk W 30 j r 

Isolat ie 30 j r 

W a r m t e - a f g i f t e s y s t e e m 30 j r 

CV-kete l 

r e n d e m e n t HR-kete l bij r u i m t e v e r w a r m i n g 87 4 

r e n d e m e n t HR-kete l bij w a r m t a p w a t e r 65 4 

Levensduur ^ a f s c h r i j v i n g s t e r m i j n ) 16 jaar 

Ve rvang ingswaarde 1.404 C Feenstra 

O n d e r h o u d s k o s t e n 135 C/jr Feenstra 

Energieverbruik funct ies 

gasvraag koken o p gas 39 m3Z'r ECN,2014 

e lek t r i c i te i t sv raag e lek t r isch koken 2 1 1 k W h / j r ECN,2014 

gasvraag w a r m t a p w a t e r 375 M e n k v e l d , 2009 

w a r m t e v r a a g w a r m t a p w a t e r 9 GJ/ j r 

E-verbruik ind iv idue le CV-kete l 3 5 0 k W h / j r 

E-verbruik co l lec t ieve CV-kete l 200 k W h / j r / w o n i n g 

Kental len conversie 

M W h energ ie 3 .600 MJ 

m3 aardgas 35 ,17 MJ 

speci f ieke energ ie aardgas 35 ,17 MJAm3 

MJ energ ie 0 ,001 GJ 

A u t o n o m e ontwikkel ing w o o n l a s t e n Stabiel Door veel t egenges te lde inscha t t i ngen van 

voo rspe l l i ngen van p r i j son tw i kke l i ng van 

gas en e lek t r i c i t e i t , vas t rech t , e .d . gaan w e 

u i t van s tab ie le pr i jzen 

Elekt r ic i te i tspr i js 

Stabiel Door veel t egenges te lde inscha t t i ngen van 

voo rspe l l i ngen van p r i j son tw i kke l i ng van 

gas en e lek t r i c i t e i t , vas t rech t , e .d . gaan w e 

u i t van s tab ie le pr i jzen 
Gaspri js 

Stabiel Door veel t egenges te lde inscha t t i ngen van 

voo rspe l l i ngen van p r i j son tw i kke l i ng van 

gas en e lek t r i c i t e i t , vas t rech t , e .d . gaan w e 

u i t van s tab ie le pr i jzen 
Over ige w o o n l a s t e n 

Stabiel Door veel t egenges te lde inscha t t i ngen van 

voo rspe l l i ngen van p r i j son tw i kke l i ng van 

gas en e lek t r i c i t e i t , vas t rech t , e .d . gaan w e 

u i t van s tab ie le pr i jzen 
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overeenkomsten zijn onze 
algemen inkoopvoor-
waarden van toepassing 
(www.woerden.nl) 

Op 3 april ontving het college uw brief met de oproep om te starten met het aardgasvrij maken van 

bestaande wijken. Het rijk stelt 85 miljoen euro beschikbaar voor gemeenten die in 2018 al kunnen 

starten. Vanuit een gezamenlijke ambitie en opgave zijn gemeente Woerden, Stedin en 

woningbouwcorporatie GroenWest al in 2016 gestart met een verkenning naar een aardgasvrije 

toekomst voor een bestaande wijk. Dit vanuit een visie dat de organisaties een andere rol moeten 

gaan spelen om naar een CO2-neutrale toekomst voor Nederland te komen. In het Schilderskwartier 

doen we hier al enkele jaren aan den lijve ervaring mee op. Wij presenteren dan ook met trots het 

bijgevoegd, door het college geaccordeerd, uitvoeringsplan Aardgasvrije wijk Schilderskwartier. Hierin 

kunt u lezen dat in 2018 de fysieke werkzaamheden starten van het aardgasvrij maken van deze wijk. 

Wij vragen u om in aanmerking te komen als proeftuin voor deze wijk en een decentralisatie-uitkering 

van € 19.700.000,- als bijdrage. In deze brief volgt een toelichting. 

  

Het uitvoeringsplan heeft ons inziens een aansprekend leertraject te bieden, met name voor 

gemeenten met de ambitie aardgasvrij te worden met een all-electric oplossing. In 2018 starten in de 

wijk Schilderskwartier de investeringen om in 2030 de wijk van het aardgas te hebben. Een 

investeringsbijdrage voor uitvoering van het plan is noodzakelijk om een versnelling in het proces te 

genereren, bewoners zekerheid te geven over hun toekomstige woonlasten en een organisatie en 

aanpak door te zetten waarmee systematisch wordt geëxperimenteerd, geleerd en kennis verspreid. 

Een subsidietoezegging zal duidelijkheid geven aan alle stakeholders om door te kunnen met de 

investeringen. Bovendien zal de subsidietoezegging een positief effect hebben op het besluit dat de 

gemeenteraad eind dit jaar gaat nemen: is all-electric een uitvoerbaar en betaalbaar alternatief voor 

aardgas voor alle bewoners in deze wijk.  



Vooruitlopend op wetgeving wordt de raad gevraagd een besluit te nemen, om bewoners nu al 

zekerheid te kunnen bieden over het alternatief voor aardgas in deze wijk. Het besluit wordt verankerd 

in het warmteplan.  

 

Met all-electric als voorkeursoplossing wordt niet voor een makkelijke weg gekozen. Het vraagt vele 

individuele keuzes om te laten slagen. Op wijkniveau zijn er nog weinig concrete casussen en dus 

weinig ervaring. Het is wel een weg die voor veel wijken in Nederland de enig mogelijke route zal zijn. 

Door de lat hoog te leggen, door veel te investeren in participatie van wijkbewoners, door alle 

stakeholders tijdig en grondig te betrekken en door gezamenlijk pionieren voorop te stellen, 

verwachten we een proeftuin met hoge voorbeeldwerking. Het Schilderskwartier is hiervoor de 

perfecte wijk: een wijk waarvan er velen zijn in Nederland. Het is een typische jaren 60-70 wijk met 

sociale huurwoningen en koopwoningen die bestaan uit rijtjeshuizen, appartementen, tweekappers en 

vrijstaande woningen. Door in te zetten op zowel koop als huur, komt voor beide kennis beschikbaar 

voor andere wijken in Nederland. Het aanpakgebied in de wijk telt ruim 900 woningen. Door het grote 

aantal koopwoningen, bijna 600, is sprake van een bijzondere uitdaging. De leereffecten in het 

uitvoeringsplan hebben vooral betrekking op de totstandbrenging van een versnelling in de relevante 

processen, producten en diensten. Zoals een versneld aanbod dat aansluit bij woonwensen van 

bewoners, een versneld inzicht in prijsdaling door slimme lokale uitvoeringsprocessen, een versneld 

inzicht in toekomst-klare netverzwaringen en het versneld ontwikkelen van financieringsconstructies. 

Ook willen we leren over de juiste ondersteuningsmogelijkheden richting de bewoners en over de 

samenwerking tussen marktpartijen en de netbeheerder.  

 

De aanpak voor het aardgasvrij maken van het Schilderskwartier is drie jaar geleden geïnitieerd. Toen 

al waren de gemeente, GroenWest en Stedin zich ervan bewust dat verandering noodzakelijk was. In 

2014 heeft de voltallige gemeenteraad van Woerden zich uitgesproken om in 2030 klimaatneutraal en 

aardgasvrij te zijn. De VNG heeft de gemeente Woerden in de afgelopen jaren als één van de 

voorlopers bestempeld en de gemeente ondersteund vanuit het programma Innovatieve Aanpakken. 

De gemeente Woerden hoort dan ook tot een beperkt aantal gemeenten die in fase drie van dit VNG-

programma is beland en ontvangt wederom een financiële incentive om verder te gaan. Bij de 

beslissing hierover geeft de VNG aan: [citaat] “De aanpak gaat ver. Het gaat als een van de eerste het 
lastige verhaal aan over aardgasvrij en heeft ondanks het ontbreken van wettelijke kaders al wel 

oplossingen bedacht. De aanpak is actief in het uitzoeken van financiële oplossingen en trekt goed op 

met externe partijen…..” Dat de omgang met bewoners in deze transitieopgave een zeer belangrijk 

leerdoel van de aanpak is, en blijft, is een cruciaal uitgangspunt van de aanpak die ook door de VNG 

gesteund wordt.  

 

In een open proces met alle betrokkenen wordt onderzocht hoe het Schilderskwartier integraal een 

toekomstbestendige wijk kan worden met een duurzaam alternatief voor aardgas. Het aardgasvrij 

maken van woningen en utiliteitsgebouwen is voor eenieder een mooie kans om de wijk op termijn 

verder te versterken. Door in de nabije toekomst te investeren in groen, infrastructuur, 

levensloopbestendig wonen en een duurzame openbare ruimte ontstaat een complete aanpak en is 

‘werk met werk’ maken mogelijk. Kennisdeling en transparantie is vanaf het begin van het traject 
belangrijk geweest. De wethouder en kerngroepleden zijn regelmatig uitgenodigd om deel te nemen 

aan symposia, zoals bij VNG, de samenwerkende Utrechtse gemeenten U10, HIER verwarmt en een 

door Stedin organiseerde sessie bij de Tweede Kamer. De gemeente Woerden heeft in maart 2017 de 

GreenDeal aardgasvrije wijken getekend en heeft actief deelgenomen aan het kennisdelingstraject. 

Veel gemeenten zijn al in Woerden op bezoek geweest om ervaring op te doen, vooral in het laten 

ontstaan van bewonersparticipatie. Graag blijven we onze ervaringen met de Nederlandse gemeenten 

delen en halen we kennis op vanuit andere voorbeelden van de wijkaanpak. 

  



In de bijlage treft u het document aan met de gevraagde gegevens en het door ons college 

geaccordeerde uitvoeringsplan. Wij realiseren ons dat het gevraagde budget fors is. We tonen in dit 

document ook dat dit een realistische inschatting is van wat het kost een wijk te transformeren naar 

all-electric. Aangezien we al jaren met alle stakeholders bezig zijn, hebben we al meerdere 

verdiepingsslagen achter de rug op de kostenramingen. In het verkleinen van het plangebied zien we 

geen oplossing. We communiceren al 2 jaar met alle bewoners over de aardgasvrije wijk. Tevens zou 

dan slechts een deel van de gasnetvervanging voorkomen worden. We willen als gemeente onze rol 

pakken en de uitdaging van de proeftuin aan gaan. Wel merken we op dat niemand in de toekomst 

kan kijken en dat (grote) tegenvallers niet bij de gemeente, GroenWest of de bewoners mogen komen 

te liggen. Een toelichting op de risico’s treft u in paragraaf 2.3 van het uitvoeringsplan aan. We gaan 
hierover graag met u in gesprek. 

 

Wij vertrouwen erop dat deze unieke aanpak past in uw criteria en kan rekenen op financiële 

ondersteuning. Hiermee kan de onrendabele top voor de bewoners worden gecompenseerd. Dit 

draagt bij aan de uitvoerbaarheid en betaalbaarheid van de realisatie van de aardgasvrije wijk 

Schilderskwartier. 

 

Graag zouden we door u uitgenodigd worden om het uitvoeringsplan nader te komen toelichten. 

 
Het college van burgemeester en wethouders,

 

De secretaris, 
 
 
 
drs. M.H.J. van Kruijsbergen MBA 
  
 

 

De burgemeester, 
 
 
 
V.J.H. Molkenboer 
  
 
 

 
 


