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Onderwerp:

Verkoop Watertoren

Kennisnemen van:

Terugtrekken van priiswinnaar

Inleiding:

Verkoop van de watertoren kent al een lange geschiedenis. De watertoren heeft in 1979 zijn functie
verloren. Na een prijsvraag in 1983 heeft de gemeente de watertoren verkocht. De prijswinnaars
hebben de mogelijkheid gekregen om 3 bungalows te bouwen rond de watertoren. Herbestemming
van de watertoren kwam echter niet van de grond waarna -volgens afspraak- het eigendom weer
teruggeleverd is aan de gemeente.

In 2008 heeft een openbare inschrijving plaatsgevonden in de vorm van een prijsvraag voor de
verkoop van de watertoren. Na de beoordeling is de Stichting HooginWoerden i.o. (HiW) geselecteerd
als koper van de watertoren. De stichting wilde Woerdense bedrijven en inwoners de mogelijkheid
bieden tegen betaling ‘vriend van de watertoren’ te worden. Als tegenprestatie zouden zij dan de
watertoren mogen gebruiken voor vergaderingen en andere bijeenkomsten. Daarmee zou de toren
zoveel mogelijk in oorspronkelijke staat behouden blijven, duurzaam onderhouden kunnen worden en
tevens publiek eigendom blijven. De overdracht van de watertoren zou plaatsvinden op het moment
dat de omgevingsvergunning verleend en onherroepelijk zou zijn. Allereerst moest hiervoor het
bestemmingsplan gewijzigd worden vanwege de nieuwe gebruiksfunctie van de watertoren.

Dat de watertoren een andere functie zou krijgen met mogelijke gevolgen voor de privacy van
omwonenden mag, gelet op proces verkoop met bouw woningen uit 1983, ook voor de omwonenden
als een gegeven worden beschouwd.

De omwonenden van de watertoren hebben echter overwegende bezwaren geuit tegen de beoogde
nieuwe functie van de watertoren. Zij vreesden onder andere verkeers- en parkeeroverlast en
aantasting van de privacy. Een beroep bij de Raad van State tegen het gewijzigde bestemmingsplan
leidde tot een nieuwe bestemmingsplanprocedure. Een voorstel om vervolgens een aangepast
bestemmingsplan met een nauwere bestemming vast te stellen, werd eind 2010 door uw raad
aangehouden met de opdracht aan het college om de Stichting HooglnWoerden en de omwonenden
dichter tot elkaar te brengen.

Sindsdien heeft de gemeente diverse gesprekken gevoerd, zowel met de omwonenden en de stichting
individueel als gezamenlijk. In het voorjaar heeft wethouder Schreurs u tussentijds in de raad
mondeling op de hoogte gebracht van de stand van zaken. Hoewel er daarna belangrijke vooruitgang
werd geboekt, heeft recentelijk de Stichting HooglnWoerden zich teruggetrokken als gegadigde,
omdat zij het risico te groot achten dat de omwonenden de procedure nog jaren zullen voortzetten.

Via deze Raadsinformatiebrief willen wij u informeren over het proces zoals dat doorlopen is.
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Kernboodschap:

Proces Bestemmingsplan

¢ Bij besluit van 6 juli 2009 heeft uw raad het bestemmingsplan “Binnenstad
Woeden"vastgesteld waarin de gronden voor de watertoren met de bestemming
*Maatschappelijk” is aangewezen;

e De Raad van State heeft bij uitspraak op 16 juni 2010 het beroep dat door de
omwonenden is aangespannen gegrond verkiaard en het omstreden raadsbesluit
vernietigt; de Raad van State is van mening dat de nieuwe bestemming onzorgvuldig tot
stand gekomen is en daardoor in strijd is met het rechtszekerheidsbeginsel;

¢ In november 2010 heeft uw raad een aangepast voorstel tot wijziging van het
bestemmingsplan (met een beperking van de bestemming) aangehouden met het verzoek
aan ons college om in overleg te treden met de omwonenden van de watertoren en de
Stichting HooginWoerden. Doel van dit overleg is om (meer) overeenstemming te
bereiken tussen deze partijen.

Proces Overleg omwonenden en Stichting HooginWWoerden

e Op 8 december 2010 heeft wethouder Schreurs een eerste overleg gevoerd met de
omwonenden om meer inzicht te krijgen in de inhoudelijke bezwaren van de bewoners;

¢ In het voorjaar hebben we afzonderlijke gesprekken gevoerd met de omwonenden en met
de Stichting HooginWoerden. In deze gesprekken zijn de belangen van de partijen en de
knelpunten nog eens uitgewisseld;

e Op 5 september 2011 heeft er overleg met de VRU plaatsgevonden over de
brandpreventieve aspecten en het aantal bezoekers dat gebruik mag maken van de
watertoren. Dit heeft geleid tot een positief pre-advies;

e Op 13 september 2011 is er een gezamenlijk overleg geweest van gemeente met
omwonenden en Stichting HiW. Alle knelpunten zijn hierbij uitgebreid besproken en open
staande vragen zijn geformuleerd;

e Op 11 oktober 2011 heeft een afrondende bijeenkomst plaatsgevonden, waarbij door
partijen verschillende voorstellen en toezeggingen zijn gedaan en alle informatie
gewisseld is;

o De gemaakte afspraken en toezeggingen zouden vervolgens intern vertaald worden naar
een concreet bestemmingsplan met voorschriften en een concept-verkoopakte.

Inhoudelijke bezwaren omwonenden

Bij deze raadsinformatiebrief treft u de verslagen aan van de verschillende gesprekken met
omwonenden en Stichting HiW. In deze verslagen worden de concrete inhoudelijke argumenten
van de omwonenden weergegeven. Vanuit ons college hebben wij geprobeerd om tegemoet te
komen aan de bezwaren door beperkingen op te (willen) nemen in bestemmingsplan en
verkoopakte. Het betreft dan voorwaarden die ruimtelijk relevant zijn, controleerbaar en te
handhaven zijn. Niet alle mogelijke vormen van overlast willen en kunnen wij vanuit de overheid
regelen. Er blijven zaken over die in goed vertrouwen tussen buren onderling geregeld moeten
worden. Wij zijn echter van mening dat wij ons in deze situatie maximaal ingespannen hebben om
partijen bij elkaar te krijgen.

Terugtrekken Stichting HooginWoerden

Na een tweetal voorbesprekingen heeft de Stichting HooginWoerden op 28 november 2011
definitief aangegeven om zich terug te trekken als gegadigde voor de watertoren. De Stichting is
van mening dat er belangrijke stappen zijn gezet, maar de Stichting mist het vertrouwen van de
omwonenden. Nu 3 jaar na de openbare inschrijving is volgens de Stichting de situatie
uitzichtloos. De Stichting schat in dat de omwonenden op onderdelen bezwaren blijven houden
tegen het bestemmingsplan en vervolgens tegen de omgevingsvergunning. Dit vergt nog een lang
traject met een onduidelijke uitkomst. Na afweging van alle aspecten heeft de Stichting
HooginWoerden geoordeeld dat voor hen de risico’s te groot zijn en zij het project stoppen.
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Vervolg:

De koop van de watertoren via de openbare inschrijving is een recht. Wij zijn niet gebonden om de
watertoren aan te bieden aan de overige inschrijvers. In de komende weken zullen wij ons beraden op
welke wijze wij de watertoren opnieuw te koop aan gaan bieden rekening houdende met de
belemmeringen die wij de afgelopen jaren ervaren hebben.

Bijlagen:

Verslag d.d 08 december 2010
Verslag d.d 13 september 2011
Verslag d.d 11 oktober 2011

Brief omwonenden 22 december 2010
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