
From: Raadsgriffie
Sent: maandag 20 juli 2020 11:59:00
To: Gemeentehuis
Cc:
Subject: FW: RWU Regionale Corporatiemonitor 2020
Attachments: RWU Regionale Corporatiemonitor 2020.pdf

Beste collega,

Wil je bijgevoegd document inboeken? Hartelijk dank!

Raadsgriffie | Gemeente Woerden
Postbus 45, 3440 AA Woerden | Blekerijlaan 14, 3447 GR Woerden
T 14 0348 |E raadsgriffie@woerden.nl W gemeenteraad.woerden.nl 

Wilt u op de hoogte blijven van het werk van de gemeenteraad? Meld u dan aan voor de nieuwsbrief.

Van: 
Verzonden: woensdag 15 juli 2020 14:33
Aan: Raadsgriffie <raadsgriffie@woerden.nl>
Onderwerp: RWU Regionale Corpora�emonitor 2020

Geachte medewerkers van de griffie, deze mail is (vooral) bestemd voor de raadsleden die wonen en ruimtelijke ordening in hun portefeuille 
hebben. Zou u of een collega van de griffie deze mail aan hen willen doorsturen? Alvast hartelijk dank. Mijn gegevens staan onderaan de mail.

RWU REGIONALE CORPORATIEMONITOR 2020
De jaarlijkse Monitor beschrij� de belangrijkste ontwikkelingen in het corpora ebezit van de 20 bij RWU aangesloten woningcorpora es in het 
woningmarktgebied U16 (stad Utrecht en 15 omliggende gemeenten). Daarbij gaat het onder meer om de belangrijkste kenmerken van de sociale 
voorraad per gemeente (hoofdstuk 2), de ontwikkelingen in de sociale voorraad in 2019 per gemeente (nieuwbouw, sloop, verkoop e.d.) en een 
vooruitblik naar de komende jaren wat betre� bouw en verduurzaming van sociale huurwoningen (hoofdstuk 3), een nieuw hoofdstuk over de
‘Veerkracht’ van de Utrechtse wijken (hoofdstuk 4), de belangrijkste trends in de toewijzing van sociale huurwoningen per gemeente naar 
bijvoorbeeld primaire doelgroep, urgenten zoals vergunninghouders en uitstroom maatschappelijke opvang en bijzondere doelgroepen (hoofdstuk 5) 
en de ontwikkelingen in het zoekgedrag van woningzoekenden (inschrijfduur, wach jd, weigeringen e.d.) in hoofdstuk 6.

Korte samenva�ng

Doorstroming stokt in sociale huurmarkt

De doorstroming in de sociale huursector stagneert. Er zijn in 2019 in de Utrechtse regio namelijk 15% minder sociale
huurwoningen verhuurd dan in de jaren ervoor. Gevolg daarvan is dat de gemiddelde inschrijfduur voor woningzoekenden
naar een sociale huurwoning verder is gestegen. De ‘magische grens’ van �en jaar wach�jd is nu doorbroken. Belangrijkste
oorzaak is dat de nieuwbouw tot een dieptepunt is gedaald. In 2019 werden nog geen 500 nieuwe sociale huurwoningen
opgeleverd. Er zijn meer loca�es nodig om de woningbouw uit het slop te trekken.

In 2019 hebben de twin�g corpora�es in de regio gezamenlijk 6.380 vrijgekomen woningen en nieuwbouwwoningen
verhuurd. Dat waren er in 2018 nog 7.390. De daling komt vooral voor rekening van de 1 en 2 persoonshuishoudens, die veel
minder zijn verhuisd. De gemiddelde inschrij�ijd van starters - die vooral bestaan uit één en twee persoonshuishoudens - is in
2019 dan ook met ruim acht maanden gestegen. De inschrij�ijd van starters en doorstromers tezamen is toegenomen tot een
record 10,1 jaar. De langste inschrijfduur voor starters geldt voor Bunnik (gemiddeld 12,4 jaar), daarna volgt Utrecht (11 jaar).

Ondanks dat het aantal verhuringen is gedaald is de toewijzing aan bijzondere doelgroepen stabiel gebleven op circa 24%.
Dat komt omdat in 2019 vooral minder huizen nodig waren voor statushouders (meer dan een halvering tot 283 woningen).
De grootste bijzondere groep betre� cliënten van de maatschappelijke opvang en beschermd wonen, die vanuit een instelling
verhuizen naar een zelfstandige woning in Utrecht of de regio (335 woningen).

Belangrijkste oorzaak van de stagnerende sociale huurmarkt is de achterblijvende nieuwbouw. In 2019 leverden de
corpora�es maar 423 sociale huurwoningen op, veel minder dan in 2018 (771 woningen). De meeste woningen werden
opgeleverd in de stad Utrecht (298 woningen), daarna volgden Vij�eerenlanden (72 woningen) en Oudewater (30
woningen). De produc�e blij� al jaren achter vanwege het gebrek aan woningbouwloca�es, dan wel door uitstel of vertraging
op bestaande loca�es. Dat komt omdat veel van die loca�es zijn gelegen in ingewikkelde en dure binnenstedelijke gebieden.
De corpora�es pleiten dan ook voor meer bouwloca�es, ook buitenstedelijk, zoals bijvoorbeeld de polder Rijnenburg.

Uit recent onderzoek van het ministerie van BZK is gebleken dat in de Utrechtse regio jaarlijks zeker 2.250 nieuwe sociale
huurwoningen per jaar nodig zijn om iets aan de lange wach�jden te doen en de groeiende behoe�e bij te houden. De

mailto:raadsgriffie@woerden.nl
https://gemeenteraad.woerden.nl/
http://bit.ly/griffieHandtekening


huidige aantallen blijven daar ver bij achter. Uit datzelfde onderzoek is gebleken dat corpora�es – als de produc�e aantrekt –
over een aantal jaren geld tekort komen om alle opgaven, waaronder ook de verduurzaming van de woningvoorraad, te
kunnen realiseren. Corpora�es dringen er dan ook op aan om met name de verhuurderheffing af te schaffen of dras�sch te
verlagen.

Korte instruc�e: de PDF opent in schermvullende modus (als u daar bij openen toestemming voor gee�; druk dan
op ‘ja’). Door op ‘escape’ te drukken sluit u de schermvullende weergave en kunt u hem afsluiten, desgewenst
opslaan of printen (opmaak op liggend A4).

De Monitor gaat op al deze onderwerpen nader in, gelardeerd met achtergronden, feiten en cijfers. 

Veel leesplezier gewenst!

Met hartelijke groet,

[naam]
directeur

S�ch�ng RWU (Regiopla�orm Woningcorpora�es 
Utrecht)
E 

Postadres: Postbus 24082, 3502 MB Utrecht
Bezoekadres: Brennerbaan 106, 3524 BN Utrecht

Tel. RWU bureau 030 2826800
Tel. mobiel +316 15 00 04 55

Dit e-mailbericht en/of de bijlagen kan/kunnen vertrouwelijke informatie bevatten. Indien u niet de geadresseerde bent, verzoeken wij u vriendelijk dit bericht niet verder te lezen, het
te vernietigen en te verwijderen van uw computersysteem en ons zo snel mogelijk op de hoogte te stellen van de verkeerde verzending. Ieder ongeautoriseerd gebruik of wijziging
van (een deel van) dit bericht is verboden. Portaal is niet aansprakelijk voor schade als gevolg van onjuiste of incomplete verzending van verstuurde of namens Portaal verstuurde
e-mail, de niet-tijdige of onjuiste overbrenging ervan of schade die is veroorzaakt aan uw computersysteem. Alhoewel Portaal alle uitgaande e-mail op aanwezigheid van virussen
controleert, garanderen wij niet dat deze vrij is van virussen, intercepties of storingen. Portaal is ingeschreven bij de KvK onder nr. 30038487. De algemene voorwaarden zijn
gedeponeerd.
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Openingsfoto 

30 NIEUWE SOCIALE HUURWONINGEN 

WONINGEN IN OUDEWATER

Corporatie De Woningraat in Oudewater (en Lopik) 

heeft 30 woningen opgeleverd in de buurt Noort 

Syde II, in Oudewater. De woningen zijn verhuurd 

aan Oudewaternaren die een huurwoning van 

De Woningraat achterlaten.

“Een geweldige impuls voor de doorstroming 

op de woningmarkt. Hierdoor kunnen we 

meer starters en jonge gezinnen aan een 

woning helpen.”

Oudewater maakte voor dit project gebruik van de 

mogelijkheid om bij wijze van experiment de regels 

aan te passen voor de toewijzing van 30 nieuwe 

huurwoningen.

Normaal gesproken mag een gemeente slechts 

een beperkt deel van haar sociaal woningbestand 

toewijzen aan eigen inwoners. Dit experiment 

maakt het mogelijk alle 30 woningen aan te bieden 

aan uitsluitend inwoners van gemeente Oudewater. 

Omliggende gemeenten hebben de vereiste 

goedkeuring gegeven voor het experiment.

Tekst

Hans van Harten (RWU)

Rikkert van Heerde (SWRU)

Tabellen

Explica (Roelf-Jan van Til)

Ontwerp, fotografie en productie

MARK IT ZERO, Amsterdam
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