
  

Van: Harten, Hans van [mailto:hans.v.harten@portaal.nl]  
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Aan: raadsgriffie@woerden.nl 
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Geachte heer, mevrouw,  
  
Bij deze stuur ik u digitaal de Regionale Corporatiemonitor 2016, die het Regioplatform Woningcorporaties Utrecht (RWU) zojuist heeft 

samengesteld.  
  
Mijn verzoek aan u is om deze rapportage onder de raadsleden te verspreiden, die ‘wonen’ dan wel ‘volkshuisvesting’ in hun portefeuille 
hebben. 
  
In de monitor zijn onder meer per gemeente de meest actuele gegevens opgenomen betreffende het corporatiebezit van 23 corporaties in de 

Utrechtse regio waaronder uw gemeente. Bovendien zijn gegevens opgenomen over de woningtoewijzing van corporatiewoningen in 2015, 

aan regulier woningzoekenden, urgenten en statushouders en over het zoekgedrag van woningzoekenden.  
  
De monitor is ook op de website van RWU geplaatst, zie http://rwu-utrecht.nl/ 
  
Voor eventuele vragen kunt u bij ondergetekende terecht. 
  
Met hartelijke groet, 
Stichting Regioplatform Woningcorporaties Utrecht 
  
Hans van Harten 
secretaris 
  
Mobiel: +31653392344 
Email: hans.v.harten@portaal.nl 
  
Volg mij op twitter http://twitter.com/hansvharten 
  
Postadres: Postbus 24082, 3502 MB Utrecht 
Bezoekadres: Brennerbaan 106, 3524 BN Utrecht 
  
Tel. RWU bureau 030 2826800 
Tel. mobiel +316 53392344 

  

  

Dit e-mailbericht en/of de bijlagen kan/kunnen vertrouwelijke informatie bevatten. Indien u niet de geadresseerde bent, verzoeken wij u vriendelijk dit bericht niet verder te lezen, 

het te vernietigen en te verwijderen van uw computersysteem en ons zo snel mogelijk op de hoogte te stellen van de verkeerde verzending. Ieder ongeautoriseerd gebruik of 

wijziging van (een deel van) dit bericht is verboden. Portaal is niet aansprakelijk voor schade als gevolg van onjuiste of incomplete verzending van verstuurde of namens Portaal 

verstuurde e-mail, de niet-tijdige of onjuiste overbrenging ervan of schade die is veroorzaakt aan uw computersysteem. Alhoewel Portaal alle uitgaande e-mail op aanwezigheid van 

virussen controleert, garanderen wij niet dat deze vrij is van virussen, intercepties of storingen. Portaal is ingeschreven bij de KvK onder nr. 30038487. De algemene voorwaarden 

zijn gedeponeerd.  
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INLEIDING 

Het Reg iop la t f o rm W o n i n g c o r p o r a t i e s U t r e c h t 

( R W U ) hee f t vor ig j aa r voo r de eers te keer een 

Regionale C o r p o r a t i e m o n i t o r u i t g e b r a c h t . 

In deze m o n i t o r zi jn de be langr i j ks te k e n m e r k e n van 

de w o n i n g v o o r r a a d van de aanges lo ten co rpora t ies 

o p g e n o m e n en zi jn o o k de m e e s t in he t oog 

spr ingende o n t w i k k e l i n g e n beschreven : n i e u w b o u w , 

v e r k o o p , s loop en h u u r o n t w i k k e l i n g . 

Er b l i j k t bi j co rpo ra t i es , g e m e e n t e n en huurders¬

organ isa t ies d r i n g e n d b e h o e f t e t e z i jn aan goede 

i n f o r m a t i e en b e t r o u w b a r e gegevens. Zonde r een 

k w a l i t a t i e f goede fe i tenbas is is he t i m m e r s last ig 

m e t e lkaar de discussie aan t e gaan en b i j voo rbee ld 

p res ta t i ea f sp raken t e m a k e n . 

De m o n i t o r h e e f t dan o o k in een b e h o e f t e voo r ­

z ien . V a n d a a r da t w i j d i t j a a r o p n i e u w zo'n p u b l i ­

ca t ie u i t b r e n g e n . V o o r u l ig t dan o o k de Reg iona le 

C o r p o r a t i e m o n i t o r 2016 m e t de be langr i j ks te o n t ­

w i k k e l i n g e n in de v o o r r a a d en h e t a a n b o d van cor­

p o r a t i e w o n i n g e n in de U t r e c h t s e regio in 2015. 

W i j hebben b e w u s t gekozen v o o r de t e r m ' C o r p o ­

r a t i e m o n i t o r ' . Gegevens over de pa r t i cu l i e re huu r ­

sec to r en de koop z i jn n ie t o p g e n o m e n . D a a r v o o r 

z i jn ande re b r o n n e n beschikbaar , zoals h e t CBS o f 

de w o n i n g m a r k t m o n i t o r van de p rov inc ie U t r e c h t . 

Bovend ien is h e t geen ' w o o n m o n i t o r ' . W i j beschik¬

ken n ie t over gegevens over de o n t w i k k e l i n g e n aan 

de v r a a g k a n t , w o o n w e n s e n huurde rs , w o n i n g z o e ¬

kenden en kopers en h u n i n k o m e n s s i t u a t i e . 

Deze m o n i t o r g e e f t w e l ac tue le i n f o r m a t i e ove r de 

v o l g e n d e o n d e r w e r p e n : 

» I nz i ch t in de b e l a n g r i j k s t e kenmerken van de voor­

raad van de corporaties en de ontwikkeling daarin 

o v e r h e t j a a r 2015. O m d a t t e k u n n e n d o e n h e e f t 

R W U s a m e n m e t b u r e a u Expl ica een d i g i t a l e 

r e g i o n a l e D a t a b a n k o p g e z e t , w a a r i n de be lang¬

r i j k s te k e n m e r k e n v a n h e t c o r p o r a t i e b e z i t op 

w o n i n g n i v e a u z i jn o p g e n o m e n . P e i l d a t u m is 1 

j a n u a r i 2016. 

» Een o v e r z i c h t v a n de woningtoewijzing in het jaar 

2015. D a a r t o e h e e f t R W U g e b r u i k g e m a a k t v a n 

g e g e v e n s v a n W o n i n g N e t d ie z i jn b e w e r k t d o o r 

de S t i c h t i n g W o o n r u i m t e v e r d e l i n g Regio U t r e c h t 

( S W R U ) . D a a r i n w e r k e n 24 c o r p o r a t i e s in de 

U t r e c h t s e reg io s a m e n op h e t g e b i e d v a n de 

w o o n r u i m t e v e r d e l i n g . D a a r n a a s t h e e f t R W U een 

a p a r t e u i t v r a a g g e d a a n bi j de c o r p o r a t i e s . 

De c o r p o r a t i e s die z i jn a a n g e s l o t e n bi j he t P l a t f o rm 

z i jn al le w e r k z a a m in de reg io U t r e c h t . 

Da t b e t r e f t de U10: de g e m e e n t e U t r e c h t en negen 

o m l i g g e n d e g e m e e n t e n , t e w e t e n De Bilt, B u n -

nik, H o u t e n , IJsselstein, N i e u w e g e i n , O u d e w a t e r , 

S t i ch tse Vech t , V i anen , W o e r d e n en Zeist. Deze 

g e m e e n t e n w e r k e n op deze schaal m e t e l kaar 

s a m e n op h e t geb ied van w o n e n en r u i m t e l i j k e o n t ­

w i k k e l i n g . 

In 2016 z i jn nog t w e e c o r p o r a t i e s t o e g e t r e d e n , 

name l i j k W o n i n g s t i c h t i n g C o t h e n en W o n i n g b o u w ­

ve ren ig ing M a a r n . Zij m a k e n d i t j a a r a l leen v o o r de 

w o n i n g t o e w i j z i n g onde rdee l u i t van de r a p p o r t a g e 

( h o o f d s t u k 4 en 5). Naas t de a a n g e s l o t e n e n bij R W U 

z i jn o o k gegevens o p g e n o m e n van de S t i ch t i ng Stu¬

d e n t e n h u i s v e s t i n g U t rech t . 1 

D a a r n a a s t onde rsche iden w e de U16: deze o m v a t 

naas t de U10 De Ronde Venen , Lopik, M o n t f o o r t , 

O u d e w a t e r , U t r e c h t s e Heuve l rug en W i j k bij Duu r ­

s tede. De U16 w e r k t v o o r a l s a m e n op h e t t e r r e i n van 

de w o o n r u i m t e v e r d e l i n g . 

In deze r a p p o r t a g e w o r d t g e r a p p o r t e e r d op de 

schaal van individuele gemeenten en zoals gezegd de 

U10 en U16. 

Bij h e t P l a t f o r m w a r e n beg in 2016 21 co rpo ra t i es 

a a n g e s l o t e n : M i t r os , Por taa l , G roenWes t , Bo-Ex, 

W o n i n g s t i c h t i n g SSW, V ives te , Seyster Veste, Provi¬

des, L e k s t e d e W o n e n , W b v de Komb ina t i e , H e u v e l ­

rug W o n e n , W b v V e c h t en O m s t r e k e n , Vo l ksbe lang 

W i j k bi j Duu rs tede , Ju tphaas W o n e n , 

W b v O u d e w a t e r , RK W o n i n g b o u w v e r e n i g i n g Zeist, 

W b v Lopik, W o n i n g s t i c h t i n g Kamer ik , W o n i n g s t i c h ¬

t i n g Kockengen , W b v Goed W o n e n , W U T A . 

1 De r a p p o r t a g e beva t geen gegevens van co rpo ra t ies 

die n ie t bi j he t R e g i o p l a t f o r m zi jn aanges lo ten . W o o n z o r g 

Neder land en Hab ion hebben samen zo'n 2 . 6 0 0 w o n i n g e n 

in de regio. Daarnaas t z i jn er nog een aan ta l k le inere 

co rpo ra t ies m e t een bez i t van circa 1.900 w o n i n g e n ( inclusief 

Co then en Maarn) . 
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2 
WONINGVOORRAAD 
VAN CORPORATIES 

2.1 C o r p o r a t i e b e z i t n a a r o m v a n g 

11.469 o n z e l f s t a n d i g . O p g e p a s t e a f s t a n d v o l g e n 

Zeist , N i e u w e g e i n en S t i c h t s e V e c h t . 

In t a b e l 2 is a a n g e g e v e n h o e de h u u r w o n i n g v o o r -

raad v a n c o r p o r a t i e s e r u i t z ie t , u i t g e s p l i t s t n a a r 

z e l f s t a n d i g e en o n z e l f s t a n d i g e w o n i n g e n . M i t r o s 

is de g r o o t s t e c o r p o r a t i e , g e v o l g d d o o r P o r t a a l , 

G r o e n W e s t en B o - E x . 

U t r e c h t , M o n t f o o r t , De R o n d e V e n e n ) , evena ls 

P o r t a a l ( U t r e c h t , S t i c h t s e V e c h t , N i e u w e g e i n en 

Bunn i k ) , M i t r o s ( U t r e c h t , N i e u w e g e i n , B u n n i k en 

Ze is t ) en LEKSTEDE W o n e n ( V i a n e n , H o u t e n , B u n ­

n i k en U t r e c h t ) . Er z i j n o o k t a m e l i j k vee l é é n op 

é é n s i t u a t i e s : één c o r p o r a t i e d ie w e r k z a a m is in 

é é n g e m e e n t e . 

He t g r o o t s t e deel d a a r v a n b e t r e f t h u u r w o n i n g e n 

V o l g e n s h e t o n d e r z o e k W o O n 2015 s t o n d e n er van c o r p o r a t i e s ( ze l f s tand ig en o n z e l f s t a n d i g ) . H e t In t a b e l 3 s t a a t a a n g e g e v e n h o e h e t b e z i t v a n de 

in 2015 b i jna 7,3 m i l j o e n b e w o o n d e w o n i n g e n in g a a t per 1 j a n u a r i 2016 o m 115.419 w o n i n g e n en c o r p o r a t i e s is gesp re i d o v e r de g e m e e n t e n . G r o e n 

N e d e r l a n d , w a a r v a n 6 0 ? in de k o o p s e c t o r . e e n h e d e n . Da t is 30 ? van de w o n i n g v o o r r a a d in W e s t is in v i e r g e m e e n t e n w e r k z a a m ( W o e r d e n , 

H e t o v e r g r o t e deel v a n de h u u r w o n i n g e n z i jn s o c i - de U16. V a n die w o n i n g e n z i jn 12.538 o n z e l f s t a n d i g e 

a le h u u r w o n i n g e n die c o r p o r a t i e s b e h e r e n : zo 'n 2,2 ( s t u d e n t e n ) e e n h e d e n . De r e s t e r e n d e h u u r w o n i n -

m i l j o e n in 2015. Da t is 3 0 ? v a n al le w o n i n g e n . D i t gen in de reg io , c i rca 1 5 . 0 0 0 , z i jn v a n p a r t i c u l i e r e 

aandee l d a a l t l a n g z a a m m a a r zeker . In 2 0 0 9 w a r e n e i gena ren , zoals be leggers . Tabel 2 Huurwoningvoorraad van corporaties per 1 januari 2016, zelfstandig en onzelfstandig 

er n o g 152 .000 soc ia le h u u r w o n i n g e n m é é r d a n in 

2015. H e t aandee l b e d r o e g t o e n c i rca 3 4 ? . In t a b e l 1 is a a n g e g e v e n hoe de h u u r w o n i n g v o o r - GEMEENTE ze l f s t and ig o n z e l f s t a n d i g t o t a a l 

In de gemeenten van de U16 staan volgens het CBS raad van de corporaties (zelfstandig en onzelfstan- Bo-Ex 7.992 976 8.968 

begin 2016 circa 382 .000 woningen waarvan ruim dig) per gemeente is samengesteld. De Seyster Veste 3.996 18 4.014 

2 5 0 . 0 0 0 koopwoningen. Dat is ruim 6 5 ? van alle GroenWest 11.429 210 11.639 

woningen, meer dan landelijk gemiddeld. De ove- Verreweg de meeste sociale huurwoningen staan Heuvelrug Wonen 3.395 14 3.409 

rige woningen zijn huurwoningen. in de stad Utrecht, 57.168 woningen, waarvan Jutphaas Wonen 1.793 42 1.835 

LEKSTEDEwonen 2.814 135 2.949 

Mitros 26.484 2.630 29.114 

Portaal 17.904 989 18.893 

Tabel 1 Huurwoningvoorraad van corporaties per gemeente per 1 januari 2016, zelfstandig Provides 3.486 100 3.586 

en onzelfstandig R. K. Wbv Zeist 899 8 907 

SSH Utrecht 2.522 6.449 8.971 

GEMEENTE zelfstandig onzelfstandig totaal Viveste 4.724 1 4.725 

De Bilt 4.925 0 4.925 Volksbelang 2.006 0 2.006 

Bunnik 933 0 933 Wbs Kamerik 330 0 330 

Houten 4.866 1 4.867 Wbv de Kombinatie 3.525 0 3.525 

IJsselstein 3.424 100 3.524 Wbv Goed Wonen 291 0 291 

Nieuwegein 8.461 138 8.599 Wbv Lopik 635 2 637 

Stichtse Vecht 6.277 0 6.277 Wbv Oudewater 889 1 890 

Utrecht 45.699 11.469 57.168 Wbv Vecht en Omstreken 2.039 0 2.039 

Vianen 2.534 11 2.545 Ws SSW 4.925 0 4.925 

Woerden 4.899 84 4.983 Wst Kockengen 322 0 322 

Zeist 8.458 695 9.153 Wst Wuta 177 0 177 

totaal U10 90.476 12.498 102.974 overig in beheer 304 964 1.268 

De Ronde Venen 4.222 19 4.241 totaal 102.881 12.538 115.419 

Lopik 926 2 928 

Mont foor t 795 4 799 Bron: RWU Databank 2016 

Oudewater 889 1 890 

Utrechtse Heuvelrug 3.567 14 3.581 

Wijk bij Duurstede 2.006 0 2.006 

totaal U16 102.881 12.538 115.419 

7 

Bron: RWU Databank 2016 
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Tabel 3 Spreiding corporatiebezit over gemeenten in de U16 Tabel 4 Zelfstandige huurwoningen naar huurprijsklasse, per gemeente, U10 en U16, 
1 januari 2016 
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Bo-Ex - 54 - 7.938 - - - - - - - - - 7.992 
De Seyster Veste - - - - 4 - - 3.820 - - - - 172 - 3.996 
GroenWest - - - - 1.843 - 4.569 - 4.222 - 795 - - - 11.429 

Heuvelrug wOnen -
--

- - - - - - - - - - - 3.395 - 3.395 
Jutphaas Wonen - 1.793 - - - - - - - - - - - 1.793 
LEKSTEDEwonen - 12 142 - - - 126 2.534 - - - - - - - - 2.814 

Mitros - 2 0 - 5.448 - 20.964 - - 52 - - - - - - 26.484 
Portaal - 778 - 1.166 3.739 12.221 - - - - - - - - - 17.904 
Provides - - 3.424 - - 62 - - - - - - - - - 3.486 

R. K. Wbv Zeist - - - - - - - 899 - - - - - - 899 
SSH Utrecht - 123 - - - - 2.276 - - 123 - - - - - - 2.522 
Viveste - - 4.724 - - - - - - - - - - - - - 4.724 

Volksbelang - - - - - - - - - - - - - 2.006 2.006 
Wbs Kamerik - - - - - - 330 - - - - - - - 330 
Wbv de Kombinatie- - - - - - - 3.525 - - - - - - 3.525 

Wbv Goed Wonen - - - - - - - - - 291 - - - - 291 
Wbv Lopik -

--

- - - - - - - - 635 - - - - 635 
Wbv Oudewater - - - - - - - - - - 889 - - 889 

Wbv Vecht en Om.- - - 2.039 - - - - - - - - - - 2.039 

Ws SSW 4.925 - - - - - - - - - - - - - 4.925 
Wst Kockengen - - - 322 - - - - - - - - - - 322 

Wst Wuta -
--

- - 177 - - - - - - - - - - 177 
overig in beheer - - - 265 - - 39 - - - - - - 304 
totaal 4.925 933 4.866 3.424 8.461 6.277 45.699 2.534 4.899 8.458 4.222 926 795 889 3.567 2.006 102.881 

Bron: RWU Databank 2016 

2.2 C o r p o r a t i e b e z i t n a a r h u u r k l a s s e 

W o n i n g e n m e t een kale h u u r o n d e r c 710,68 (a fge ­

r o n d c 711, p e i l d a t u m 1 j a n u a r i 2016) z i jn soc ia le 

h u u r w o n i n g e n 2 . D a a r b i n n e n w o r d e n dr ie s e g m e n ¬

t e n o n d e r s c h e i d e n : 

« W o n i n g e n m e t een r e k e n h u u r o n d e r de k w a l i -

t e i t s k o r t i n g s g r e n s van c 409 ,92 (a fge rond 

c 4 0 9 ) . Da t z i jn de g o e d k o o p s t e w o n i n g e n . V a n a f 

die grens gaan huu rde rs een ( t o e n e m e n d ) deel van 

de h u u r zel f b e t a l e n . Die w o r d t dus n ie t m e e r ver¬

goed v ia de h u u r t o e s l a g . 

« Boven c 4 0 9 w o r d t een s e g m e n t onde rsche iden 

t o t de laagste a f t o p p i n g s g r e n s . Die grens b e d r a a g t 

c 586,68 (a fge rond c 587) per m a a n d . To t d ie grens 

k u n n e n 1 en 2 pe rsoons hu i shoudens beroep doen 

op h u u r t o e s l a g , als h u n i n k o m e n d a a r v o o r aan le i ­

d ing g e e f t 3 . 

GEMEENTE to t C 409,92 C 409,92 - C 586,68 - C 628,72 - vanaf onbekend totaal 

C 586,68 C 628,76 C 710,68 C 710,68 

De Bilt 652 2.405 481 1.295 92 0 4.925 

Bunnik 73 408 173 241 38 0 933 

Houten 352 2.226 647 1.106 535 0 4.866 

IJsselstein 252 1.066 467 1.617 22 0 3.424 

Nieuwegein 610 4.084 1.602 1.737 418 10 8.461 

Stichtse Vecht 689 3.528 736 1.193 131 0 6.277 

Utrecht 9.231 22.219 5.703 6.308 2.230 8 45.699 

Vianen 448 1.423 280 304 79 0 2.534 

Woerden 1.002 2.311 515 776 295 0 4.899 

Zeist 1.126 4.293 1.095 1.353 585 6 8.458 

totaal U10 14.435 43.963 11.699 15.930 4.425 24 90.476 
De Ronde Venen 562 2.366 575 613 106 0 4.222 

Lopik 111 539 88 176 12 0 926 

Mont foor t 78 356 129 182 50 0 795 

Oudewater 139 445 103 154 48 0 889 

Utrechtse Heuvelrug 514 1.902 300 701 150 0 3.567 

Wijk bij Duurstede 194 819 341 463 189 0 2.006 

totaal U16 16.033 50.390 13.235 18.219 4.980 24 102.881 

Bron: RWU Databank 2016 

2 Voor sociale w o n i n g e n m e t een rekenhuur t o t c 710,68 kan in beginsel huur toes lag w o r d e n aangevraagd. 

3 Eenpersoons hu ishoudens kunnen, w e l i s w a a r beperk t , ook boven die grens huur toes lag aanvragen 

» D a a r b o v e n b e s t a a t h e t s e g m e n t t o t de h o o g s t e 

a f t o p p i n g s g r e n s van c 628,76 (a fge rond 

c 629). To t die grens k u n n e n g e z i n n e n van 3 o f 

m e e r pe rsonen h u u r t o e s l a g a a n v r a g e n , m a a r 

d a a r b o v e n is de h u u r gehee l v o o r e igen reken ing . 

H u u r w o n i n g e n b o v e n de c 711 w o r d e n in p r i nc i pe in 

de v r i je s e c t o r v e r h u u r d . 

H i e r b o v e n w o r d t een bee ld g e g e v e n van de 

o p b o u w v a n h e t c o r p o r a t i e b e z i t in h u u r k l a s s e n per 

g e m e e n t e , U10 en U16. 

R u i m 7 7 ? v a n al le z e l f s t a n d i g e h u u r w o n i n g e n van 

c o r p o r a t i e s h e e f t een h u u r o n d e r de h o g e a f t o p -

p ingsg rens v a n c 629 (79.658 w o n i n g e n ) . In 2014 

w a r e n d a t er n o g 81.195. W o r d t g e k e k e n naa r de 

lage a f t o p p i n g s g r e n s , dan is d a t aandee l b i jna 6 5 ? . 

Da t w a s in 2014 o o k ie ts hoger , 6 7 ? . 

H e t aandee l soc ia le h u u r w o n i n g e n m e t een huur¬

pr i js b o v e n de t w e e d e a f t o p p i n g s g r e n s is g e s t e g e n 

v a n r u i m 16? naar b i jna 1 8 ? . O o k h e t a a n t a l v r i j e 

s e c t o r h u u r w o n i n g e n van c o r p o r a t i e s is t o e g e n o ¬

m e n t o t 4 . 9 8 0 w o n i n g e n en b e d r a a g t 4 , 8 ? van de 

v o o r r a a d . Da t h e e f t t e m a k e n m e t h e t f e i t d a t cor ­

p o r a t i e s g e m i d d e l d g e n o m e n de h u u r p r i j z e n h e b ­

ben v e r h o o g d v a n w e g e de v e r h u u r d e r h e f f i n g die 

h e t Ri jk a a n de c o r p o r a t i e s h e e f t o p g e l e g d . M a a r 

deze w o n i n g e n v o o r z i e n o o k in een b e h o e f t e v o o r 

de i n k o m e n s n e t b o v e n de soc ia le h u u r g r e n s , v o o r 

w i e de h u u r in de p a r t i c u l i e r e h u u r s e c t o r t e h o o g 

is en d ie o n v o l d o e n d e i n k o m e n h e b b e n o m een 

w o n i n g t e k o p e n . 

V a n de 12.538 onzelfstandige eenheden v a n c o r p o r a ­

t i es in de U16 h e e f t 11.827 een h u u r o n d e r de k w a -

l i t e i t s k o r t i n g s g r e n s v a n c 4 0 9 , 9 2 . D a t is r u i m 9 4 ? . 

M a a r l ie fs t 11.470 v a n deze e e n h e d e n s t a a n in de 

g e m e e n t e U t r e c h t (91?) . 
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10 11 

Kaart 1 Aandeel woningen met een kale huurprijs boven de huurtoeslaggrens, per buurt, 2016 

tot 2,5? 

2,5? - 5,0? 

5? - 7,5? 

7,5? - 10? 

meer dan 10? 

Vana f 2015 is een t r e n d ingeze t o m de h u u r o n t w i k -

kel ing, w a a r o n d e r de jaar l i j kse h u u r v e r h o g i n g e n per 

1 j u l i t e m a t i g e n en die t r e n d is in 2016 doorgeze t . In 

2015 s loo t Aedes, de b rancheveren ig ing van de cor­

pora t ies een sociaal h u u r a k k o o r d m e t de W o o n b o n d 

da t e rop is ge r i ch t o m via de h u u r s o m b e n a d e r i n g de 

huren te m a t i g e n , voo ra l v o o r de hu ishoudens m e t 

lage i n k o m e n s (huu r toes lagon tvange rs ) . M in is te r 

Blok hee f t d i t a k k o o r d o v e r g e n o m e n , m e t behoud 

van een i nkomensa fhanke l i j ke c o m p o n e n t in de 

h u u r v e r h o g i n g . Bovend ien is in 2016 he t 'passend 

t o e w i j z e n ' ingevoerd da t er op neer k o m t da t c o r p o ­

rat ies bij t o e w i j z i n g t e n m i n s t e 9 5 ? van de w o n i n g ­

zoekenden m e t huu r toes lag een h u u r m o e t e n b ieden 

onde r de ge ldende a f t opp ingsg renzen . 

Co rpo ra t i es t r e f f e n o o k ande re m a a t r e g e l e n , zoals 

bezu in ig ing op de bed r i j f svoe r ing en u i t s te l en a fs te l 

van i nves te r i ngen o m de h u r e n en d a a r m e e voo ra l 

de hu i shoudens m e t een lager i n k o m e n te o n t z i e n . 

2.3 C o r p o r a t i e b e z i t n a a r w o n i n g t y p e 

De samens te l l i ng van h e t c o r p o r a t i e b e z i t ve rsch i l t 

s t e r k per g e m e e n t e . Landel i jk b e s t a a t h e t c o r p o ­

ra t i ebez i t v o o r 4 0 ? u i t e e n g e z i n s w o n i n g e n en 

de res t u i t ges tape lde b o u w . Van de ze l f s tand ige 

c o r p o r a t i e w o n i n g e n in de U16 is r u i m 3 8 ? een e e n ­

g e z i n s w o n i n g , h e t ove r ige deel b e s t a a t u i t a p p a r t e ­

m e n t e n . Da t is dus c o n f o r m he t landel i jke bee ld . De 

m e e s t e a p p a r t e m e n t e n z i jn , a b s o l u u t en v e r h o u ­

d ingsgew i j s , t e v i n d e n in de s tad U t r e c h t : r u i m 7 0 ? . 

Da t aandee l w o r d t 7 5 ? als de onze l f s t and ige ( s t u -

d e n t e n ) e e n h e d e n w o r d e n m e e g e n o m e n . In de reg io 

z i jn er re la t ie f m e e r e e n g e z i n s w o n i n g e n : c i rca 5 0 ? . 

2 . 4 C o r p o r a t i e b e z i t n a a r a a n t a l k a m e r s 

De w o n i n g v o o r r a a d van c o r p o r a t i e s k e n t een g r o t e 

ve rsche idenhe id als h e t g a a t o m h e t a a n t a l k a m e r s 

per w o n i n g . Da t a a n t a l is v o o r huu rde rs en w o n i n g -

Tabel 5 Corporatievoorraad per 1 januari 2016 naar woningtype, naar eengezins en 
appartement, per gemeente, U10 en U16, zelfstandige woningen 

gemeente eengezinswoning etagebouw onbekend totaal 

De Bilt 1.988 2.930 7 4.925 

Bunnik 515 418 0 933 

Houten 2.526 2.340 0 4.866 

IJsselstein 1.089 2.335 0 3.424 

Nieuwegein 2.861 5.600 0 8.461 

Stichtse Vecht 3.225 3.052 0 6.277 

Utrecht 12.812 32.779 108 45.699 

Vianen 1.608 926 0 2.534 

Woerden 2.424 2.475 0 4.899 

Zeist 2.842 5.614 2 8.458 

totaal U10 31.890 58.469 117 90.476 
De Ronde Venen 2.793 1.429 0 4.222 

Lopik 716 204 6 926 

Mont foor t 598 197 0 795 

Oudewater 531 358 0 889 

Utrechtse Heuvelrug 1.887 1.680 0 3.567 

Wijk bij Duurstede 1.147 859 0 2.006 

totaal U16 39.562 63.196 123 102.881 

Bron: RWU Databank 2016 

Tabel 6 Corporatiebezit per 1 januari 2015 naar aantal kamers per gemeente, 
U10 en U16, in aantallen, zelfstandige woningen 

GEMEENTE 1 kamer 2 kamers 3 kamers 4 kamers 5 of meer kamers onbekend totaal 

De Bilt 11 660 1.384 2.126 744 0 4.925 

Bunnik 0 155 203 321 109 145 933 

Houten 20 1.014 2.117 1.421 247 47 4.866 

IJsselstein 123 411 1.102 1.475 313 0 3.424 

Nieuwegein 104 1.569 2.841 3.109 817 21 8.461 

Stichtse Vecht 63 1.172 2.063 2.249 728 2 6.277 

Utrecht 1.147 6.743 15.824 14.776 4.392 2.817 45.699 

Vianen 25 335 451 1.371 331 21 2.534 

Woerden 38 1.016 1.153 1.913 779 0 4.899 

Zeist 66 1.297 1.908 3.964 956 267 8.458 

totaal U10 1.597 14.372 29.046 32.725 9.416 3.320 90.476 
De Ronde Venen 23 646 938 1.744 871 0 4.222 

Lopik 1 117 158 347 297 6 926 

Mont foor t 12 146 160 289 188 0 795 

Oudewater 2 240 178 333 136 0 889 

Utrechtse Heuvelrug 78 733 857 1.557 339 3 3.567 

Wijk bij Duurstede 0 249 519 878 360 0 2.006 

totaal U16 1.713 16.503 31.856 37.873 11.607 3.329 102.881 

Bron: RWU Databank 2016 
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z o e k e n d e n van g r o o t be lang . He t a a n t a l k a m e r s 

is i m m e r s in hoge m a t e bepa lend o f sprake is van 

b i j voo rbee ld een s t a r t e r s w o n i n g v o o r a l l eens taan¬

den, een gesch i k te w o n i n g v o o r n e t s a m e n w o n e n d e 

s te l len o f o u d e r e n o f da t een w o n i n g j u i s t passend is 

v o o r gez innen m e t k i nde ren . 

he t merendee l van de voor raad u i t g ro te w o n i n ­

gen. De ech t g ro te w o n i n g e n van vi j f kamers en meer 

s taan relat ief he t mees t in Lopik (32? van alle huur ­

won ingen) , M o n t f o o r t (24?) en De Ronde Venen (21?). 

2.5 C o r p o r a t i e b e z i t n a a r o p p e r v l a k t e 

Als w e ki jken naar de zel fs tandige w o n i n g e n , dan 

bes taa t 18? van de co rpora t ievoor raad in U10 en U16 

u i t kleine w o n i n g e n m e t max imaa l t w e e kamers . 

Relat ief de mees te van deze w o n i n g e n s taan in O u d e ­

w a t e r (27?), U t rech tse Heuvel rug, W o e r d e n , H o u t e n 

( ru im 2 0 ? ) , N ieuwege in en M o n t f o o r t (circa 2 0 ? ) . 

Als rekening w o r d t gehouden m e t de onzel fs tand ige 

eenheden, dan s teek t de s tad U t rech t er m e t kop en 

schouders bovenui t , m e t in t o taa l 33? w o n i n g e n m e t 

max imaa l t w e e kamers . 

In de U10 en U16 bes taa t bi jna 5 0 ? van alle w o n i n ­

gen u i t w o n i n g e n m e t vier kamers o f meer. Dat is 

voora l he t geval in de g e m e e n t e n Lopik (70? ) , V ia -

nen (69?) , W i j k bij Duurs tede (62?), De Bilt ( 58? ) 

en M o n t f o o r t ( 5 0 ? ) . In deze g e m e e n t e n bes taa t 

G r o t e v a r i a t i e is er o o k b i n n e n h e t w o n i n g b e z i t 

van de c o r p o r a t i e s als h e t g a a t o m de o p p e r ­

v l a k t e van de w o n i n g . In de U10 en U16 b e s t a a t 

zo 'n 15? v a n al le z e l f s t a n d i g e h u u r w o n i n g e n 

van c o r p o r a t i e s u i t k le ine w o n i n g e n t o t 50 m 2 . 

Deze s t a a n re la t i e f h e t m e e s t in W o e r d e n (19?) 

en de s tad U t r e c h t (18?) . W o r d e n o o k h ier de 

o n z e l f s t a n d i g e e e n h e d e n m e e g e t e l d , d a n s t a a n 

v e r r e w e g de m e e s t e k le ine w o n i n g e n in de s tad 

U t r e c h t (c irca 33? ) . 

In de U10 en U16 b e s t a a t c i rca 3 5 ? van de c o r p o r a ­

t i e v o o r r a a d u i t w o n i n g e n g r o t e r dan 751112. Deze 

s taan v o o r a l in Lopik ( 56? ) , de Ronde V e n e n ( 5 4 ? ) , 

W o e r d e n (53?) , H o u t e n (52?) en De Bi l t ( 4 8 ? ) . 

Kaart 2: Corporatiebezit per 1 januari 2016 naar aandeel vijf kamers of meer, 
zelfstandige woningen, per buurt 

tot 5? 

5,0? - 10,0? 

10? - 15? 

15? - 20? 

meer dan 20? 

9* ' 

Tabel 7 Corporatiebezit per 1 januari 2016 naar oppervlakte, per gemeente, Tabel 8 Zelfstandig corporatiebezit per 1 januari 2016 naar energielabel per gemeente, 
zelfstandige woningen, U10 en U16 U10 en U16 

GEMEENTE to t 50m 2 50-75m 2 vanaf 75m 2 onbekend totaal GEMEENTE A, B C D E, F, G onbekend totaal 

De Bilt 406 2.237 2.282 0 4.925 De Bilt 1.234 1.025 1.561 1.099 6 4.925 

Bunnik 174 570 155 34 933 Bunnik 211 413 134 161 14 933 

Houten 433 1.913 2.473 47 4.866 Houten 1.777 2.727 267 67 28 4.866 

IJsselstein 528 1.527 1.331 38 3.424 IJsselstein 1.266 931 904 323 0 3.424 

Nieuwegein 1.237 4.940 2.268 16 8.461 Nieuwegein 1.220 2.658 1.609 633 2.341 8.461 

Stichtse Vecht 875 3.850 1.550 2 6.277 Stichtse Vecht 1.160 2.505 1.868 743 1 6.277 

Utrecht 11.290 26.342 7.843 224 45.699 Utrecht 13.377 7.963 7.565 9.366 7.428 45.699 

Vianen 233 1.289 992 20 2.534 Vianen 418 938 825 353 0 2.534 

Woerden 929 1.397 2.549 24 4.899 Woerden 1.849 1.295 762 974 19 4.899 

Zeist 870 4.554 3.012 22 8.458 Zeist 2.758 2.176 1.687 1.764 73 8.458 

totaal U10 16.975 48.619 24.455 427 90.476 totaal U10 25.270 22.631 17.182 15.483 9.910 90.476 
De Ronde Venen 514 1.416 2.287 5 4.222 De Ronde Venen 912 1.581 1.034 692 3 4.222 

Lopik 106 298 516 6 926 Lopik 277 332 150 167 0 926 

Mont foor t 92 222 481 0 795 Mont foor t 435 215 81 64 0 795 

Oudewater 161 657 71 0 889 Oudewater 224 184 281 200 0 889 

Utrechtse Heuvelrug 908 2.167 489 3 3.567 Utrechtse Heuvelrug 410 1.182 1.094 821 60 3.567 

Wijk bij Duurstede 228 1.352 426 0 2.006 Wijk bij Duurstede 669 823 202 312 0 2.006 

totaal U16 18.984 54.731 28.725 441 102.881 totaal U16 28.197 26.948 20.024 17.739 9.973 102.881 

Bron: RWU Databank 2016 Bron: RWU Databank 2016 
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2 .6 W o n i n g v o o r r a a d n a a r e n e r g i e l a b e l Begin 2016 h e e f t zo 'n 30 ? van he t c o r p o r a t i e b e z i t 

in de U10 een energ ie labe l A o f B 4 . De ene rg iep res -

per gemeente, U10 en U16 

GEMEENTE W O Z w a a r d e 

De Bi l t 177.000 

Bunnik 172.000 

Houten 168.000 

IJsselstein 158.000 

Nieuwegein 160.000 

Stichtse Vecht 159.000 

Utrecht 151.000 

Vianen 156.000 

Woerden 160.000 

Zeist 153.000 

totaal U10 153.000 

De Ronde Venen 189.000 

Lopik 158.000 

Mont foor t 169.000 

Oudewater 176.000 

Utrechtse Heuvelrug 166.000 

Wijk bij Duurstede 163.000 

totaal U16 158.000 

Bron: RWU Databank 2016 

De W O Z w a a r d e spee l t een s teeds g r o t e r e rol bij 

co rpo ra t i es . Zo is deze m e t de w i j z i g i n g van h e t 

w o n i n g w a a r d e r i n g s s t e l s e l in 2015 m e e r bepa lend 

g e w o r d e n v o o r he t be rekenen van de m a x i m a l e 

h u u r per w o n i n g . D a a r n a a s t is de h o o g t e van de 

W O Z w a a r d e de g ronds lag v o o r de aans lag OZB 

en de v e r h u u r d e r h e f f i n g . Bij s o m m i g e g e m e e n ­

t e n w o r d t de W O Z w a a r d e o o k als g ronds lag 

g e b r u i k t bij de vas ts te l l i ng van de r i o o l h e f f i n g . 

De W O Z w a a r d e is v o o r h e t W a a r b o r g f o n d s Soc i ­

ale W o n i n g b o u w ( W S W ) o o k m e d e bepa lend 

v o o r de m a t e w a a r i n c o r p o r a t i e s k u n n e n lenen. 

Naas t deze financiële gevo lgen h e e f t de h o o g t e 

van de W O Z w a a r d e o o k fiscale gevo lgen v o o r 

de v e n n o o t s c h a p s b e l a s t i n g . To t s lo t kan de W O Z 

w a a r d e v o o r c o r p o r a t i e s een i n s t r u m e n t z i jn o m 

de o n t w i k k e l i n g van h u n v a s t g o e d t e vo l gen . 

In 2015 lag in de U10 de g e m i d d e l d e W O Z w a a r d e 

van h u u r w o n i n g e n v a n c o r p o r a t i e s op c i rca 

c 1 5 3 . 0 0 0 . Da t w a s c 7 . 0 0 0 lager d a n in 2014. In de 

U16 w a s de W O Z w a a r d e in 2015 een f r a c t i e hoger , 

n a m e l i j k g e m i d d e l d c 1 5 8 . 0 0 0 . De n a w e e ë n v a n de 

e c o n o m i s c h e crisis d o e n z ich h ie r ge lden . 

4 Hierbi j is de categor ie 'onbekend ' bu i ten beschouw ing ge la ten. 

Tabel 10 WOZ waarde 2015 van zelfstandige corporatiewoningen, per gemeente, U10 en U16 

D u u r z a a m h e i d s t a a t h o o g op de a g e n d a . M e t t a t i e is flink v e r b e t e r d t e n opz i ch te van 2015. In d a t GEMEENTE t o t C125.000 C150.000 v a n a f 

i n v e s t e r i n g e n in e n e r g i e b e s p a r i n g w i l l e n c o r p o - j a a r had n o g m a a r 2 5 ? een A o f B label . H e t beeld C125.000 - C150.000 - C175.000 C175.000 o n b e k e n d t o t a a l 

ra t ies de w o o n l a s t e n v a n h u u r d e r s zo veel m o g e ­ v o o r de U16 is verge l i j kbaar . Tege l i j ke r t i j d z i jn de 

lijk beperken, het wooncomfor t verbeteren en slechte labels (E, F en G) afgenomen. In 2015 had nog De Bilt 346 1.433 1.198 1.931 17 4.925 

een b i j d rage leveren a a n een b e t e r k l i m a a t . Sinds 21? van de w o n i n g e n in de U10 en U16 een van deze Bunn i k 118 176 105 505 29 933 

een a a n t a l j a r e n z i jn c o r p o r a t i e s v e r p l i c h t t o t een labels. Begin 2016 w a s d a t aandee l gedaa ld t o t 19? . H o u t e n 224 1.037 1.574 2.024 7 4 .866 

energielabel voor hun voorraad. Overigens is de IJsselstein 287 1.193 1.115 829 0 3.424 

regelgeving per 1 januari 2015 gewijzigd. De ener- Relatief de meeste woningen met een A of B label Nieuwegein 1.037 1.649 3.118 2.562 95 8.461 

gielabels worden geleidelijk vervangen door een staan in de gemeente Mont foor t (55?) , Woerden Stichtse Vecht 1.138 1.575 1.417 2.098 49 6.277 

Energie-index. In 2014 (laatst bekende cijfer) had (38? ) , Houten (37?) en IJsselstein (37?) . Dat houdt Utrecht 13.152 10.437 10.249 11.345 516 45.699 

lande l i j k 2 4 ? v a n al le c o r p o r a t i e w o n i n g e n een voo ra l v e r b a n d m e t he t f e i t d a t h e t daar ove r h e t V i a n e n 466 563 665 821 19 2.534 

energielabel A of B. Landelijk komt energielabel C algemeen om nieuwere en daarmee duurzamer Woerden 1.034 567 1.239 2.021 38 4.899 

komt nog het meest voor, een derde van de won in ­ woningen gaat. Zeist 3.089 1.865 634 2.745 125 8.458 

gen heeft dit label. totaal U10 20.891 20.495 21.314 26.881 895 90.476 

In de g e m e e n t e U t r e c h t h e e f t r u i m 3 5 ? van de zel f ­ De Ronde V e n e n 309 488 680 2.745 0 4 .222 

standige corporatiewoningen een A of B label, dat is Lopik 101 178 415 232 0 926 

8? punt meer dan vorig jaar. Het aantal woningen Mont foor t 69 107 186 433 0 795 

met een slecht label is met bijna 1.100 afgenomen. Oudewater 37 165 216 471 0 889 

Utrechtse Heuvelrug 588 781 459 1.554 185 3.567 

Tabel 9 Gemiddelde WOZ waarde 2015 2.7 C o r p o r a t i e b e z i t n a a r W O Z w a a r d e Wijk bij Duurstede 226 264 786 690 40 2.006 

van zelfstandige corporatiewoningen, totaal U16 22.221 22.478 24.056 33.006 1.120 102.881 

Bron: RWU Databank 2016 

C o r p o r a t i e s in de g e m e e n t e de Ronde V e n e n heb¬

ben g e m i d d e l d de h o o g s t e W O Z w a a r d e , 

c 1 8 9 . 0 0 0 , g e v o l g d d o o r De Bi l t m e t c 177 .000 en 

O u d e w a t e r m e t c 1 7 6 . 0 0 0 . De g e m i d d e l d laags te 

W O Z w a a r d e h e e f t h e t c o r p o r a t i e b e z i t in U t r e c h t 

(c 151.000) . Even d a a r b o v e n s t a a n Ze is t m e t 

g e m i d d e l d c 153 .000 en V i a n e n m e t c 1 5 6 . 0 0 0 . 

In de U16 h e e f t 2 2 ? en in de U10 23? v a n de huur¬

w o n i n g e n van c o r p o r a t i e s een W O Z w a a r d e o n d e r 

c 125 .000 . Re la t ie f de m e e s t e c o r p o r a t i e h u u r w o ­

n i n g e n m e t een W O Z w a a r d e o n d e r deze g rens z i jn 

t e v i n d e n in Zeis t ( 3 7 ? ) en U t r e c h t ( 29? ) . De m i n ­

s te van deze w o n i n g e n m e t een lage W O Z w a a r d e 

s t a a n in H o u t e n (b i jna 5 ? ) . 

In de U16 h e e f t b i jna 3 2 ? en in de U10 zo 'n 3 0 ? 

van de h u u r w o n i n g e n v a n c o r p o r a t i e s een W O Z 

w a a r d e b o v e n c 1 7 5 . 0 0 0 . H e t h o o g s t e p e r c e n t a g e 

c o r p o r a t i e h u u r w o n i n g e n b o v e n deze g rens s t a a t 

in de g e m e e n t e n de Ronde V e n e n (65? ) , Bunn i k 

( 5 6 ? ) en M o n t f o o r t ( 5 4 ? ) . In de s tad U t r e c h t h e e f t 

2 5 ? v a n h e t z e l f s t a n d i g e c o r p o r a t i e b e z i t een W O Z 

w a a r d e b o v e n c 1 7 5 . 0 0 0 . 

De r e l a t i e f h o g e W O Z - w a a r d e in de reg io k e n t 

t w e e b e l a n g r i j k e g e v o l g e n : de W O Z - g e r e l a t e e r d e 

a f d r a c h t e n , v o o r a l de v e r h u u r d e r h e f f i n g , z i jn 

h o g e r d a n lande l i j k . De m a x i m a l e h u r e n l i ggen 

e v e n e e n s hoger . H e t i n n e n v a n deze h o g e r e h u u r 

t e r c o m p e n s a t i e v a n de v e r h u u r d e r h e f f i n g s t a a t 

e c h t e r op g e s p a n n e n v o e t m e t de be taa lbaa r¬

h e i d s d o e l s t e l l i n g e n . 

2 .8 H u u r p r i j s t e n o p z i c h t e v a n d e 

m a x i m a l e h u u r p r i j s 

H e t w o n i n g w a a r d e r i n g s s t e l s e l b e p a a l t de h o o g t e 

v a n de m a x i m a l e huur . D a t g e b e u r t op basis v a n 

een p u n t e n s t e l s e l . Hoe m e e r p u n t e n , hoe h o g e r de 

h u u r m a g z i j n . De h u u r kan a l leen w o r d e n aange¬

pas t bi j m u t a t i e . Per 1 o k t o b e r 2015 is h e t p u n t e n -

ste lse l g e w i j z i g d , w a a r d o o r de W O Z w a a r d e een 

REGIONALE CORPORATIEMONITOR 2016 WONINGVOORRAAD VAN CORPORATIES 
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Tabel 11 Kale huur, maximale huur en percentage van maximaal redelijk, 

per gemeente, U10 en U16 

GEMEENTE gem. kale huur gem. max. huur percentage van max. 

De Bilt 549 795 70? 

Bunnik 564 761 78? 

Houten 583 808 74? 

IJsselstein 605 763 79? 

Nieuwegein 562 746 76? 

Stichtse Vecht 546 755 75? 

Utrecht 523 709 76? 

Vianen 519 767 70? 

Woerden 524 771 69? 

Zeist 543 734 76? 

totaal U10 538 736 75% 

De Ronde Venen 529 803 66? 

Lopik 546 777 71? 

Mont foor t 564 843 67? 

Oudewater 534 775 69? 

Utrechtse Heuvelrug 525 748 70? 

Wijk bij Duurstede 575 816 71? 

totaal U16 538 742 74% 

Bron: RWU Databank 2016 

g r o t e r e rol spee l t . M a a r er z i jn o o k enke le c o r r i g e ­

rende m a a t r e g e l e n g e t r o f f e n w a a r d o o r per sa ldo 

de g e m i d d e l d e m a x i m a l e h u u r in de U t r e c h t s e m e t 

enke le p r o c e n t e n daa l t . 

In b o v e n s t a a n d e t a b e l z i jn de g e m i d d e l d e max i¬

m a l e h u r e n per g e m e e n t e v o o r h e t c o r p o r a t i e b e z i t 

w e e r g e g e v e n ( inc lus ie f de v r i je s e c t o r w o n i n g e n ) . 

U i t e r a a r d g a a t h e t o m g e m i d d e l d e n . Per w o n i n g , 

b u u r t en w i j k kan er een g r o t e sp re id ing z i jn , 

a f h a n k e l i j k v a n de k w a l i t e i t van de w o n i n g , h e t 

b o u w j a a r , dan w e l de W O Z w a a r d e . 

H e t g e w i j z i g d e w o n i n g w a a r d e r i n g s s t e l s e l h e e f t 

s u b s t a n t i ë l e e f f e c t e n . Beg in 2015 b e d r o e g de ka le 

h u u r g e m i d d e l d 6 8 ? v a n de m a x i m a l e h u u r op de 

schaal v a n de U10, en een f r a c t i e lager ( 6 7 ? ) op 

U16 n i veau . Na i n v o e r i n g v a n h e t g e w i j z i g d e ste l¬

sel b e d r a g e n deze p e r c e n t a g e s 7 5 ? resp. 7 4 ? van 

de m a x i m a l e huur . H e t p l a f ond v a n de h u r e n is 

dus o m l a a g g e g a a n v a n w e g e de s t e l s e l w i j z i g i n g . 

V o o r a l in IJsselstein (-15? p u n t ) , S t i ch t se V e c h t 

(-11? p u n t ) , V i a n e n , Bunn i k en Lop ik (alle - 9 ? p u n t ) 

en o o k U t r e c h t ( - 8 ? p u n t ) is d a t s t e r k voe lbaar . 

De gemidde lde kale huu r is in 2015 in de U10 gestegen 

van c 523 t o t c 538, een st i jg ing m e t 2,9?. Da t is he t 

gevolg van sloop, n i e u w b o u w , huurpr i jsaanpass ing na 

verbe ter ing , huu rha rmon isa t i e en de jaar l i jkse huur­

verhog ing . O p de schaal van de U16 is de o n t w i k k e l i n g 

v r i jwe l ident iek. 

O o k na de s te l se lw i j z ig ing is er n o g rede l i j k w a t 

(po ten t i ë le ) r u i m t e t o t a a n de m a x i m a l e huur. M a a r 

zoals gezegd w i l l e n c o r p o r a t i e s d a t w o n i n g e n o o k 

be taa lbaa r b l i jven en w o r d t de h u u r s o m b e n a d e -

r ing i ngevoe rd die een d r u k k e n d e f f e c t h e e f t op de 

hu ren , in c o m b i n a t i e m e t passend t o e w i j z e n . De 

a f s t a n d t o t m a x i m a a l is he t g r o o t s t in De Ronde 

V e n e n ( 6 6 ? van de m a x i m a l e pri js), M o n t f o o r t 

(67?) , W o e r d e n en O u d e w a t e r ( 6 9 ? ) . He t h o o g s t is 

he t in IJsselstein (79? ) , Bunn ik (78? ) , N i e u w e g e i n , 

U t r e c h t en Zeist ( 76? ) . 

3 
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De c o r p o r a t i e v o o r r a a d is c o n t i n u in o n t w i k k e l i n g . 

Er v i n d t o n d e r h o u d p laa ts , er w o r d t g e r e n o v e e r d , 

de e n e r g i e p r e s t a t i e s v a n w o n i n g e n w o r d e n ver¬

b e t e r d . M a a r de v o o r r a a d n e e m t o o k t o e o f a f 

d o o r n i e u w b o u w , s loop , v e r k o o p , s a m e n v o e g i n g 

en s p l i t s i n g . 

3.1 M u t a t i e s in de voor raad 

In t abe l 12 z i jn de ve rschu i v i ngen aangegeven in de 

h u u r w o n i n g v o o r r a a d van de co rpo ra t i es g e d u r e n d e 

he t j aa r 2015. 

De corporatievoorraad b e s t o n d beg in 2015 u i t 103.655 

z e l f s t a n d i g e en 12.728 o n z e l f s t a n d i g e w o n i n g e n . 

Begin 2016 b e s t a a t de v o o r r a a d u i t 102.881 zelf¬

s t a n d i g e en 12.538 o n z e l f s t a n d i g e e e n h e d e n . H e t 

a a n t a l z e l f s t a n d i g e h u u r w o n i n g e n is dus a fgeno¬

m e n m e t 774 w o n i n g e n ( 0 , 7 ? ) . H e t a a n t a l onze l f ­

s t a n d i g e e e n h e d e n daa lde m e t 190 e e n h e d e n 

(1,5?). De v o o r r a a d h u u r w o n i n g e n v a n c o r p o r a t i e s 

g r o e i d e n o g in IJsselstein, S t i ch t se Vech t , U t r e c h t , 

W o e r d e n , Lopik, U t r e c h t s e H e u v e l r u g en W i j k bi j 

D u u r s t e d e . 

De sociale voorraad ze l f s tand ige h u u r w o n i n g e n is 

in 2015 m e t 120 w o n i n g e n l i ch t a f g e n o m e n t e n 

o p z i c h t e van 2014. De n i e u w b o u w c o m p e n s e e r t 

b i jna de a f n a m e d o o r ve r koop , s loop en v e r s c h u i v i n ­

gen d o o r aanpass ing van de hu ren , d o o r de h u u r s t i j -

g ing en d o o r h a r m o n i s a t i e bi j m u t a t i e . 

De betaalbare voorraad (als grens is g e n o m e n de hoge 

a f t opp ingsg rens van c 628) is m e t bi jna 2 . 0 0 0 w o n i n ­

gen a f g e n o m e n in 2015. Veel w o n i n g e n zi jn d o o r een 

hogere h u u r u i t de klasse 'be taa lbaar ' doo rgeschoven 

naar de klasse boven de a f topp ingsg rens . He t aan¬

ta l vr i je sec to r w o n i n g e n bed raag t beg in 2016 4.893 

w o n i n g e n , zo'n 4 , 8 ? van de t o t a l e voo r raad ze l fs tan¬

dige h u u r w o n i n g e n van corpora t ies . 

Tabel 12 Mutaties in de zelfstandige huurvoorraad van corporaties in 2015 

Voorraadontwikkeling zelfstandig onzelfstandig totaal 

Stand 1 januari 2015 103.655 12.728 116.383 

Af: Verkoop -771 -12 -783 

Af: Sloop -223 -504 -727 

Bij: Nieuwbouw 865 523 1.388 

Overige mutaties (saldo)* -645 -197 -842 

Stand per 1 januari 2016 102.881 12.538 115.419 

* Dat zijn administratieve correcties, dan wel woningen die uit exploitatie zijn genomen maar nog niet gesloopt of verkocht 

Bron: RWU Databank 2016 
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Tabel 13 Verandering omvang zelfstandige corporatievoorraad door mutaties in 2015 Tabel 14 Mutaties in de zelfstandige sociale corporatievoorraad door mutaties in 2015 

'Inclusief overige mutaties 

Bron: RWU Databank 2016 

3.2 N i e u w b o u w 

De c o r p o r a t i e s in de U16 h e b b e n naas t een b e p e r k t 

a a n t a l k o o p w o n i n g e n in 2015 545 ze l f s tand ige 

sociale h u u r w o n i n g e n en nog eens 320 vr i je sec to r 

h u u r w o n i n g e n opge leve rd en in v e r h u u r gebrach t 1 , 

t o t a a l 865 w o n i n g e n . De g r o o t s t e b o u w e r w a s SSH 

U t r e c h t m e t 274 ze l f s tand ige h u u r w o n i n g e n (alle¬

maa l sociaal) , gevo lgd d o o r Por taa l (126 sociaal en 81 

vr i je sec tor ) , Provides (6 sociaal en 81 vr i je sec to r ) en 

Groen W e s t (16 sociaal en 47 vr i je sec to r ) . D a a r n a a s t 

z i jn n o g 523 onze l f s t and ige e e n h e d e n t o e g e v o e g d . 

In de s tad U t r e c h t w e r d h e t m e e s t aan de ze l fs tan¬

dige v o o r r a a d t o e g e v o e g d , t e w e t e n 403 sociale 

w o n i n g e n en 61 vr i je sec to r w o n i n g e n . Als t w e e d e 

kan g e n o e m d w o r d e n IJsselstein m e t 84 w o n i n ­

gen (78 vr i je sec to r h u u r w o n i n g e n en 6 sociaal) . Als 

derde W o e r d e n m e t 63 w o n i n g e n (47 vr i je sec to r en 

16 sociaal) . In Zeist, vo r i g j a a r n o g kop loper , w e r d e n 

6 0 sociale h u u r w o n i n g e n t o e g e v o e g d . 

GEMEENTE Voorraad Voorraad Voorraadontwikkeling betaalbaar sociaal totaal 

1 januari 2015 Bij: n ieuwbouw Af: sloop Af: verkoop 1 januari 2016 Stand 1 januari 2015 81,565 97.995 103.655 

De Bilt 4928 0 0 3 4925 Af: Verkoop -289 -479 -771 

Bunnik 937 0 0 4 933 Af: Sloop -223 -223 -223 

Houten 4970 0 0 104 4866 Bij: Nieuwbouw 522 842 865 

IJsselstein 3380 84 20 20 3424 huurverandering -1.715 -141 0 

Nieuwegein 8517 0 0 56 8461 Overige mutaties (saldo) -202 -117 -645 

Stichtse Vecht 6255 61 0 39 6277 Stand per 1 januari 2016 79.658 97.877 102.881 

Utrecht 45673 464 67 371 45699 

Vianen 2562 55 79 4 2534 Bron: RWU Databank 2016 

Woerden 4848 63 0 12 4899 

Zeist 8514 60 43 73 8458 

Totaal U10 90584 787 209 686 90476 

De Ronde V 4265 0 0 43 4222 

Lopik 925 8 0 7 926 

Mont foor t 801 0 0 6 795 

Oudewater 911 0 14 8 889 

Utr Heuvelrug 3538 32 0 3 3567 

WbDuurstede 1986 38 0 18 2006 

Totaal U16 103.655* 865 223 771 102.881 3.3 S loop dens. Dit jaar haalden enkele corporaties waaronder 

S loop v a n c o r p o r a t i e w o n i n g e n n e e m t de laat¬

s te j a r e n af. D a t h e e f t m e d e t e m a k e n m e t een 

a n d e r e a a n p a k van de s tede l i j ke v e r n i e u w i n g en 

de b e p e r k t e r e b e s c h i k b a a r h e i d v a n financiële 

m i d d e l e n bi j c o r p o r a t i e s . S l o o p / n i e u w b o u w v a n 

c o m p l e x e n is v e r m i n d e r d . In p laa ts d a a r v a n w o r d t 

v a k e r g e k o z e n v o o r r enova t i e , in c o m b i n a t i e m e t 

e n e r g i e b e s p a r e n d e i n g r e p e n . De c o r p o r a t i e s in de 

U16 s l o o p t e n in 2014 n o g 346 z e l f s t a n d i g e soc ia le 

h u u r w o n i n g e n , in 2015 daa lde d a t naa r 223 zel f ­

s t a n d i g e w o n i n g e n . W e l w e r d e n o o k 5 0 4 onzel f¬

s t a n d i g e e e n h e d e n g e s l o o p t . 

3 .4 V e r k o o p 

In 2015 h e b b e n de c o r p o r a t i e s in de U16 in t o t a a l 771 

bes taande w o n i n g e n v e r k o c h t , w a a r v a n 371 in de 

s tad U t r e c h t . In 2014 w a r e n d a t er n o g 974 in de U16 

en 4 4 0 in de s tad U t r e c h t . Er is dus een da lende t e n -

Por taa l w o n i n g e n u i t de v e r k o o p o m deze e x t r a 

besch ikbaar t e k r i jgen v o o r de u r g e n t e hu isves t ing 

van v e r g u n n i n g h o u d e r s . V a n de v e r k o c h t e w o n i n ¬

gen in de U16 g ing he t o m 479 sociale h u u r w o n i n g e n 

en 292 vr i je sec to r h u u r w o n i n g e n . 

3.5 L i b e r a l i s a t i e 

C o r p o r a t i e s v e r h u r e n voo ra l socia le h u u r w o n i n g e n 

a a n m e n s e n m e t een lager i n k o m e n . De n i e u w e 

W o n i n g w e t l eg t daa rop o o k de nad ruk . O p zeer 

b e p e r k t e schaal w o r d e n w o n i n g e n bi j m u t a t i e 

ge l ibera l iseerd , d a t w i l zeggen naar de vr i je sec to r 

geb rach t . Da t g e b e u r t mees ta l v a n u i t financiële 

o v e r w e g i n g e n , o m de financiële c o n t i n u ï t e i t van 

de c o r p o r a t i e s t e o n d e r s t e u n e n . Soms o o k g e b e u r t 

h e t v a n u i t m a r k t o v e r w e g i n g e n : er is o o k een g r o t e 

v raag van lagere m i d d e n i n k o m e n s naar w o n i n g e n 

boven de l ibera l i sa t iegrens van c 711. In 2015 h e b b e n 

de c o r p o r a t i e s in de U16 in t o t a a l 141 sociale huur¬

w o n i n g e n naar de vr i je sec to r geb rach t . 

In de RWU Databank is de n i e u w b o u w bepaald op basis van het door de corpora t ies ingevulde b o u w j a a r (2015) 
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VERHURINGEN 
CORPORATIEWONINGEN 
2015 

De w o n i n g m a r k t in de reg io U t r e c h t s t a a t 

o n d e r h o o g s p a n n i n g . De reg io is p o p u l a i r en o o k 

m o e t e n er m e e r v e r g u n n i n g h o u d e r s w o r d e n 

o p g e v a n g e n dan v o o r h e e n . Er is dan o o k m e e r 

b e h o e f t e a a n soc ia le h u u r w o n i n g e n dan d a t er 

a a n b o d is. De v e r w a c h t i n g is d a t deze t e n d e n s 

z ich v o o r l o p i g d o o r z e t . De d o o r s t r o m i n g en o o k 

de n i e u w b o u w is e c h t e r o n v o l d o e n d e . V a n leeg¬

s t a n d in de soc ia le s e c t o r is a n d e r s d a n v a n w e g e 

m u t a t i e dan o o k geen sprake . 

O n d e r t u s s e n s t a a t de b e t a a l b a a r h e i d van h e t 

w o n e n h o o g op de a g e n d a . D o o r de e c o n o m i s c h e 

crisis z i jn veel i n k o m e n s o m l a a g g e g a a n en is de 

o n z e k e r h e i d ove r w e r k en i n k o m e n g e g r o e i d . 

Vee l v o o r a l j o n g e r e m e n s e n h e b b e n een t i j de¬

l i jke baan . A a n de a n d e r e k a n t h e e f t h e t k a b i n e t 

e r v o o r g e z o r g d d a t d o o r de i n v o e r i n g van de 

v e r h u u r d e r h e f f i n g de h u r e n over h e t a l g e m e e n 

m e e r d a n m e t i n f l a t i e o m h o o g z i jn g e g a a n . Daar ­

bi j s t a a t o o k de h u u r t o e s l a g s teeds o n d e r d r u k 

o m d a t h e t k a b i n e t de u i t g a v e n s t r u c t u r e e l t e laag 

r a a m t . O o k i n v e s t e r i n g e n in n i e u w b o u w , ve rbe¬

t e r i n g en r e n o v a t i e z i jn v e r m i n d e r d o f v o o r l o p i g 

a f g e b l a z e n . 

D i t h o o f d s t u k g e e f t een o v e r z i c h t van h e t v r i j k o ­

m e n d a a n b o d d a t c o r p o r a t i e s in 2015 ( o p n i e u w ) 

in de v e r h u u r h e b b e n geb rach t . D o o r g a a n s k i jken 

b i j voo rbee ld g e m e e n t e n en huu rde rso rgan i sa t i es 

v o o r n a m e l i j k naar h e t a a n b o d d a t v ia W o n i n g N e t 

op de s i te ve rsch i jn t . In w e r k e l i j k h e i d v e r h u r e n 

c o r p o r a t i e s e c h t e r m e e r w o n i n g e n . 

Zo v e r h u r e n c o r p o r a t i e s naas t ze l f s tand ige w o o n ­

r u i m t e o o k onze l f s t and ige e e n h e d e n . Die w o r ­

den n ie t v ia W o n i n g N e t a a n g e b o d e n , m a a r - als 

he t o m s t u d e n t e n e e n h e d e n g a a t - voo ra l v ia de 

w e b s i t e van SSH of andersz ins . V o o r t s v e r h u r e n 

c o r p o r a t i e s - z i j he t b e p e r k t - w o n i n g e n in de 

vr i je sector , soms via de e igen si te, v ia R o o f t r a c k o f 

v ia pa r t i cu l i e re make laa rs . O o k w o r d e n s o m m i g e 

w o n i n g e n v e r h u u r d v ia ande re ins te l l i ngen , b i j ­

v o o r b e e l d op h e t geb ied van w e l z i j n en zo rg , en die 

w o r d e n n ie t a l t i j d v ia W o n i n g N e t ge reg i s t ree rd . 

To t s lo t z i jn er w o n i n g e n die de c o r p o r a t i e s d i r ec t 

b e m i d d e l e n die n ie t a l t i j d w o r d e n d o o r g e g e v e n 

aan W o n i n g N e t . 

O m een zo vo l led ig moge l i j k bee ld t e k r i jgen h e e f t 

R W U d a a r o m een a p a r t e u i t v r a a g gedaan bi j de 

c o r p o r a t i e s over de w o n i n g t o e w i j z i n g in 2015, 

aans lu i t end bij de j aa rve rs l ag legg ing . M e t n a m e 

de v e r a n t w o o r d i n g s i n f o r m a t i e is v o o r d i t doe l 

g e b r u i k t . Daarb i j zi j nog a a n g e t e k e n d d a t de w e r ­

kel i jke d y n a m i e k op de v e r h u u r m a r k t n o g g r o t e r 

is. M e t n a m e in de s tad U t r e c h t w o r d e n w o n i n g e n 

o o k t i jde l i j k v e r h u u r d op basis van de Leegs tands-

w e t o f v ia g e b r u i k s o v e r e e n k o m s t e n . In deze r a p ­

p o r t a g e w o r d t m e t deze v o r m e n van v e r h u u r geen 

reken ing g e h o u d e n . 

In b i jgaande o v e r z i c h t e n z i jn o o k de v e r h u r i n g e n 

d o o r de S t i ch t i ng S t u d e n t e n h u i s v e s t i n g , W o n i n g ¬

b o u w v e r e n i g i n g M a a r n en W o n i n g b o u w s t i c h t i n g 

C o t h e n m e e g e n o m e n . 

4.1 T o e w i j z i n g e n in 2015 

In h e t vo r i ge h o o f d s t u k z i jn de h u u r g r e n z e n v o o r 

2016 g e h a n t e e r d . O m d a t h ier een o v e r z i c h t w o r d t 

gegeven van de t o e w i j z i n g e n in 2015, w o r d e n de 

g renzen van 2015 g e h a n t e e r d : c 403 v o o r de k w a -

l i t e i t s ko r t i ngg rens , c 577 v o o r de lage a f t o p p i n g s -

21 

Tabel 15 Overzicht verhuringen corporaties in 2015, zelfstandig en onzelfstandig 

GEMEENTE/CATEGORIE Sociale huur Vrije sector Onzelfstandig Totaal 

De Bilt 307 7 0 314 

Bunnik 26 5 0 31 

Houten 273 14 0 287 

IJsselstein 335 12 24 371 

Nieuwegein 608 0 9 617 

Stichtse Vecht 305 6 0 311 

Utrecht 2.906 132 4.025 7.063 

Vianen 250 9 0 259 

Woerden 419 39 0 458 

Zeist 584 118 2 704 

Totaal U10 6.013 342 4.060 10.415 

De Ronde Venen 252 5 0 257 

Lopik 66 0 0 66 

Mont foor t 37 6 0 43 

Oudewater 74 74 0 148 

Utrechtse Heuvelrug 255 14 7 276 

Wijk bij Duurstede 154 17 0 171 

Totaal U16 6.851 458 4.067 11.376 

Bron: uitvraag woningtoewijzing RWU 2016 

grens v o o r e e n - en t w e e p e r s o o n s h u i s h o u d e n s , 

c 618 v o o r de hoge v o o r dr ie en m e e r p e r s o o n s h u i s -

houdens en c 711 v o o r de m a x i m a l e huu rp r i j sg rens 

w a a r b o v e n geen h u u r t o e s l a g m e e r moge l i j k is 

( l ibera l isa t iegrens) . 

In 2015 h e b b e n de c o r p o r a t i e s in de U16 t o t a a l 

11.376 w o n i n g e n en - e e n h e d e n v e r h u u r d . Iets 

m e e r dan de h e l f t w a r e n ze l f s tand ige sociale 

h u u r w o n i n g e n , 6.851 w o n i n g e n . Da t is m i n d e r 

dan vo r i g jaa r : h e t a a n t a l bed roeg t o e n 7.349 ver­

huu rde w o n i n g e n . He t verschi l z i t voo ra l in Zeist. 

Daar w e r d e n in 2014 1.087 ze l f s tand ige sociale 

w o n i n g e n v e r h u u r d , in 2015 nog 584. Da t h e e f t 

al les t e m a k e n m e t de n i e u w b o u w p r o d u c t i e in 

Kerckebosch . De m u t a t i e g r a a d in de ze l f s tand ige 

socia le v o o r r a a d bed roeg in 2015 g e m i d d e l d 6 ,9? . 

Naas t de sociale h u u r w o n i n g e n v e r h u u r d e n cor­

po ra t i es nog eens 458 vr i je sec to r w o n i n g e n 1 en 

4 .067 onze l f s t and ige e e n h e d e n . 

1 Dat zijn ve rhu r i ngen van vri je sector w o n i n g e n die al in de m a r k t s e c t o r za ten , en sociale h u u r w o n i n g e n die na leegkomst in de 

vr i je sec tor zijn ve rhuurd 
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Tabel 16 Toewijzing zelfstandige sociale huurwoningen aan een- en tweepersoonshuishoudens Tabel 17 Toewijzing sociale huurwoningen aan drie- en meerpersoonshuishoudens 
per huurcategorie in 2015 per huurcategorie in 2015 

GEMEENTE < 403 403-577 577-711 TOTAAL GEMEENTE < 403 403-618 618-711 TOTAAL 

Drie en meer 

De Bilt 17 116 101 234 De Bilt 1 34 38 73 

Bunnik 0 7 15 22 Bunnik 0 0 4 4 

Houten 31 55 130 216 Houten 0 16 41 57 

IJsselstein 29 77 132 238 IJsselstein 1 47 49 97 

Nieuwegein 3 86 385 474 Nieuwegein 0 25 109 134 

Stichtse Vecht 16 101 151 268 Stichtse Vecht 1 12 24 37 

Utrecht 472 583 1.196 2.251 Utrecht 4 137 514 655 

Vianen 36 72 91 199 Vianen 2 28 21 51 

Woerden 44 177 133 354 Woerden 0 28 37 65 

Zeist 62 171 229 462 Zeist 0 68 56 124 

Totaal U10 710 1.516 2.563 4.718 Totaal U10 9 395 893 1.297 
De Ronde Venen 28 128 37 193 De Ronde Venen 1 41 17 59 

Lopik 1 13 25 39 Lopik 0 4 23 27 

Mont foor t 4 19 8 31 Mont foor t 0 3 3 6 

Oudewater 0 33 28 61 Oudewater 0 2 11 13 

Utrechtse Heuvelrug 30 102 74 206 Utrechtse Heuvelrug 1 22 24 47 

Wijk bij Duurstede 3 68 44 115 Wijk bij Duurstede 0 12 12 24 

Totaal U16 776 1.816 2.786 5.378 Totaal U16 11 479 983 1.473 

Bron: Uitvraag woningtoewijzing RWU 2016 Bron: Uitvraag woningtoewijzing RWU 2016 

E é n - en t w e e p e r s o o n s h u i s h o u d e n s 

De c o r p o r a t i e s h e b b e n in 2015 in de U16 in t o t a a l 

5.378 z e l f s t a n d i g e soc ia le h u u r w o n i n g e n v e r h u u r d 

a a n é é n - en t w e e p e r s o o n s h u i s h o u d e n s . D a t is 

7 8 ? v a n a l le t o e w i j z i n g e n . Een k le in dee l is ver¬

h u u r d o n d e r de k w a l i t e i t s k o r t i n g g r e n s v a n c 4 0 3 . 

O n d e r deze g rens b e t a l e n h u u r d e r s de b a s i s h u u r 

ze l f en k r i j g e n z i j o n d e r de k w a l i t e i t s k o r t i n g g r e n s 

h e t v e r s c h i l t u s s e n de k w a l i t e i t s k o r t i n g g r e n s 

en de b a s i s h u u r v o o r 1 0 0 ? v e r g o e d . D a a r b o v e n 

g e l d t e e n l age r p e r c e n t a g e . In t o t a a l h e b b e n 

c o r p o r a t i e s 4 9 ? v a n de w o n i n g e n v e r h u u r d a a n 

é é n - en t w e e p e r s o o n s h u i s h o u d e n s o n d e r de lage 

a f t o p p i n g s g r e n s . 

D r i e - en m e e r p e r s o o n s h u i s h o u d e n s 

In de U16 h e b b e n de c o r p o r a t i e s in t o t a a l 1.473 soc i ­

ale h u u r w o n i n g e n v e r h u u r d aan hu i shoudens m e t 

dr ie pe r sonen o f meer, da t is 2 2 ? . Da t is m e e r dan 

vo r ig jaar , t o e n d a t aandee l n o g 16? bed roeg . V o o r a l 

in U t r e c h t en IJsselstein g i n g e n m e e r w o n i n g e n 

naar gez innen . O m d a t h e t o m g r o t e r e hu i shoudens 

gaat , b e t r e f t h e t m e e s t a l de w a t g r o t e r e en daar­

m e e d u u r d e r e w o n i n g e n . D a a r o m g e l d t v o o r deze 

g roep o o k een hoge r e a f t o p p i n g s g r e n s van c 618. 

O n d e r deze grens h e b b e n de co rpo ra t i es in t o t a a l 

4 9 0 w o n i n g e n aan gez innen v e r h u u r d . De m e e s t e 

w o n i n g e n z i jn v e r h u u r d in h e t s e g m e n t t ussen de 

hoge a f t o p p i n g s g r e n s en c 711. 
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4 . 2 P a s s e n d h e i d ve rhu i z i ng naar een sociale h u u r w o n i n g een h u u r Tabel 19 Toewijzing sociale huurwoningen aan secundaire doelgroep en lagere middeninkomens 
t e rekenen o n d e r de a f t o p p i n g s g r e n z e n . He t is dus (boven C 34.911) op en onder aftoppingsgrenzen in 2015 in rekenhuur 

Corpo ra t i es m o e t e n per 1 j a n u a r i 2016 v o l d o e n aan een n o r m op c o r p o r a t i e n i v e a u . Heel vaak zal d a t de 

de p a s s e n d h e i d s n o r m van 9 5 ? . Die n o r m k o m t laagste grens van c 576 (2016) z i jn , o m d a t b i jna d r i e ­ GEMEENTE Hoge re i n k o m e n s Hoge re i n k o m e n s To taa l in ? 

v o o r t v a n u i t de breed gedee lde zo rg over de b e t a a l ­ k w a r t van de w o n i n g z o e k e n d e n b e s t a a t u i t één en o n d e r boven 

baa rhe id . O m daar w a t a a n t e d o e n h e b b e n c o r p o - t w e e pe rsoonshu i shoudens . Daarb i j zal de m i n i s t e r a f t o p p i n g s g r e n s in ? a f t o p p i n g s g r e n s in ? 

raties en gemeenten in onze Utrechtse regio reeds 'monitoren' of de slaagkans van de primaire doel­

h e t 'passend aanb ieden ' i ngevoe rd : de p r i m a i r e g roep op peil b l i j f t . Die n o r m w a s in 2015 nog n ie t De Bi l t 29 71 100 

doe lg roep t o t c 34.911 (pr i jspei l 2015) die in p r inc ipe van k rach t . Maa r hoe zagen de t o e w i j z i n g e n er in Bunn i k 14 86 100 

recht heeft op huurtoeslag, heeft voorrang op het dat jaar uit3? Houten 16 84 100 

aanbod to t de aftoppingsgrenzen. IJsselstein 15 85 100 

Het Rijk wi l de huren verder matigen met de pas­ Van de primaire doelgroep heeft iets meer dan Nieuwegein 11 89 100 

s e n d h e i d s n o r m . Elke c o r p o r a t i e is ve rp l i ch t t e n ­ de he l f t , t e w e t e n zo 'n 5 2 ? v a n de d o e l g r o e p e e n S t i ch tse V e c h t 28 72 100 

m i n s t e 9 5 ? van de h u u r t o e s l a g g e r e c h t i g d e n bi j w o n i n g g e h u u r d m e t een h u u r p r i j s b o v e n de U t r e c h t 36 64 100 

Vianen 15 85 100 

Woerden 38 62 100 

Zeist 18 82 100 

Tabel 18 Toewijzing zelfstandige sociale huurwoningen aan primaire doelgroep, al dan niet Totaal U10 28 72 100 

passend (wel of niet onder aftoppingsgrenzen 4 ) De Ronde Venen 82 18 100 

Lopik 0 100 100 

GEMEENTE Doelgroep passend Doelgroep niet passend Totaal in ? Mont foor t 75 25 100 

in ? In ? Oudewater 26 74 100 

Utrechtse Heuvelrug 46 54 100 

De Bilt 59 41 100 Wijk bij Duurstede 39 61 100 

Bunnik 77 23 100 Totaal U16 31 69 100 
Houten 42 58 100 

IJsselstein 55 45 100 Bron: Uitvraag woningtoewijzing RWU 2016 

Nieuwegein 21 79 100 

Stichtse Vecht 48 52 100 

Utrecht 43 57 100 

Vianen 59 41 100 

Woerden 68 32 100 

Zeist 51 49 100 

Totaal U10 46 54 100 
De Ronde Venen 78 22 100 

Lopik 33 67 100 

Mont foor t 66 34 100 

Oudewater 28 72 100 

Utrechtse Heuvelrug 68 32 100 

Wijk bij Duurstede 68 32 100 

Totaal U16 48 52 100 

Bron: Uitvraag woningtoewijzing RWU 2016 

a f t o p p i n g s g r e n z e n . N a a r de n o r m e n v a n h e t 

m i n i s t e r i e d ie z i jn g a a n g e l d e n v a n a f 1 j a n u a r i 

2016, z o u d e n d a t n i e t l a n g e r passende t o e w i j z i n ­

g e n z i j n . V a n a f 2016 is de r u i m t e o m de p r i m a i r e 

d o e l g r o e p w o n i n g e n t o e t e w i j z e n m e t een h u u r ­

pr i js b o v e n de a f t o p p i n g s g r e n z e n , b e p e r k t t o t 5 ? . 

W a t b e t r e f t de s l aagkans v a n de p r i m a i r e 

d o e l g r o e p in 2015 k a n w o r d e n o p g e m e r k t d a t 

g e m i d d e l d 7 8 ? v a n de z e l f s t a n d i g e soc ia le 

h u u r w o n i n g e n n a a r deze g r o e p g i n g . D a t w a s 

in 2014 n o g 7 3 ? . De h u u t o e s l a g o n t v a n g e r s kre¬

g e n dus een i e t s g r o t e r dee l v a n de b e s c h i k b a r e 

3 De onze l fs tand ige eenheden val len ook onder deze n o r m , maar die z i t t e n niet in de ci j fers van tabe l 16. 

4 Hierb i j m o e t w o r d e n aange tekend dat de huren zijn u i t g e d r u k t in rekenhuur (kale huur plus subsidiabele serv icekosten) , t e r w i j l 

de passendheid w o r d t beoordee ld op basis van u i t s lu i tend kale huren. W o r d t al leen naar kale huren gekeken (maar die zijn nu niet 

voorhanden) , dan kunnen de t oew i j z i ngen aan de pr ima i re doe lgroep in 2015 onder de a f topp ingsg renzen ve rhoud ingsgew i j s w a t 

posi t iever u i tva l len . 
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Tabel 20 Toewijzing aan urgenten door corporaties, per gemeente, U10 en U16, Tabel 21 Toewijzing aan vergunninghouders 

exclusief vergunninghouders in 2015 per gemeente, U10 en U16 

GEMEENTE Urgenten 2013 Urgenten 2014 Urgenten 2015 Toe/afname GEMEENTE Woningen voor 

2013-2015 in ? vergunninghouders 

De Bilt 25 29 31 24 De Bilt 13 

Bunnik 2 1 2 0 Bunnik 22 

Houten 36 36 33 -8 Houten 31 

IJsselstein 44 52 66 50 IJsselstein 22 

Nieuwegein 91 97 114 25 Nieuwegein 24 

Stichtse Vecht 40 32 43 8 Stichtse Vecht 54 

Utrecht 273 270 330 21 Utrecht 476 

Vianen 17 22 26 53 Vianen 12 

Woerden 30 44 40 33 Woerden 106 

Zeist 24 27 21 -13 Zeist 43 

Totaal U10 582 610 706 21 Totaal U10 803 

De Ronde Venen 10 16 17 70 De Ronde Venen 74 

Lopik 5 4 6 20 Lopik 5 

Mont foor t 5 6 1 -80 Mont foor t 20 

Oudewater 7 5 5 -29 Oudewater 7 

Utrechtse Heuvelrug 19 23 21 11 Utrechtse Heuvelrug 19 

Wijk bij Duurstede 11 30 24 118 Wijk bij Duurstede 9 

Totaal U16 639 694 780 22 Totaal U16 937 

BRON: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens 

w o n i n g e n t o e g e w e z e n d a n v o r i g jaa r . In 2015 

g i n g 2 2 ? v a n de w o n i n g e n n a a r de g r o e p e n m e t 

een ie ts h o g e r i n k o m e n . 

In w e l k e huurk lassen k w a m e n de w a t hoge re 

i n k o m e n s te rech t? In 2015 kreeg 31? van de w a t 

hoge re i n k o m e n s een w o n i n g t o e g e w e z e n o n d e r 

de a f t o p p i n g s g r e n z e n . Da t w a s in 2014 n o g 3 6 ? . 

Naar v e r w a c h t i n g zal d i t p e r c e n t a g e s te r k gaan 

da len vana f 2016. Per 1 j u l i 2015 is name l i j k he t 

a a n b o d o n d e r de a f t o p p i n g s g r e n z e n de voor¬

rangsrege l ing inges te ld v o o r hu i shoudens u i t de 

p r i m a i r e doe lg roep . D i t o m e r v o o r t e z o r g e n d a t 

de w o n i n g e n m e t de g o e d k o o p s t e h u r e n naar de 

laagste i n k o m e n s gaan . D i t s t a a t e c h t e r los van 

he t passend t o e w i j z e n . 

4 . 3 T o e w i j z i n g a a n u r g e n t e n 

De t o e w i j z i n g a a n u r g e n t e d o e l g r o e p e n m a a k t 

een a a n z i e n l i j k deel u i t v a n h e t t o t a l e a a n b o d . In 

2015 z i j n 7 8 0 w o n i n g e n t o e g e w e z e n a a n u r g e n -

t e n . D a t is b i jna 12? v a n a l le t o e w i j z i n g e n v a n ze l f ­

s t a n d i g e soc ia le h u u r w o n i n g e n . In 2014 g i n g n o g 

9 , 5 ? v a n a l le t o e w i j z i n g e n n a a r u r g e n t w o n i n g ¬

z o e k e n d e n . Er is dus een s t i j g e n d e t e n d e n s , m a a r 

de a a n t a l l e n z i j n a l t i j d n o g lager d a n in 2011 en 

2012, t o e n er n o g vee l m e e r g e s l o o p t w e r d . Een 

r e l a t i e f g r o t e t o e n a m e t e n o p z i c h t e v a n 2014 is 

v o o r a l t e v i n d e n in S t i c h t s e V e c h t ( 3 4 ? ) , IJssel­

s te in (27? ) , U t r e c h t ( 22? ) en N i e u w e g e i n (18?) . 

De u r g e n t e n n e m e n a f in Bunn i k , S t i c h t s e V e c h t 

en Lop ik . H e t a a n t a l t o e g e w e z e n w o n i n g e n a a n 

u r g e n t e n d a a l d e in 2015 t e n o p z i c h t e v a n 2014 

v o o r a l w a t in Zeist , W o e r d e n , M o n t f o o r t en W i j k 

bi j D u u r s t e d e ' . B e d a c h t m o e t o v e r i g e n s w o r d e n 

d a t h e t s o m s t o e v a l l i g e o m s t a n d i g h e d e n k u n n e n 

z i jn d ie de o n t w i k k e l i n g b e p a l e n . 

In 2015 h e b b e n de c o r p o r a t i e s in de U16 d a a r n a a s t in 

t o t a a l 937 w o n i n g e n t o e g e w e z e n aan de (u rgen te ) 

g roep v e r g u n n i n g h o u d e r s , m e e r dan de ande re 

u r g e n t e n bij elkaar. 

H e t is m e e r dan een ve rdubbe l i ng t e n o p z i c h t e van 

2014. In da t j a a r h e b b e n de co rpo ra t i es in de U16 

circa 4 0 0 w o n i n g e n v o o r deze g roep besch ikbaar 

ges te ld . Tel len w e de w o n i n g e n v o o r v e r g u n n i n g ­

h o u d e r s m e e in de g roep u r g e n t e n , dan k o m t he t 

t o t a a l a a n t a l t o e w i j z i n g e n aan u r g e n t e n in 2015 in 

de U16 op 1.717 u i t . Da t is r u i m 2 5 ? van al le t o e w i j ­

z i ngen . Da t a a n t a l lag in 2014 op ongevee r 1.100 toe¬

w i j z i n g e n (circa 15?). 
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Tabel 22 Aantal toewijzingen per type urgentie in 2013 en 2014 

GEMEENTE U16 2013 U16 2014 U16 2015 

Beroepsurgentie 27 15 9 

Utrecht Duo + SV 6 5 0 

Dreigende dakloosheid 5 15 3 

Eenmalige aanbieding 4 3 11 

Financieel 29 35 40 

Gedupeerden aanbodsysteem 7 1 5 

Hardheidsclausule 34 68 83 

Herstructurering 38 41 0 

Maatschappelijke Indicatie 39 41 9 

Medische indicatie 158 154 164 

Relatiebreuk 189 213 227 

Renovatie 15 5 9 

Sloop/nieuwbouw 25 54 108 

Vrouwenopvang 38 30 61 

Wonen met zorg omklapcontract 0 0 44 

Wonen met zorg-urgentie 24 13 5 

Mantelzorger 0 0 2 

Totaal 639 694 780 

Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens 

U r g e n t i e n a a r r e d e n 

W o r d t naas t de g roep v e r g u n n i n g h o u d e r s gekeken 

naar de reden van de u rgen t ie , dan b l i j k t re lat ie¬

b reuk n e t als vo r i g j a a r de be lang r i j ks te reden t e z i jn 

(227 keer) . Er is sprake van een t o e n a m e van bi jna 

5 ? . Med ische ind ica t ie s t a a t op de t w e e d e p laa ts 

(164 keer) . H e t a a n t a l w o n i n g t o e w i j z i n g e n v a n w e g e 

u r g e n t i e v r o u w e n o p v a n g en s l o o p - n i e u w b o u w 

ve rdu bbe lde ongevee r t e n o p z i c h t e van 2014. Een 

o v e r z i c h t van al le redenen v o o r u r g e n t i e s t a a t in de 

v o l g e n d e t abe l . 

Er is dus sprake van een t o e n a m e , m a a r er is w e l 

z i c h t op v e r m i n d e r i n g in de t o e k o m s t . H e t a a n t a l 

u rgen t i es d a t w o r d t a fgegeven sinds he t laa ts te 

k w a r t a a l van 2014 is geha lvee rd . V o o r a l h e t u i t b l i j ­

ven van n i e u w e s l o o p p r o j e c t e n is h ie r van de oo r ­

zaak. Da t m o e t de k o m e n d e j a r e n t e r u g t e z ien z i jn 

in de ci j fers. 

4 . 4 S p r e i d i n g v a n d e v e r h u r i n g e n 2015 

W e zi jn g e w e n d o m de v e r h u r i n g e n van co rpo ra t i es 

in t e de len in de d iverse pr i jsk lassen (boven en o n d e r 

de a f t o p p i n g s g r e n z e n e n z o v o o r t s ) . H e t is e c h t e r 

i n t e ressan t o m t e z ien w e l k e spre id ing z ich voo r ­

d o e t in he t hele p r i j s s e g m e n t t o t c 711. C o n c e n t r e r e n 

de v e r h u r i n g e n z ich rond de d iverse grenzen? 

Da t zou k u n n e n , b i j voo rbee ld o m d a t d a a r d o o r 

h u u r o p b r e n g s t e n k u n n e n w o r d e n geop t ima l i see rd 

en m a x i m a a l g e b r u i k g e m a a k t kan w o r d e n van de 

h u u r t o e s l a g . Da t is o o k goed v o o r de be taa lbaa r ­

he id , m a a r t ege l i j ke r t i j d d o e t d i t w e i n i g r e c h t aan de 

p r i j s - k w a l i t e i t s v e r h o u d i n g in de v o o r r a a d . 

a a n g e b o d e n . Zo'n 2 0 ? van h e t a a n b o d w o r d t nog 

o n d e r c 5 0 0 a a n g e b o d e n . O n g e v e e r eenze l fde aan¬

deel w o r d t a a n g e b o d e n boven c 6 8 0 per m a a n d t o t 

de m a x i m a l e grens van c 711. 

In o n d e r s t a a n d e g ra f i ek z i jn al le v e r h u r i n g e n van 

ze l f s tand ige w o n i n g e n van co rpo ra t i es v ia W o n i n g ¬

Ne t in 2015 in k a a r t g e b r a c h t in p r i j s s e g m e n t e n van 

te l kens c 20 . U i t h e t s c h e m a b l i j k t d a t deze p ieken 

z ich w e l en igsz ins v o o r d o e n , m a a r in b e p e r k t e m a t e . 

Er w o r d e n e igen l i jk in al le s e g m e n t e n w e l w o n i n g e n 

Een zekere c o n c e n t r a t i e va l t t e c o n s t a t e r e n rond de 

lage en h o g e a f t o p p i n g s g r e n s . De h o o g s t e concen¬

t r a t i e d o e t z ich v o o r bi j de m a x i m a l e h u u r g r e n s van 

c 711. Er is over igens h ier ge rekend m e t r e k e n h u r e n , 

dus inc lus ief de subs id iabele se rv i cekos ten . 

Grafiek 1 Spreiding verhuringen in 2015 naar rekenhuur 
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Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens 
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ZOEKGEDRAG VAN 
WONINGZOEKENDEN 

In d i t h o o f d s t u k r a p p o r t e r e n w e o v e r ve rsch i l ¬

l ende a s p e c t e n v a n h e t z o e k g e d r a g v a n w o n i n g ¬

z o e k e n d e n in de U t r e c h t s e reg io . W i j gaan m e t 

n a m e in o p h e t a a n t a l i n g e s c h r e v e n w o n i n g z o e ¬

k e n d e n , h e t a a n t a l w o n i n g z o e k e n d e n d a t a c t i e f 

n a a r een w o n i n g z o e k t en h e t g e m i d d e l d a a n t a l 

r eac t i es pe r w o n i n g . D a a r b i j v e r g e l i j k e n w i j de cij¬

fe rs v a n 2015 m e t d ie v a n 2014 en s o m s m e t 2013. 

D a t z e l f d e d o e n w i j v o o r de w e i g e r i n g e n en de 

g e m i d d e l d e w a c h t t i j d . D a a r b i j b e s t e d e n w e a p a r t 

a a n d a c h t a a n de l o t i n g m o d u l e . 

D i t h o o f d s t u k is opges te ld in n a u w e samenwer¬

k ing m e t de S t i c h t i n g W o o n r u i m t e v e r d e l i n g Regio 

U t r e c h t (SWRU) die gegevens van W o n i n g N e t h e e f t 

b e w e r k t v o o r deze r a p p o r t a g e . 

Da t is een t o e n a m e van bi jna 3 ? t e n opz i ch te van 

e ind 2014: er w a r e n dest i jds 223.615 ingeschreven 

w o n i n g z o e k e n d e n . In 2014 en 2015 k w a m e n er al les 

bi j e lkaar b i jna 1 0 . 0 0 0 w o n i n g z o e k e n d e n bi j . Ter 

ve rge l i j k : ge rekend m e t 8 0 0 . 0 0 0 i n w o n e r s in de 

U16 zou dus r u i m één op de v ier i n w o n e r s inge¬

schreven s taan . 

Lang n ie t al le ge reg is t ree rde w o n i n g z o e k e n d e n 

z i jn a c t i e f op z o e k naar een w o n i n g . Ve len h e b b e n 

z ich u i t v o o r z o r g ingeschreven o m te z i jner t i j d vol¬

d o e n d e inschr i j f duur t e hebben o p g e b o u w d o m 

kans t e m a k e n op een sociale h u u r w o n i n g . In die z in 

g e e f t i nsch r i j f duur o o k geen vo l led ig beeld van de 

pe r iode d a t de w o n i n g z o e k e n d e w e r k e l i j k op z o e k is 

naar een (andere) w o n i n g . 

5.1 A c t i e f w o n i n g z o e k e n d e n 

In de U t r e c h t s e regio w a r e n e ind 2015 230 .086 

w o n i n g z o e k e n d e n ingeschreven bi j W o n i n g N e t . 

Een actief woningzoekende word t gedefinieerd als 

diegene die in een bepaalde periode tenminste één 

keer op een woning heeft gereageerd. Wi j gaan in 

deze rapportage uit van een periode van een kwar-

Grafiek 2 Ontwikkeling bij WoningNet ingeschreven woningzoekenden, 

en actief woningzoekenden 2014-2015 
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Bron: SWRU 2016, bewerking van WoningNet gegevens 

t a a l . De o n t w i k k e l i n g l i j k t pa radoxaa l . U i t de c i j fers 

b l i j k t d a t h e t a a n t a l i ngesch reven w o n i n g z o e k e n ­

den flink is t o e g e n o m e n , m a a r d a t h e t a a n t a l ac t i e f 

w o n i n g z o e k e n d e n is a f g e n o m e n . 

In h e t l aa t s te k w a r t a a l v a n 2015 w a r e n er zo 'n 

15.500 a c t i e f w o n i n g z o e k e n d e n , d a t w a s b i jna 7 ? 

van al le g e r e g i s t r e e r d e n . Zo'n 7 2 ? van de a c t i e f 

w o n i n g z o e k e n d e n b e h o o r t t o t de p r i m a i r e d o e l ­

g roep , d a t w i l z e g g e n d a t zi j in p r i nc ipe r e c h t heb¬

ben op h u u r t o e s l a g . De lagere m i d d e n i n k o m e n s 

z i jn s teeds m i n d e r act ie f , o m d a t zi j n o g m a a r 

m o n d j e s m a a t t o e g a n g h e b b e n t o t de soc ia le huur¬

s e c t o r v a n w e g e de m a x i m a l e i n k o m e n s g r e n s . 

In b i jgaande g ra f i ek is de o n t w i k k e l i n g van h e t 

a a n t a l i ngeschreven w o n i n g z o e k e n d e n en a c t i e f 

w o n i n g z o e k e n d e n v o o r de per iode beg in 2014 t o t 

e ind 2015 in beeld geb rach t . 

5 .2 A a n t a l r e a c t i e s 

In he t a a n b o d m o d e l d a t w i j k e n n e n , reageren 

w o n i n g z o e k e n d e n v ia W o n i n g N e t op één o f m e e r 

socia le h u u r w o n i n g e n van c o r p o r a t i e s die z i jn aan¬

g e b o d e n . De m e e s t e w o n i n g e n w o r d e n v ia h e t 

a a n b o d m o d e l , d a t w i l zeggen op basis van inschr i j f -

duur, t o e g e w e z e n , w a a r b i j u r g e n t e n in a a n m e r k i n g 

k o m e n v o o r v o o r r a n g . D a a r n a a s t w o r d t een deel 

van h e t w o n i n g a a n b o d ve r l oo t . Inschr i j f duur en 

u r g e n t i e z i jn bij l o t i n g w o n i n g e n n ie t van inv loed . 

Tabel 23 Gemiddeld aantal reacties in 2013, 2014 en 2015 bij woningen via aanbodmodel 

GEMEENTE Reacties 2013 Reacties 2014 Reacties 2015 Toe/afname 

2013-2015 in ? 

De Bilt 52 73 94 85 

Bunnik 46 65 70 52 

Houten 77 80 97 26 

IJsselstein 53 60 77 45 

Nieuwegein 49 57 69 29 

Stichtse Vecht 53 46 54 0 

Utrecht 66 72 92 39 

Vianen 51 58 67 31 

Woerden 54 55 77 43 

Zeist 46 42 65 41 

Totaal U10 59 64 81 37 

De Ronde Venen 48 64 77 60 

Lopik 33 46 57 73 

Mont foor t 49 55 81 65 

Oudewater 26 47 48 85 

Utrechtse Heuvelrug 51 63 77 51 

Wijk bij Duurstede 35 39 54 54 

Totaal U16 57 62 80 40 

Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens 
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Tabel 24 Gemiddeld aantal reacties bij aanbod in lotingmodule, 2013, 2014 en 2015 Tabel 25 Gemiddelde weigeringsgraad 2013, 2014 en 2015 bij aanbodmodel 

GEMEENTE Reacties 2013 Reacties 2014 Reacties 2015 Toe/afname GEMEENTE Weigeringsgraad Weigeringsgraad Weigeringsgraad Toe-/Af afname 

2013-2015 in ? 2013 2014 2015 2013-2015 in ? 

Houten - - 581 - De Bilt 3,2 4,0 4,7 5 

Nieuwegein 177 222 360 103 Bunnik 6,4 5,7 3,1 -52 

Utrecht 199 199 439 121 Houten 1,7 1,5 2,1 24 

Utrechtse Heuvelrug - 181 117 -35 * IJsselstein 1,6 2,2 2,0 25 

Zeist 111 115 255 130 Nieuwegein 2,4 3,7 2,8 17 

Stichtse Vecht 2,4 3,2 2,2 -8 

Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens Utrecht 5,1 6,0 4,6 -10 

Vianen 2,3 2,6 2,6 13 

Woerden 2,1 2,0 2,7 29 

Zeist 3,5 3,5 3,9 11 

Totaal U10 3,8 4,4 3,7 -3 
De Ronde Venen 3,7 2,3 2,9 -22 

Uit het reactiegedrag valt op te maken hoe vaak namelijk bijna drie keer zo hoog als op woningen die Lopik 3,4 3,0 4,6 35 

woningzoekenden gemiddeld op een woning rea- via het aanbodmodel worden aangeboden. Velen Mont foor t 3,3 1,9 4,3 30 

geren. Onderstaande tabel geeft een beeld voor de lijken een kansje te wil len wagen op zo'n woning. Oudewater 1,9 3,5 3,3 74 

periode 2013 to t en met 2015. Ook hier valt op dat het aantal reacties spectacu­ Utrechtse Heuvelrug 3,6 4,4 4,5 25 

lair is toegenomen. Alleen in Utrechtse Heuvelrug is Wi jk bij Duurstede 2,7 2,2 1,9 -33 

Ui t deze gegevens b l i j k t d a t he t a a n t a l react ies op sprake van een da l ing . Totaal U16 3,7 4,2 3,6 -3 
v r i j g e k o m e n sociale h u u r w o n i n g e n van co rpo ra t i es 

die v ia he t a a n b o d m o d e l w o r d e n t o e g e w e z e n , in 5.3 We iger ingen Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens 

de pe r iode 2013 t / m 2015 g e m i d d e l d m e t m a a r l ie fs t 

4 0 ? is ges tegen in de g e m e e n t e n van de U10 en De w e i g e r i n g s g r a a d g e e f t aan hoe vaak een 

U16 t o t g e m i d d e l d 8 0 reac t ies per w o n i n g . He t j aa r w o n i n g z o e k e n d e een w o n i n g w e i g e r t v o o r d a t een 

2014 l iet al een s t i j g ing z ien van g e m i d d e l d 8 ? , m a a r k a n d i d a a t deze accep tee r t . Al j a r e n l ig t h e t a a n t a l Tabel 26 Gemiddelde weigeringsgraad 2013, 2014 en 2015 bij lotingmodule 
in 2015 is h e t a a n t a l react ies v r i j w e l overa l s t e r k w e i g e r i n g e n o m al ler le i r edenen op een (te) h o o g 

d o o r g e s t e g e n , m e t u i t z o n d e r i n g van S t i ch tse Vech t . n iveau . In 2015 is he t g e m i d d e l d a a n t a l w e i g e r i n g e n GEMEENTE W e i g e r i n g s g r a a d W e i g e r i n g s g r a a d W e i g e r i n g s g r a a d T o e - / A f a f n a m e 

De meeste reacties werden uitgebracht op sociale echter gedaald ten opzichte van een jaar eerder, met 2013 2014 2015 2013-2015 in ? 

h u u r w o n i n g e n in H o u t e n : gem idde ld 97, gevo lgd ci rca 14? . In 2014 w a s d i t a a n t a l j u i s t m e t ongevee r 

door De Bilt met 94 en Utrecht met 92. eenzelfde percentage gestegen. Uit de cijfers blijkt Nieuwegein 1,2 2,4 1,2 50 

dat in de U10 gemiddeld 3,7 kandidaten een woning Utrecht 1,4 1,6 1,8 14 

Lot ing weigeren, voordat deze word t geaccepteerd. In de Utrechtse Heuvelrug - 3,5 0,7 -

In de Utrechtse regio worden op beperkte schaal U16 ligt dat gemiddelde iets lager, namelijk 3,6. Zeist 1,9 1,3 1,3 -32 

woningen aangeboden in de lotingmodule. De 

schaal is besche iden (circa 10? ) , en o o k g e b e u r t da t In De Bi l t is de w e i g e r i n g s g r a a d he t hoogs t : 4,7, Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens 

m a a r in een paar g e m e e n t e n . O o k w o r d e n s o m m i g e gevo lgd d o o r U t r e c h t en Lopik m e t 4 ,6 . M e t n a m e 

w o n i n g t y p e s n ie t ve r l oo t , b i j voo rbee ld eengez ins - de da l ing in U t r e c h t en Bunn ik is opva l l end . In W i j k 

w o n i n g e n en s e n i o r e n w o n i n g e n . He t g e m i d d e l d bij D u u r s t e d e w o r d t h e t m i n s t g e w e i g e r d (1,9), 

a a n t a l reac t ies op deze w o n i n g e n l ig t veel hoger, gevo lgd d o o r IJsselstein (2,0). 
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L o t i n g 

De gemidde lde we ige r i ngsg raad bij w o n i n g e n die via 

lo t i ng w o r d e n t o e g e w e z e n , is een s tuk lager. Bedroeg 

de we ige r i ngsg raad in de s tad U t r e c h t bij w o n i n g e n 

die v ia he t a a n b o d m o d e l w o r d e n t o e g e w e z e n in 2015 

nog 4,6, bij w o n i n g e n die in da tze l fde j aa r zi jn v e r l o o t 

w a s de we ige r i ngsg raad m a a r 1,8. H o e w e l da t ci j fer 

w e l iets is opge lopen , e rva ren w o n i n g z o e k e n d e n 

een w o n i n g die via lo t i ng kan w o r d e n ve rk regen , w e l 

degel i jk als een ' lo t u i t de loter i j ' . Ande rs gezegd: ze 

zi jn daadwerke l i j k op zoek naar een w o n i n g . 

5 . 4 I n s c h r i j f d u u r 

W i j h a n t e r e n h e t begr ip g e m i d d e l d e inschr i j fduur , 

o o k al z i jn lang n ie t al le w o n i n g z o e k e n d e n al op h e t 

m o m e n t van inschr i j ven d a a d w e r k e l i j k op zoek naar 

een w o n i n g . M e n sch r i j f t z ich vas t in o m ' rech ten ' op 

te b o u w e n . N i e t t e m i n g e e f t he t een goede ind ica t ie 

van de t i j d die w o n i n g z o e k e n d e n n o d i g h e b b e n o m 

aan een passende w o n i n g t e k o m e n . Die w a c h t t i j d is 

al j a r e n h o o g . Er is m e e r v raag naar sociale h u u r w o ¬

n ingen dan er a a n b o d is. 

Tabel 28 Gemiddelde inschrijfduur doorstromers die woning accepteren in lotingmodule, 
2013, 2014, 2015 

GEMEENTE Doorstromer 2013 Doorstromer 2014 Doorstromer 2015 Toe/afname 

2013-2015 in ? 

Nieuwegein 2,4 3,5 1,3 -46 

Utrecht 3,3 2,0 4,3 30 

Zeist 2,6 0,9 4,7 81 

Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens 

D o o r s t r o m e r s Iedereen h e e f t in p r inc ipe 'gel i jke kansen' . G e m i d -

De g e m i d d e l d e i nsch r i j f duu r van d o o r s t r o m e r s is in de ld bed roeg deze 3,0 jaar . De a a n t a l l e n z i jn e c h t e r 

Tabel 27 Gemiddelde inschrijfduur doorstromers 2013, 2014 en 2015 de U10 in 2015 o p g e l o p e n van gem idde ld 9,5 t o t 10,6 o o k zodan ig k le in d a t daa raan moe i l i j k conc lus ies 

jaar . V o o r de U16 l ig t d a t een f r a c t i e lager, m a a r o o k z i jn t e v e r b i n d e n . 

GEMEENTE D o o r s t r o m e r D o o r s t r o m e r D o o r s t r o m e r T o e - / A f a f n a m e op die schaal is er een s t i j g ing , naar 10,4 jaar. O o k in 

2013 2014 2015 2013-2015 in ? 2014 was al sprake van een toename, van gemiddeld S t a r t e r s 

9,3 naar 9,5 v o o r de U10 en van 9 naar 9,3 v o o r de V o o r s t a r t e r s w a s de g e m i d d e l d e i nsch r i j f duu r v o o r 

De Bilt 10,2 9,7 11,2 10 U16. In twee jaar tijd een toename van ruim 15?. sociale huurwoningen in de U10 in 2015 wa t lager 

Bunnik 5,9 6,7 12,7 115 De krapte op de markt neemt dus verder toe. dan voor doorstromers, namelijk 7,9 jaar. Maar 

Houten 9,2 9,6 9,6 4 De meeste inschrijfduur was nodig in Bunnik: 12,7 de inschri j fduur st i jgt wel gestaag. Die was in 

IJsselstein 7,2 9,7 10,9 51 jaar. Ook in Woerden (11,5), De Bilt (11,2), Vianen 2013 nog 7,1 jaar en in 2014 7,3 jaar. In twee jaar 

Nieuwegein 8,9 9,5 10,0 12 (11,1) en Utrecht (11,0) bleek de inschrijfduur relatief een stijging met 11?. Voor de U16 als geheel 

Stichtse Vecht 8,8 9,4 9,9 13 lang. Mont foor t was de enige gemeente waar de lag het percentage in 2015 een fractie lager: 

Utrecht 9,7 9,9 11,0 13 inschrijfduur voor doorstromers is afgenomen, in 7,8 jaar, maar het beeld is vergelijkbaar. 

V i a n e n 10,2 11,1 11,1 9 verge l i j k ing m e t 2013. 

Woerden 7,4 8,4 11,5 55 De langste inschri j fduur geldt voor IJsselstein: 

Zeist 7,8 7,7 8,2 5 L o t i n g m o d u l e d o o r s t r o m e r s 9,2 jaar. Oudewater volgt met 8,6, en daarna 

Totaal U10 9,2 9,5 10,6 15 De gem idde lde inschr i j f duur v o o r w o n i n g e n die v ia k o m t H o u t e n m e t 8,5 jaa r . O p ie ts v e r d e r e 

De Ronde Venen 8,0 12,3 9,7 21 de lotingmodule worden aageboden, ligt - afstand volgen Stichtse Vecht (8,1), De Bilt 

Lopik 7,1 7,2 8,8 24 l og i sche rw i j s - lager dan bij de over ige w o n i n g e n . (8 ,0 ) en U t r e c h t (8 ,0 ) en B u n n i k (7 ,8? ) . 

Montfoor t 8,5 7,6 5,8 -32 

Oudewater 7,3 11 9,5 30 

Utrechtse Heuvelrug 7,8 7,0 8,6 10 

Wijk bij Duurstede 7,5 8,2 10,5 4 

Totaal U16 9 9,3 10,4 16 

Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens 
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Tabel 29 Gemiddelde inschrijfduur starters 2013, 2014 en 2015 

GEMEENTE Starter Starter Starter Toe -M f afname 

2013 2014 2015 2013-2015 in ? 

De Bilt 7,4 8,5 8,0 

Bunnik 8,2 6,7 7,8 -5 

Houten 7,2 8,4 8,5 10 

IJsselstein 7,7 8,4 9,2 19 

Nieuwegein 7,0 7,2 7,5 

Stichtse Vecht 7,5 7,5 8,1 

Utrecht 7,4 7,3 8,0 

Vianen 7,3 7,5 7,8 

Woerden 6,5 6,9 7,7 18 

Zeist 5,7 6,1 6,9 21 

Totaal U10 7,1 7,3 7,9 11 

De Ronde Venen 6,8 8,5 7,6 12 

Lopik 5,6 5,2 5,8 

Mont foor t 7,9 8,6 7,3 -8 

Oudewater 5,7 7,2 8,6 51 

Utrechtse Heuvelrug 6,1 6,5 7,4 21 

Wijk bij Duurstede 6,7 6,6 7,2 

Totaal U16 7,0 7,3 7,8 11 

5.5 Z o e k t i j d v a n w o n i n g z o e k e n d e n 

Opgemerkt is al dat lang niet alle geregistreerde 

woningzoekenden actief op zoek zijn naar een 

woning. Velen hebben zich uit voorzorg ingeschre­

ven om te zijner tijd voldoende inschrijfduur te heb­

ben opgebouwd om kans te maken op een sociale 

huurwoning. Inschrijfduur is dus niet een betrouw­

bare maatstaf voor de periode dat de woningzoe­

kende werkelijk op zoek is naar een (andere) woning. 

Bovendien zijn woningzoekenden met de langste 

inschrijfduur ook het meest kritisch. 

Onderstaande tabel geeft inzicht in de zoektijd die 

actief woningzoekenden nodig hebben om een pas­

sende woning te vinden. Een actief woningzoekende 

w o r d t gede f in iee rd als d iegene die in een per i¬

ode van één k w a r t a a l t e n m i n s t e één keer op een 

w o n i n g h e e f t ge reageerd . 

U i t de t abe l b l i j k t da t een g e m i d d e l d e d o o r s t r o m e r 

in 2015 g e m i d d e l d 4 ,4 j a a r nod ig had o m een w o n i n g 

van z i jn gad ing t e v i n d e n . De z o e k t i j d is t e n o p z i c h t e 

van 2013 en 2014 ongevee r gel i jk geb leven . V o o r de 

g e m i d d e l d e s t a r t e r go ld d a t de zoek t i j d in 2014 en 

2015 w a t is o p g e l o p e n in verge l i j k ing m e t 2013. Star ­

t e r s b l i j ken dus m e e r t i j d t e n e m e n o m een passende 

w o n i n g t e v i nden . 

In o n d e r s t a a n d e figuur is nog eens aangegeven hoe 

de g e m i d d e l d e i nsch r i j f duu r en z o e k t i j d z ich t o t 

e l kaar v e r h o u d e n . 

Tabel 31 Gemiddelde zoektijd van starters en doorstromers in jaren, per gemeente, 

Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens in 2014, 2015 en 2016 

2013 2013 2014 2014 2015 2015 

GEMEENTE Doorstromer Starter Doorstromer Starter Doorstromer Starter 

L o t i n g m o d u l e s t a r t e r s v e r h u r i n g e n . Lo t i ng v e r g r o o t dus de s laagkans van 

In 2015 z i jn er 199 w o n i n g e n ve r l oo t , w a a r v a n 181 s ta r t e r s . In de l o t i n g m o d u l e l ig t v o o r s t a r t e r s de De Bi l t 5,3 3,9 5,6 4 ,1 5,7 4,2 

aan starters. Het aantal woningen dat via deze gemiddelde inschrijfduur 0,5 to t 2,5 jaar. De verschil- Bunnik 2,9 4,0 3,0 2,8 2,3 3,2 

module is verhuurd, is flink afgenomen, namelijk len per gemeente zijn groot, de trends ook. Onder- Houten 3,6 3,2 3,4 3,3 4,8 3,0 

van 381 in 2014 naar 199 in 2014, zo 'n 3 ? van al le s t aande t a b e l g e e f t een bee ld per g e m e e n t e . IJsselstein 3,0 3,7 4,6 4,9 5,4 4,2 

Nieuwegein 3,5 3,0 4,2 3,3 3,9 4,0 

Stichtse Vecht 3,1 3,2 2,9 3,1 3,6 3,5 

Utrecht 3,9 3,8 4,8 3,8 4,4 4,5 

Tabel 30 Gemiddelde inschrijfduur starters die woning accepteren in lotingmodule, Vianen 3,9 4,0 3,7 4,2 4,3 3,1 

2013, 2014, 2015 Woerden 3,5 2,8 4,1 3,4 3,4 3,6 

Zeist 3,9 3,2 4,7 3,4 4,7 3,2 

GEMEENTE Starter 2013 Starter 2014 Starter 2015 Toe/afname U10 3,8 3,5 4,5 3,7 4,4 3,9 

2013-2015 in ? De Ronde Venen 3,5 3,0 3,3 2,7 4,5 3,8 

Lopik 2,6 3,5 3,2 2,8 5,4 3,4 

Nieuwegein 1,2 2,3 2,4 100 Mont foor t 3,3 3,2 2,8 2,5 5,4 3,4 

Utrecht 2,4 2,2 2,3 -4 Oudewater 2,0 1,6 3,2 2,9 2,5 2,6 

Utrechtse HRug - 0,3 0,7 133 Utrechtse Heuvelrug 4,3 3,1 4,0 3,3 4,5 3,5 

Zeist 1,6 2,2 1,7 6 Wijk bij Duurstede 4,7 3,6 3,9 2,5 2,9 3,9 

Houten - - 0,5 - U16 3,8 3,5 4,4 3,6 4,4 3,9 

Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens 
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Grafiek 3 Gemiddelde inschrijfduur en zoektijd 
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Bron: SWRU 2016, bewerking van WoningNet gegevens 

5 .6 V e r h u i s b e w e g i n g e n t u s s e n g e m e e n t e n 

In de U16 w o r d t een be langr i j k deel van h e t a a n b o d 

t o e g e w e z e n v ia de reg iona le s i te van W o n i n g N e t . 

W o n i n g z o e k e n d e n k u n n e n dus reg ionaa l zoeken . 

B o v e n d i e n z i jn de regels in de hu i sves t i ngsve ro rde¬

n ing zodan ig d a t w o n i n g z o e k e n d e n in p r inc ipe h u n 

insch r i j f duu r k u n n e n i n z e t t e n o m naar een socia le 

h u u r w o n i n g in een ande re g e m e e n t e b innen de 

regio k u n n e n v e r h u i z e n . 

Ki jken w e naar de v e r h u i s b e w e g i n g e n , dan b l i j k t 

d a t w o n i n g z o e k e n d e n w e l reg ionaa l zoeken , 

m a a r voo ra l lokaal reageren . In 2015 g ing 62% van 

h e t a a n b o d a a n sociale h u u r w o n i n g e n naar een 

w o n i n g z o e k e n d e die al in die g e m e e n t e w o o n d e . In 

38% van de geva l len ve rhu isde een w o n i n g z o e k e n d e 

dus naar een w o n i n g in een ande re g e m e e n t e . Tabel 

3 0 g e e f t een beeld van de v e r h u i s b e w e g i n g e n bin¬

nen de regio. 

De m e e s t e v e r h u i z i n g e n v o n d e n l og i sche rw i j s p laa ts 

b i n n e n de g e m e e n t e U t r e c h t : 3 0 % van al le v e r h u i ­

z i ngen . V a n u i t U t r e c h t ve rhu i sden w o n i n g z o e k e n ­

den voo ra l naar N i e u w e g e i n . Da t go ld v o o r 23% van 

al le w o n i n g z o e k e n d e n die v a n u i t U t r e c h t naar de 

reg io ve rhu i sden . Bi jna l 4 % ve rhu i sde naar Zeist en 

naar De Bilt. Een deel g a a t o o k naar b u i t e n de 

regio, m a a r die a a n t a l l e n z i jn n ie t bekend . 

Naar U t r e c h t v e r h u i s d e n v o o r a l w o n i n g z o e k e n d e n 

die van b u i t e n de reg io k w a m e n . V a n al le w o n i n g ­

z o e k e n d e n b u i t e n de s tad U t r e c h t k w a m 57% v a n 

b u i t e n de reg io . Zo 'n 8% k w a m u i t Zeist , een f r a c t i e 

m i n d e r v e r h u i s d e v a n u i t u i t N i e u w e g e i n . 

V a n al le w o n i n g z o e k e n d e n d ie v a n b u i t e n de reg io 

k w a m e n ( i ŵ v a n al le v e r h u i z i n g e n ) g ing h e t over ­

g r o t e deel naar U t r e c h t (52%). Zo'n 9% g ing naar 

N i e u w e g e i n en 7% naar Zeist . V o o r h e t o v e r i g e 

b l i j ken w o n i n g z o e k e n d e n die naar een a n d e r e 

g e m e e n t e gaan , v o o r a l t e v e r h u i z e n naar een 

n a b u r i g e g e m e e n t e . Zo z i jn er b i j v o o r b e e l d w e i n i g 

v e r h u i s b e w e g i n g e n t ussen de reg io 's U t r e c h t Zuid¬

o o s t en W e s t . 

Tabel 32 Gemiddelde zoektijd van starters en doorstromers in jaren, per gemeente, 

in 2014, 2015 en 2016 
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Bunnik 10 1 1 11 4 7 

De Bilt 1 91 1 4 3 6 9 91 2 2 1 1 17 26 

De Ronde Venen 1 2 144 1 1 2 4 17 25 3 3 34 

Houten 3 4 125 3 9 5 31 1 2 2 4 10 

IJsselstein 1 2 3 161 5 2 60 4 47 2 8 1 2 5 15 

Lopik 1 1 4 20 2 11 1 2 5 

Mont foor t 22 7 3 2 

Nieuwegein 3 7 2 26 25 6 2 324 10 156 8 8 1 1 13 58 

Oudewater 1 4 4 43 1 10 1 6 2 15 

Stichtse Vecht 5 6 1 11 173 75 2 2 3 5 34 

Utrecht 3 20 3 23 16 2 5 47 3 39 1.794 15 18 5 13 52 352 

Utrechtse Hvlrg 3 5 4 7 3 30 125 10 1 36 28 

Vianen 1 3 5 5 17 4 22 125 1 2 4 17 

Wijk bij Duurstede 1 1 2 1 3 3 17 10 1 78 3 2 11 

Woerden 2 6 4 7 10 5 3 14 53 1 226 4 19 

Zeist 6 14 2 10 1 1 1 9 5 93 13 5 4 214 48 

Bron: SWRU 2016, bewerking WoningNet gegevens 
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COLOFON 

U i t g e b r a c h t d o o r s t i c h t i n g R W U 

R e g i o p l a t f o r m W o n i n g c o r p o r a t i e s U t r e c h t 

j u l i 2016 

0 3 0 2826 8 0 0 

r w u @ p o r t a a l . n l 

Pos tbus 24082 

3502 MB U t r e c h t 

B renne rbaan 106 

3524 BN U t r e c h t 

T e k s t 

H a n s v a n H a r t e n 

T a b e l l e n 
Expl ica (Roel f -Jan van Ti l ) 

O n t w e r p e n p r o d u c t i e 

L a n d o f P l e n t y ( A n t o i n Buissink) 

D r u k w e r k 

Marce l i sDékavé 

REGIONALE CORPORATIEMONITOR 2016 



REG IOHALE CÜRPūRATIEMŪNFTÜR i ū l 6 
Ontwifckah7-ũ*n in hi t terp- : r iUtz^r i : 

sn aanbod van scclafe huurwoningen in aoiç. 

ï 

r ĩ 

. l i 

-

• • I 

3 ' 


	16.015339 st regioplatform woningcorporaties utrecht inz toezenden regionale corporatiemonitor 2016
	Message body

	16.015339 bijlage 1. regionale corporatiemonitor 2016

