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4. Eisen en wensen 
 
In hoofdstuk 3 kunt u lezen dat wij hoge ambities hebben voor het gebied. Het is aan 
u om deze ambitie te vertalen in een (re)creatief concept en een goed lopende 
onderneming. Als u zich inschrijft voor deze concessie, moet u rekening houden met 
een aantal eisen en wensen. 
 

4.1 Beleidskaders 
De belangrijkste beleidskaders waarmee u rekening moet houden, zijn: 

• Het Bestemmingplan Recreatieplas Cattenbroek en Natuurplas Breeveld.  
Dit kunt u online bekijken via 
http://www.woerden.nl/vaststelling-bestemmingsplan-recreatieplas-
cattenbroek-en-natuurplas-breeveld  en via www.ruimtelijkeplannen.nl.  

• Het Beeldkwaliteitsplan Recreatie-eiland. Dit kunt u online bekijken via: 
http://www.woerden.nl/sites/default/files/Bestemmingsplannen/Bestemmingspl
annen/ontwerp%20bp%20cattenbroekplas/TOE_bijlage_1.pdf 

Voor de details van deze stukken verwijzen we u naar de documentatie op internet. 
De eisen en wensen die we hierna beschrijven, volgen grotendeels uit deze plannen 
en beleidsstukken. 
 

 
 
 

4.2 Eisen 
(1) Gebied  
U moet een concept indienen voor de inrichting, het beheer, het onderhoud en de 
exploitatie van (minimaal)  het recreatie-eiland en de parkeerplaats.  

(2) Ondernemerschap en erfpacht 
U gebruikt de totaalexploitatie om al uw exploitatie- en onderhoudskosten te dekken. 
U moet tevens een voorstel doen voor de afdracht van erfpachtvergoeding; deze 
moet marktconform zijn. Het uitgangspunt is een erfpachtduur van dertig jaar. Het 
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nov 2015 Start selectie  ondernemersplannen
juni 2016 Hernieuwde start selectie 
okt 2016 Beoordeling ondernemersplannen
nov 2016 Tussenronde   
mrt 2017 Aanpassing schetsplan  
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Het gebouw:

‘een plaatje’



Toeristisch Overstap Punt
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MASTERPLAN 

RECREATIEPLAS 

CATTENBROEK

2. ONDERZOEK

In dit hoofdstuk  is de informatie geïnventariseerd die 
relevant is voor de ontwikkeling van de Recreatieplas 
Cattenbroek en het recreatiestrand.
 
2.1 Beleidskader
Bij de ontwikkeling van de wijk Snel en Polanen is 
besloten om aan de oostzijde een zandwinplas te 
realiseren. Deze zandwinning heeft geresulteerd in het 
ontstaan van de natuurplas Breeveld en de recreatie-
plas Cattenbroek. Voor de recreatieplas is in 1995 een  
globaal inrichtingsplan vastgesteld. In het zuidwesten 
van de plas is in dit plan een drietal recreatie-eilanden 
gedacht met een parkeervoorziening vanaf de Cat-
tenbroekerdijk tot aan de recreatie-eilanden. Het plan 
voorziet in mogelijkheden voor een restaurant, vereni-
gingsruimte en een binnensport en/of vergadercen-
trum.
Het beleidskader voor de uitwerking van de plas is in 
diverse documenten vastgelegd. 

Een overzicht van de historie van de planontwikkeling:

1 Plan voor recreatieplas ‘Cattenbroek’. In 1995 is  
 het plan voor de recreatieplas vastgesteld. Het plan  
 gaat uit van een recreatieplas met een voorzie-
 ningenniveau gericht op de waterrecreatie voor de  
 lokale bevolking. 
� Bestemmingsplan Snel en Polanen (1996). Het   
 globale bestemmingsplan geeft aan het gebied 
 tussen de boerenlandweg en de Potterskade de 
 bestemming zandwinning met in de toekomst 
 recreatie. 
� Masterplan Waterrijk Woerden (�00�). In het   

 Masterplan Waterrijk Woerden is de recreatieplas  
 een onlosmakelijk onderdeel van de wijk geworden.  
 De woningbouwgebieden staan in open verbinding  
 met de recreatieplas.
4 Recreatienota Woerden. In de recreatienota wordt  
 het gebied aangemerkt als een gebied waar recrea- 
 tieve activiteiten plaatsvinden met de thema’s spier- 
 kracht, genieten en ontspanning.
5 Ruimtelijke Structuurvisie Woerden. In de struc-
 tuurvisie krijgt het gebied een rol toebedeeld als 
 de plek voor waterrecreatie, een groene verbinding  
 ten noorden van de A1�  en een nieuwe recreatieve  
 functie.

Vogelvluchtimpressie van het plan uit 1995.

Eerste ideeschets 1994



Uit het masterplan
Waterrijk 2002
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De uitstraling van het gebouw
ondersteunt het groene recreatieve
karakter van het eiland.



Recreatieplas Cattenbroek

Het gebouw mag als icoon wel
een markant bouwwerk zijn.

Het gebouw mag als icoon wel
een markant bouwwerk zijn
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Parkeerterrein,
415 parkeerplaatsen
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Recreatie eiland zandstrand, snackbar (zomer-
seizoen), sport- en speelvoorzieningen binnen 
en buiten. Horeca. Het hele jaar rond.

Eiland
WaterSportVereniging 
Woerden
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Strandje voor ouders
met peuters en kleuters

Restaurant
met terras

Strand
Strand

Sport- en spel-
activiteiten binnen 
en buiten
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Het groene dak (sedum)
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Sport- en spel activiteiten

Restaurant

Het groene dak (sedum)
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Sport- en spel activiteiten

Restaurant

Entree Ú
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Indoor
  speeltuin

   (activiteiten
    Pretfabriek)

Restaurant

Trampolines

Klimwand

Terras aan de plas

Entree Ú



Noord-west gevel: aanzicht vanuit Waterrijk en de plas
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RestaurantTerras



Zuid-west gevel: aanzicht vanaf het parkeerterrein
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IngangTerras Sport- en spelactiviteiten

Sedum dak (groen)
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Restaurant TerrasSport- en spelactiviteiten

‘Landmark’



Zuid-oost gevel

Restaurant
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Noord-west gevel: aanzicht vanuit Waterrijk en de plas
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Impressie maat vanaf de overkant
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Aandachtspunten



Inrichting

Omvang gebouw (hoogte en oppervlakte)
Ontsluiting Zeeweg
Landmark
Verkeersafwikkeling
Invloed op de wind
Ontwikkeling WSVW
Recreatieconcept
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Welk ondernemer heeft het beste plan voor Recreatieplas Cattenbroek?  
 

Inschrijfleidraad 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Selectie: door Gemeente Woerden en Recreatieschap Stichtse Groenlanden 
Contactpersoon: R.B.H. Beumers 
Datum: 3 november  2015 

STATUS: 
Definitief 



Financiën

Pacht ondernemer

Verkoop aan het recreatieschap
door de gemeente
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‘Achter de hand’



‘Een Boeing 747 is een stipje in de lucht...’

Het hoogste punt van het sedum dak van
onze accommodatie wordt 10 meter,
De nokhoogte van het restaurant 12
Afstand tot de dichtsbijzijnde woningbouw:
285 meter

Vergelijk in de omgeving:
Jumbo distributiecentrum
hoogste punt 21 meter
Rabobank kantoor
hoogste punt 28 meter

Afstanden van deze gebouwen
tot de dichtsbijzijnde woningbouw:
minder dan 100 meter
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