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Kennis te nemen van de Jaarbrief Wonen 2015 en Prestatieafspraken 2015-2019 

Inleiding: 

In 2015 heeft u de "Woonvisie Woerden Woont" vastgesteld waarin de kaders voor het woonbeleid in 
Woerden staan. Binnen de kaders van de Woonvisie hebben we twee actiepunten vanuit de Woonvisie 
uitgevoerd. Ten eerste de strategische woningbouwplanning die op 23-11-2015 besproken is in de 
raadscommissie. Ten tweede hebben we samen met de corporaties en de Huurdersvereniging 
Weidelanden de Prestatieafspraken 2015-2020 opgesteld. Deze sturen wij u ter kennisname toe. 

Via de Jaarbrief Wonen informeren wij u jaarlijks over de stand van zaken op het gebied van Wonen in 
Woerden. Het gaat hierbij om de uitvoering van de Woonvisie, de Strategische Woningbouwplanning en de 
Prestatieafspraken waarbij de ontwikkelingen die er spelen op het gebied van wonen betrokken worden. De 
thema's die hierbij aan de orde komen zijn: 

Scheefwonen en doorstroming (nieuwbouw, verkoop, woonruimteverdeling sociale huurwoningen) 
Levensloopbestendig bouwen 
Betaalbaar, beschikbaar en geschikt wonen voor iedereen 
Stimuleren bouw van vrije sectorhuur 
Monitoring sociale huurwoningen 

In de Prestatieafspraken staan de wederzijdse inspanningen aan goed en betaalbaar wonen in Woerden 
en is vastgelegd welke vraagstukken op dit gebied samen aangepakt worden. De prestatieovereenkomst is 
opgebouwd rondom drie hoofdthema's: de woningvoorraad; duurzaamheid en het sociaal domein en 
leefbaarheid. 
De gemeentelijke woonvisie "Woerden Woont" vormt samen met de ondernemingsplannen van de 
woningcorporaties GroenWest en Woningstichting Kamerik de basis voor prestatieafspraken die 
gemeenten, corporaties én huurders met elkaar in deze overeenkomst maken. 

De prestatieafspraken zijn grotendeels SMART geformuleerd. Op onderdelen moet de nieuwe regelgeving 
zijn beslag krijgen of zijn belangrijke beleidsvelden nog volop in ontwikkeling waardoor we bij sommige 
afspraken moeten volstaan met het opnemen van intenties, prioriteiten en het vastleggen van de manier 
van samenwerken. Jaarlijks worden de afspraken geëvalueerd en geactualiseerd waarbij deze afspraken 
verder concreet worden gemaakt. Door samen de ontwikkelingen in de gaten te houden, met elkaar in 
gesprek te blijven en de afspraken bij te stellen, is er ruimte voor flexibiliteit en aanpassing wanneer dit 
nodig is. 
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Deze prestatieafspraken zijn in nauwe samenwerking tussen corporaties, huurders en gemeente 
tot stand gekomen. Huurdersvereniging Weidelanden zal de afspraken ook medeondertekenen. 

Kernboodschap: 

Kennis nemen van de Jaarbrief Wonen 2015 en de Prestatieafspraken 2015-2019 

Vervolg: 

De Jaarbrief Wonen en de Prestatieafspraken worden op 4 februari 2016 gepresenteerd in de 
informatiebijeenkomst voor de raad. Aansluitend op deze presentatie zal GroenWest een presentatie geven 
waarmee u wordt geïnformeerd over ontwikkelingen in 'corporatieland' en wat dit betekent voor de sociale 
huurwoningenmarkt in Woerden. 

Prestatieafspraken 
De Woningwet 2015 stelt dat er alleen prestatieafspraken opgesteld kunnen worden wanneer er een 
actuele Woonvisie is. In deze wet is een jaarlijkse cyclus met betrekking tot de prestatieafspraken 
opgenomen: 

1 e kwartaal: Corporaties, huurders en gemeente evalueren eikaars prestaties 
2 e kwartaal: Corporaties voeren overleg met de huurders en doen vóór 1 juli een bod op de woonvisie. 
3 e kwartaal: Corporaties, huurders en gemeente herzien, concretiseren of stellen de prestatieafspraken bij. 
4 e kwartaal: Corporaties sturen hun activiteiten en de prestatieafspraken toe aan de minister ( vóór 15 december) 

Bijlagen: 

1. Jaarbrief Wonen 2015 16.000965 
2. Strategische Woningbouwplanning 2015-2020 15.020346 
3. Toelichting op de strategische woningbouwplanning 15.020347 
4. Oplevering woningen 2007-2015 16.000966 
5. Prestatieafspraken woningcorporaties, huurders, gemeente Woerden 2015-2019 16.000968 

De secretaris 

drs. M.H.J. van 

De burgemei 

rgen MBA 
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Jaarbrief  Wonen Gemeente Woerden 2015 
Team Ruimtelijk Beleid en Projecten 
Januari 2016 
 
 

Inleiding 
Via de Jaarbrief Wonen wordt de gemeenteraad jaarlijks geïnformeerd over de stand van zaken op het 
gebied van Wonen in Woerden. Het gaat hierbij om  de uitvoering van de Woonvisie, de Strategische 
Woningbouwplanning en de Prestatieafspraken waarbij de ontwikkelingen die er spelen op het gebied 
van wonen betrokken worden. De thema’s die hierbij aan de orde komen zijn: 

- Scheefwonen en doorstroming (nieuwbouw, verkoop, beleid met betrekking tot sociale huur)  
- Levensloopbestendig bouwen 
- Betaalbaar, beschikbaar en geschikt wonen voor iedereen 
- Stimuleren bouw van vrije sectorhuur  
- Monitoring sociale huurwoningenmarkt 

 
Daarnaast zal jaarlijks de evaluatie van de prestatieafspraken opgenomen worden. Dit in de context 
van de Woningwet 2015. In deze wet is een jaarlijkse cyclus met betrekking tot de prestatieafspraken 
opgenomen:  

 
 
 
 
 
 
Met het verlopen van de vorige prestatieafspraken en de komst van de nieuwe gemeentelijke 
woonvisie zijn er parallel aan de Jaarbrief Wonen nieuwe prestatieafspraken opgesteld. Daarom is dit 
jaar geen aparte evaluatie gedaan maar zijn de oude afspraken betrokken bij het opstellen van de 
nieuwe afspraken. Corporaties, huurders en gemeente hebben terugkijkend op de vorige afspraken 
geconcludeerd dat de meerwaarde van de prestatieafspraken is het kennen van elkaars  agenda op 
basis waarvan ieder de afgesproken prestaties realiseert en er prettig en constructief samengewerkt 
wordt. In de nieuwe afspraken willen we deze goede open samenwerking tussen gemeente, 
corporaties en huurders continueren.  
 
In de Prestatieafspraken staan de wederzijdse inspanningen aan goed en betaalbaar wonen in 
Woerden  en is vastgelegd welke vraagstukken op dit gebied samen aangepakt worden. De 
prestatieovereenkomst is opgebouwd rondom drie hoofdthema’s: de woningvoorraad; duurzaamheid 
en het sociaal domein en leefbaarheid.  
 
 

1. Scheefwonen & Doorstroming 
De term ‘scheefwonen’ betekent dat een huishouden met een inkomen boven de €34.229,- woont in 
een sociale huurwoning (huur tot € 710). Om de doorstroming te stimuleren en te bevorderen dat 
mensen zoveel mogelijk in een woning gaan wonen die bij hun inkomen past, worden diverse 
middelen ingezet om doorstroming van huishoudens op gang te houden:  

- Het bouwen van voldoende woningen 
- Gedifferentieerde woningbouw afgestemd op wijk en kern  
- Gedifferentieerd grondbeleid 
- Tegengaan scheefwonen door huur- en toewijzingsbeleid woningcorporaties 
 

1
e
 kwartaal: Corporaties, huurders en gemeente evalueren elkaars prestaties  

2
e
 kwartaal: Corporaties voeren overleg met de huurders en doen vóór 1 juli een bod op de woonvisie. 

3
e
 kwartaal: Corporaties, huurders en gemeente herzien, concretiseren of stellen de prestatieafspraken bij.  

4
e
 kwartaal: Corporaties sturen hun activiteiten en de prestatieafspraken toe aan de minister ( vóór 15 december) 

 

http://www.woerden.nl/download/2122254/cd/giflogo.gif
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1.1 Het bouwen van voldoende woningen en levensloopbestendig bouwen 
In 2015 zijn er 141 woningen opgeleverd. Dit is ruim onder het streefaantal van 200 woningen per 
jaar, net als in 2013 (71) en 2014 (127). Vanwege de economische crisis zijn veel plannen stil 
komen te liggen, inmiddels zien we dat bij veel projecten de bouw is gestart en deze eerste 
woningen worden opgeleverd. De economie trekt weer aan en de verkoop op de huizenmarkt ook. 
Naar verwachting zullen we het aantal van 200 woningen de komende jaren gaan halen. 
Nieuwbouwwoningen worden levensloopbestendig gebouwd conform het bouwbesluit.  
 
Voor de komende jaren staan er meer woningen in de planning dan 200 per jaar (zie bijlage 1 en 
2). In dit planaanbod is altijd sprake van planoptimisme en kan uitgegaan worden van planuitstel 
van ca. 30%. De verwachting is dat door de marktwerking jaarlijks het streefaantal van 200 
gehaald wordt. De situatie op de woningmarkt is daarin leidend.  
Ondanks de drie mindere jaren qua aantal opleveringen, is de afgelopen jaren het streefaantal 
van gemiddeld 220 woningen per jaar nagenoeg gehaald. Uiteraard met dank aan de jaren waarin 
het aantal opleveringen hoger was dan gemiddeld. (Zie bijlage 3 Oplevering woningen 2007-2015)  
 
Voor 2015 tot 2020 (en verder) is er een plancapaciteit van tenminste 2350 nieuwbouwwoningen. 
Daarnaast staan er locaties in de monitor waar nog geen aantal woningen van bekend is. 
In U10-verband is er in 2015 een verkenning van de woningbouwopgave in de U10 gedaan. De 
uitkomst is dat er een kwantitatief woningtekort is in de regio van ca. 7.000 woningen tot 2020 en 
tussen 18.000 en 25.000 woningen tot 2040. Bij  de berekening is de huidige plancapaciteit 
gebruikt, het tekort is dus het tekort aan woningbouwlocaties/plancapaciteit in de regio. 

 Op 2 maart 2016 organiseert de U10 een regionale bijeenkomst voor raadsleden, 
corporaties en ontwikkelende partijen om dit onderwerp nader te bespreken.  

 
 
1.2 Gedifferentieerd bouwen  
Bij het opstellen van de woningbouwprogramma’s voor locaties van enige omvang wordt altijd 
uitgegaan van een gedifferentieerd programma. De mogelijkheden voor realisatie en van vrije 
sector huur is bij dit soort locaties standaard onderwerp van gesprek.  
 
Om een indruk te geven van het effect van nieuwbouw, zijn de cijfers de verkoop/verhuur van 
woningen bekeken voor de projecten Campina (Woonspoor), Berberis-Hazelaarstraat en de vrije 
sectorhuur op Defensie-eiland.  

 Voor 2016 gaan we deze monitoring nog gedetailleerder opzetten zodat we kunnen 
volgen watvoor woningen er leegkomen door de nieuwbouwprojecten koop/vrije sector 
huur of sociale huur (Actiepunt 2 uit de Woonvisie). 

 

Project Woningen Woerden / kern in de 
gemeente Woerden 

Regio & Elders 

Campina (Bolton) 96 koopwoningen 
 

56  / 11 
 

29 regio & elders  

Berberis/Hazelaar 

(GroenWest) 
24 sociale huur 
14 vrije sectorhuur 

31 (12 uit de wijk) / 

1 Zegveld  
3 regio, 3 elders 

Defensie-eiland (Syntrus 

Achmea) 
27 vrije sector huur 20 / 1 Kamerik 3 regio, 3 elders 

Totaal 161  107 / 13 (75%) 41 (25%) 

 

 
Woonruimteverdelingsafspraken project Berberis- Hazelaarstraat 
Voor dit project hebben GroenWest en gemeente via Lokaal Maatwerk-afspraken gemaakt om de 
woningen met voorrang te verhuren aan woningzoekenden van 55 jaar en ouder uit de gemeente 
Woerden die een eengezinswoning in de sociale huur achterlaten. Belangrijk doel was dat het 
project moest bijdragen aan de doorstroming en dan vooral het vrijmaken van sociale 
eengezinswoningen. Hoofdconclusie is dat dat is gelukt. Door de gehanteerde voorrangsregeling 
leveren de 38 woningen in het project De Hazelaar en Meidoornhofjes in Woerden in totaal 27 
betaalbare eengezinswoningen op in de sociale huur en nog eens twee woningen in de vrije 
sector. 
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1.3 Gedifferentieerd grondbeleid  
Het gedifferentieerde grondbeleid staat concreet in de grondprijsbrief die jaarlijks in het tweede 
kwartaal vastgesteld wordt. Bij het opstellen van woningbouwplannen werkt de grondprijsbrief 
goed. De differentiatie in de grondprijzen stimuleert in planvorming op gemeentegrond een 
programma met verschillende woningen voor diverse doelgroepen. 
 
 
 
1.4 Tegengaan scheefwonen sociale huurwoningen 
Corporaties hebben twee manieren om (goedkoop) scheefwonen tegen te gaan: bij toewijzing van 
de woning en de huurverhoging. 
 
Toewijzing 
Corporaties moeten 90% van hun woningen toewijzen aan mensen met een inkomen onder de 
€34.911 (prijspeil 2015). De overige 10% kan ingezet worden voor mensen met een urgentie, 
doorstroming of andere doelgroepen. In 2015 is in zeer beperkte mate (minder dan 2%) een 
sociale huurwoning toegewezen aan huishoudens met een inkomen boven de €34.911.Daarnaast 
is per 1 juli 2015 de nieuwe huisvestingsverordening van kracht geworden, waarbij huishoudens 
met een laag inkomen voorrang krijgen op de goedkope woningen. 
 
Huurverhoging 
Om scheefwonen tegen te gaan, was het ook in 2015 mogelijk om een inkomensafhankelijke 
huurverhoging te vragen. Dit hebben de corporaties de laatste jaren gedaan en het effect is te 
zien.  
Er is inmiddels een daling van het aantal huurders met een huishoudinkomen boven de €43.786. 
In 2013 betrof dit 22% van de huurders, in 2014 19% en in 2015 16%.  
 
Deze daling is niet alleen het gevolg van huurders die vertrekken, er zijn ook huurders die te 
maken hebben met inkomensdaling. Een klein deel van deze woningen heeft een vrije sectorprijs 
gekregen (boven de €710,68) door de genoemde huurverhogingen. Deze woningen komen na 
vertrek van de huurder weer terug in de sociale huur. Bovendien kunnen huurders die een 
inkomensafhankelijke huurverhoging hebben gehad en waarvan het inkomen inmiddels is 
gedaald, een verzoek doen tot huurverlaging.  
 
Vanwege de toenemende nadruk op betaalbaarheid in de discussie over wonen, is de 
huurverhoging gematigd door GroenWest tot inflatie. GroenWest heeft in 2015 alleen de groep 
met een huishoudinkomen boven de € 43.786 de maximale huurverhoging gegeven. 
 
 

2. Gemiddeld  25% sociale nieuwbouw 
Van de 171 opgeleverde woningen in 2015 zijn er 63 opgeleverd in de sociale sector. Dit is 37% 
van de opgeleverde woningen. Van dit aantal zijn 24 woningen vervangende nieuwbouw van 
gesloopte corporatiewoningen aan de Berberis-Hazelaarstraat.   
 
De locatiemonitor woningbouw bevat gemiddeld 24% sociale woningbouw voor de komende jaren 
tot en met 2020.  

 Wij blijven inzetten op 25% sociale woningbouw bij het opstellen van de 
woningbouwprogramma’s voor bouwplannen.  
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3.  Resultaten woonruimteverdeling sociale huurwoningen 2014-2015  
In 2015 zijn in de gemeente Woerden iets meer dan 300 woningen aangeboden (2014: iets 
minder dan 300). Het aantal ligt wat hoger dan eerdere jaren vanwege de oplevering van twee 
nieuwbouwprojecten (Defensie-eiland en Hazelaar en Meidoornhofjes). De woningen worden door 
de corporaties verdeeld op basis van de regelgeving in de Huisvestingsverordening 2015. 
 
In 2015 is 80% van de sociale huurwoningen toegewezen aan starters. Dat is hoger dan het 
regionaal gemiddelde, daar wordt 73% van de sociale huurwoningen toegewezen aan een starter.  
De wachttijden zijn toegenomen, vooral voor doorstromers, maar de zoektijd is redelijk stabiel 
(zelfs iets verbeterd voor doorstromers). 
De wachttijden in de regio (U16) zijn vergelijkbaar met 10,5 jaar voor doorstromers en 7,8 jaar 
voor starters. De zoektijden zijn in Woerden wel lager, die waren in de regio 4,3 jaar voor 
doorstromers en 3,7 jaar voor starters. 

 

 % toewijzing  
2015 (2014) 

Wachttijd              2015 (2014) 
(=inschrijfduur bij Woningnet)      

Zoektijd               2015 (2014)  
(=de actieve zoektijd naar een 
woning)   

Starters 80% (78%) 7,7 jaar (6,9) 3,6 jaar (3,4) 

Doorstromers 20% (22%) 11,5 jaar (7,7) 3,7 jaar (4,1) 

Tabel 1  

 
Bij de woningtoewijzing naar woningtypen is er een duidelijk verschil te zien. Voor een 
bovenwoning is de zoektijd 2,6 jaar (flats en benedenwoningen 2,7 jaar), de zoektijd voor een 
eengezinswoning is 5,3 jaar. Uitgesplitst naar type woningzoekende zoeken doorstromers het 
kortst naar een flat (2,0 jaar) en het langst naar een eengezinswoning (5,9 jaar). Voor starters 
geldt dat zij het kortst zoeken naar een bovenwoning (2,6 jaar) en ook het langst naar een 
eengezinswoning (5,1 jaar). 
 
Eind 2014 is er ten behoeve van de wijziging van de Huisvestingsverordening in U10-verband een 
zogenaamd schaarsteonderzoek gedaan. Hieruit bleek dat de wachttijden voor seniorenwoningen 
het kortst zijn en dat het voor gezinnen met een laag inkomen het moeilijkst is om een woning te 
vinden. 

 Bij de toevoeging van nieuwe sociale huurwoningen zal de grootste focus moeten liggen 
op ‘bouwen voor de doorstroming’, en een kleinere focus op het bouwen van extra 
starterswoningen. 

 In 2016 zal het lokaal maatwerk blijvend ingezet worden voor de kernbinding in Kamerik 
en Zegveld.  

 Op dit moment wordt nog geen gebruik gemaakt van de doorstroomregel dat senioren van 
grotere naar kleinere en/of beter passende woningen doorstromen. In 2016 bekijken we 
op basis van de ervaringen in andere gemeenten en in overleg met de corporaties of we 
dit in Woerden gaan inzetten. 

 
 
BIJLAGEN 
Bijlage 1 Strategische woningbouwplanning Gemeente Woerden 
Bijlage 2 Toelichting op de strategische woningbouwplanning 
Bijlage 3 Oplevering woningen overzicht 2007-2015 (Gemeente Woerden)  
 
 



Strategische Woningbouwplanning Gemeente Woerden 2015 t/m 2020 Ontwikkeling door gemeente

(dd oktober 2015) Ontwikkelaar/particulier/corporatie

WOERDEN (145 woningen per jaar) Aantal Sociaal Start Status project Bijzonderheden Planning per jaar

Project Opdrachtgever woningen 25% Oplevering

Binnenstad 2015 2016 2017 2018 2019 2020 >2021

Defensie-eiland Blauwhoed 225 27 2015-2020 Lopend project                                          Gedifferentieerd, deels vs huur  45 55 40 85

Torenwal Radix/Veerman 12 2015 Bouw gestart 12

Snel en Polanen

Waterrijk Gemeente 216 15 2015-2020 Lopend project                                          Gedifferentieerd en gefaseerd 5 44 55 63 26 22 8

Snellerpoort Gemeente 700 175 2016-2021 Organische ontwikkeling    Gedifferentieerd en gefaseerd 25 25 50 50 50 500

Vm Minkema Gemeente 35 9 2018 Haalbaarheid in oz                   Mogelijk Wonen en Zorg 35

Schilderskwartier

Pius X GroenWest 30 30 2017 Lopend project                    Nultredenwoningen 30

Jan Steenstraat vm WA school Gemeente 26 7 2018 Ontwikkeling kan starten   Doorstroming in de wijk 26

De Veste Gemeente 4 2017 Ontwikkeling kan starten  Kavels past in vigerend bplan 4

Van Kempensingel Gemeente 3 2017 Ontwikkeling kan starten  Grenst aan Brediuspark 3

Leidsestraatweg 229 Heijwaal 12 2019 Verbouw                             12

Staatsliedenkwartier

Campina Hollands Midden 230 58 2015-2019 Lopend project                         Doorstroming buurt 41 50 40 40 60

Campinaast Synchroon 75 19 2018-2019 Ontwikkelaar kan starten          Doorstroming buurt 40 35

Oudelandseweg 44 Boer projectontw 20 5 2018 Ligt stil                                 Doorstroming buurt 20

Den Oudsten DOGM/Burgland 160 40 2018-2020 Ontwikkelaar kan starten          Deels vrije sector huur 55 55 50

t Oude Landt St. 't Oude Landt 48 36 2016-2017 Verbouw, lopend               Wonen en Zorg 30 18

Bloemen/Bomenkwartier

Berberis/Hazelaarstraat GroenWest 38 24 2015 Bouw gestart                       Senioren, deels vrije sector huur 38

Hoge Rijndijk fase C en D Bunnik 61 15 2019 Mogelijk herontw.              NB afstemmen op verkeersplan HR 31 30

Essenlaan Slokker 17 4 2018 Lopend project                   Doortstroming in de wijk 17

Overigen

Waardsedijk (naast Harmonie De Vriendschap) 2 Eigendom gemeente

TOTAAL 1914 464 141 161 230 386 257 237 508

Planning: gemiddeld 235 woningen per jaar, rekening houdend met planuitstel: 165

HARMELEN (32 woningen per jaar) Aantal Start Status project Bijzonderheden Planning per jaar

Project Opdrachtgever woningen Sociaal oplevering 2015 2016 2017 2018 2019 2020 > 2021

Hof van Harmelen particulier 60 15 2020-2022 Haalbaarheid onderzoeken NB ontsluiting en grondposities 15

Buitenhof St. Rijnhoven 60 15 2018-2020 Haalbaarheid onderzoeken Wonen en zorg mogelijk 20 25 15

Vm gemeentwerf Gemeente pm 2018-2020 Haalbaarheid onderzoeken Gedifferentieerd

Haanwijk AM 90 23 pm Inbreiding voor uitbreiding Gedifferentieerd 90

Vm Gemeentehuis Gemeente 6 2017 Ontwikkeling starten            Levensloopbestendig bouwen 6

Vm Zwembad Gemeente 6 2016 Lopende ontwikkeling        Levensloopbestendig bouwen 6

Mauritshof vm Notenbalk Gemeente 10 pm 2018 Ontwikkeling starten            Tbv starters en 1/2 pers hh 10

WA laan vm Fontein Gemeente 5 2017 Ontwikkeling starten            Gelijkvloers grondgebonden, 55+ 5

TOTAAL 237 53 6 11 30 25 30 90

Planning: 102 woningen t/m 2020 opleveren



KAMERIK (14 woningen per jaar) Aantal Start Status project Bijzonderheden Planning per jaar

Project Opdrachtgever woningen Sociaal oplevering 2015 2016 2017 2018 2019 2020 > 2021

Kamerik NO2 Gemeente 23 2016-2017 Ontwikkeling voortzetten     W'hof senioren, doorstroming, CPO? 10 13

Kamerik NO3 Gemeente 60 15 > 2020 Buiten rode contour Gedifferentieerd 60

Kanis-Miland (vm zorgcomplex) Timpaan 7 2017 Herontwikkeling                 Bouwen naar behoefte 7

Vm scholenlocatie(s) Gemeente pm 2019 Afhankelijk scholenbouw    

TOTAAL 90 15 10 20 60

Planning: 30 woningen t/m 2020 opleveren

ZEGVELD (10 woningen per jaar) Aantal Start Status project Bijzonderheden Planning per jaar

Project Opdrachtgever woningen Sociaal oplevering 2015 2016 2017 2018 2019 2020 >2021

Hoofdweg-Milandweg Bolton 35 9 2016-2019 Lopend project                       Gediff., senioren, doorstroming 10 10 10 5 5

Kaaspakhuis vd Sterre particulier 15 4 > 2020 Afhankelijk van aankoop    15

Zuidwest particulier 55 14 2019                                                   Gedifferentieerd, doorstroming 5 5 45

De Pionier Gemeente pm 2018 Ontwikkeling starten                           Onderzoek Zorgcooperatie

TOTAAL 105 27 10 10 10 10 10 60

Planning: 50 woningen t/m 2020 opleveren



 

1 
 

 

    
 
Strategische Woningbouwplanning Gemeente Woerden 2015-2020                       
Team RBP, Natalie Bink, 1-10-2015 
 
 
 
1. Inleiding 
De strategische woningbouwplanning is een uitwerking van de Woonvisie “Woerden Woont 2015-
2020”. De Woonvisie en Strategische Woningbouwplanning vormen gezamenlijk een kader bij de  
verdere uitwerking naar een woningbouwprogramma door de ontwikkelaar in afstemming met de 
gemeente. 
In de Strategische Woningbouwplanning is opgenomen wanneer de oplevering van een project 
verwacht wordt. In de praktijk weten we dat daadwerkelijke locatieontwikkeling afhankelijk is van veel 
factoren zoals de beschikbaarheid, omvang, ligging en overige kenmerken van locaties. Ook wensen 
en (financiële) mogelijkheden spelen een belangrijke rol. Deze planning is dus niet ‘in beton gegoten’ 
en zal jaarlijks bijgesteld worden. De markt zal zoveel mogelijk zijn werk doen, maar er wordt vinger 
aan de pols gehouden om er zoveel mogelijk voor te zorgen dat er niet teveel of te weinig woningen 
opgeleverd worden. 
 
 
2. Meerjarige planning 
Voor de komende vijf jaar staan er gemiddeld 265 woningen per jaar in de planning. Het streefaantal 
is 200 woningen per jaar. Rekening houdend met planuitstel, zal het streefaantal haalbaar zijn. Het 
streefaantal is een richtlijn. Naar verwachting zal er het ene jaar meer opgeleverd worden dan het 
andere jaar. Met name in de kernen wordt gebouwd voor eigen woningbehoefte. Daar is het van 
belang om een geleidelijke oplevering na te streven.  
In de praktijk duren woningbouwontwikkelingen vaak langer dan verwacht. Ook zien we dat de 
woningbouwontwikkeling op de markt afgestemd wordt: pas als het merendeel van de woningen 
verkocht is, wordt gestart met de bouw. 
 
De strategische planning is vastgelegd in een tabel. Hierin worden de belangrijkste accenten en 
aandachtspunten aangegeven bijvoorbeeld aan welke doelgroep(en) / woningtype gedacht wordt. Dit 
wordt niet voor ieder plan gedetailleerd aangegeven omdat dat bij de daadwerkelijke 
woningbouwontwikkeling aan de orde komt. Hierbij wordt een brede afweging gemaakt zoals 
locatiekenmerken en aan welke woningen is behoefte aan deze wijk/kern. 
 
 
3. Algemene uitgangspunten voor woningbouwprojecten  

(specifiek per kern staat verwoord in de Woonvisie)  
 
De kaders  Woningbouwprogramma (op basis van een woningmarktonderzoek) wordt uitgewerkt door de 

ontwikkelende partij in afstemming met de gemeente. De gemeente formuleert en toetst de 
kaders, daarna is het aan de markt.  Nieuwbouw moet tekorten in de bestaande woningvoorraad aanvullen. Nieuwbouw en bestaande 
woningvoorraad moeten samen voldoende afgestemd zijn op de behoefte op de lange termijn. In 
de dorpen is hier extra aandacht voor omdat bouwmogelijkheden in kleine kernen gering zijn.  Zo nodig voorrang geven aan locatieontwikkeling van woningen waar een tekort aan is.  Uitgangspunt is 25% sociaal (huur en/of koop) per project. Een mogelijke differentiatie wordt op 
projectniveau bekeken. Hierbij wordt gekeken naar de locatie, de omvang van het project, het 
reeds aanwezig aanbod en de specifieke woonwensen. 
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 De kleine bouwkavels kunnen de komende 5 jaar uitgegeven worden als woningbouwlocatie  Herziening van de Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie in de komende 2 jaar: Kamerik NO3 
inbrengen. 

 Rekening houden met de verstedelijkingsladder bij de ontwikkeling van woningbouwprojecten. 

 U10: Verkenning woningbouwopgave U10: Er is een kwantitatief woningtekort in deze regio van 

ca. 7.000 woningen tot 2020 en tussen 18.000 en 25.000 woningen tot 2040. Bij  de berekening is 

de huidige plancapaciteit gebruikt, het tekort is dus het tekort aan woningbouwlocaties/ 

plancapaciteit.  Grotere locaties (>10 woningen): gedifferentieerd bouwen.  In de kernen zijn er de laatste 10 jaar nauwelijks nieuwbouwwoningen opgeleverd (met name in 
Harmelen en Zegveld). Dat betekent niet dat er een grote inhaalslag moet komen. Voorkomen 
moet worden dat er te veel woningen  tegelijk te koop komen te staan. Daarom worden voor de 
dorpen streefaantallen aangehouden.  Bij projecten die niet in de strategische woningbouwplanning zijn opgenomen wordt gekeken op 
welk moment het project ingepast kan worden, waarbij ook gekeken wordt naar het belang van de 
realisatie van het woningbouwproject. Zoals: voldoet het project aan de kwalitatieve vraag. 

 
Het woningbouwprogramma  Vergrijzing: voor senioren geschikte woningen bouwen, met name in de dorpen  Groei van het aantal één- en tweepersoonshuishoudens: specifieke wensen ten aanzien van 

betaalbaarheid (soms één inkomen) en grootte van de woning.  Voldoende aanbod voor starters. Dit aanbod is deels ook in de bestaande voorraad te vinden.  Aanbod voor gezinnen op diverse (uitbreidings-)locaties   Toevoeging vrije sector huur. 

 Bouwen voor de doorstroming en om scheef wonen te reduceren.  Aandachtspunten: levensloopbestendig en duurzaam bouwen 
 

 
 
4. Uitvoering 
 
Ambtelijke capaciteit 
Om projecten op te starten, is er voldoende ambtelijke capaciteit nodig.  
Nu de economie weer aantrekt zullen er veel woningbouwontwikkelingen van start gaan. Hiervoor is 
(extra) ambtelijke capaciteit nodig. Het gaat hierbij deels om projectleiding, maar vooral ook de 
capaciteit bij de vakdisciplines zoals planeconomie, vastgoedjuristen, bestemmingsplannen, milieu, 
verkeer, R&B, stedenbouw, wonen en archeologie.  
Voldoende ambtelijke capaciteit, zorgt ervoor dat de vaart in de projectontwikkeling blijft. 
 
Communicatie bij woningbouwontwikkeling 
Bij woningbouwontwikkelingen worden de potententiele kopers door de ontwikkelende partij zoveel 
mogelijk betrokken bij de planontwikkeling. Daarnaast moet er nadrukkelijk afstemming zijn met de 
omwonenden. 

  Kostenverhaal van ambtelijke uren  Betaling bovenwijkse voorzieningen   De strategische woningbouwplanning wordt kortgesloten met R&B ten behoeve van de 
afstemming op de R&B-projecten. En daarnaast voorbereid zijn op de werkzaamheden voor 
R&B (bv Hoge Rijndijk en de geplande verkeersmaatregelen in 2016).   De strategische woningbouwplanning wordt jaarlijks herzien.  
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Aanvullende aandachtspunten per kern 
 
 
Woerden Stad 
 

 Senioren: op stadniveau voldoende woningen, in bepaalde wijken (bv Staatsliedenkwartier) 
het aanbod vergroten.  

 Starters: betaalbare nieuwbouw en vrijmaken bestaande bouw (dmv doorstroming) 
 Toevoeging Betaalbare Vrije sectorhuur 710-900. Waaronder grondgebonden (patio)woningen 
 Toevoegen twee-onder-een-kap en vrijstaand (van belang voor de doorstroming), dit 

vrijkomend woningaanbod is beperkt. 
 
 
 

Harmelen 
  De ontwikkeling van de kleine gemeentelijke locaties wordt opgestart.  Eerst inbreiding, daarna uitbreiding  

Als de inbreiding aantoonbaar niet van de grond komt, dan kan uitbreiding pas doorgaan  
Onderzocht wordt of de locaties Hof van Harmelen en Buitenhof als eerste ontwikkeld kunnen 
worden. Eind 1

e
   kwartaal 2016 moet duidelijk zijn of deze inbreidingsprojecten voldoende 

haalbaar zijn om op korte termijn ontwikkeld te worden. Anders zal de ontwikkeling van 
Haanwijk verder opgestart worden.  Voor seniorengeschikte huisvesting realiseren met name grondgebonden  Zo mogelijk ook middeldure huur toevoegen  Jongeren hebben een sterke voorkeur voor eengezinswoningen in betaalbare koop. Er is 
beperkt interesse voor huurwoningen.  
 
 

Kamerik 
  Voorzetten ontwikkeling Knotwilgenlaan in 2015   Opstarten ontwikkeling Wilgenhof 1

e
 kwartaal 2016 met een bewonersavond. Onderzoeken 

wens bewoners met betrekking tot de mate van betrokkenheid bij de bouw (Collectief 
Particulier Opdrachtgeverschap of consumentgericht bouwen).   Senioren: duidelijke voorkeur voor grondgebonden, gelijkvloerse woningen.   Mogelijk herontwikkeling Pastorielaantje in Kanis 

 
 
 

Zegveld 
  Wens bewoners: grondgebonden, gelijkvloerse woningen voor senioren. Het gaat dan 

voornamelijk om koopwoningen.  Eengezinswoningen in alle segmenten. Doorstromers zoeken vooral een hoekwoning, twee-
onder-een-kapwoning of vrijstaande woning.  De ontwikkeling van ‘Weidz’ (Hoofdweg-Milandweg) is reeds gestart. 



Opleveringen woningen 2007 t/m 2015 in de Gemeente Woerden

Jaar Opleveringen woningen Gemeente Woerden  

2015 141

2014 127

2013 71

2012 274

2011 182

2010 205

2009 244

2008 250

2007 398

1892 : 9 = 210 per jaar gemiddeld
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ϭ. Vooraf 

AaŶleidiŶg 

PrestatieafsprakeŶ zijŶ Ŷiet Ŷieuǁ iŶ WoerdeŶ. De ǀoorgaaŶde set ŵaakte dat geŵeeŶte eŶ Đorpo-
raties elkaars ageŶda keŶdeŶ, zij prettig eŶ ĐoŶstruĐtief saŵeŶǁerkteŶ eŶ ďodeŶ struĐtuur eŶ ď a-
sis ǀoor gesprek. Met het ǀerlopeŶ ǀaŶ deze afsprakeŶ set eŶ de koŵst ǀaŶ de Ŷieuǁe geŵeeŶte-
lijke ǁooŶǀisie ϮϬϭϱ-ϮϬϮϬ; ͞WoerdeŶ WooŶt͟ is het ŵoŵeŶt gekoŵeŶ Ŷieuǁe prestatieafsprakeŶ 
te ŵakeŶ. AfsprakeŶ op ďasis ǁaarǀaŶ de goede opeŶ saŵeŶǁerkiŶg tusseŶ geŵeeŶte, Đorporaties 
eŶ huurders kaŶ ǁordeŶ geĐoŶtiŶueerd. 

Dit iŶ de ĐoŶteǆt ǀaŶ de WoŶiŶgǁet ϮϬϭϱ. De geŵeeŶtelijke ǁooŶǀisie ͞WoerdeŶ WooŶt͟ ǀorŵt 
saŵeŶ ŵet de oŶderŶeŵiŶgsplaŶŶeŶ ǀaŶ de ǁoŶiŶgĐorporaties GroeŶWest eŶ WoŶiŶgstiĐhtiŶg 
Kaŵerik de ďasis ǀoor prestatieafsprakeŶ die geŵeeŶteŶ, Đorporaties éŶ huurders ŵet elkaar iŶ 
deze oǀereeŶkoŵst heďďeŶ geŵaakt.  

Voor u ligt eeŶ raaŵoǀereeŶkoŵst ǀoor de periode ϮϬϭϱ-ϮϬϭϵ. PartijeŶ geǀeŶ hieraaŶ jaarlijks 
ǀerdere iŶǀulliŶg. PartijeŶ ŵakeŶ op deze ǁijze de ǁederzijdse iŶspaŶŶiŶgeŶ aaŶ goed eŶ ďetaal-
ďaar ǁoŶeŶ iŶ WoerdeŶ ŵaŶifest eŶ pakkeŶ ǀraagstukkeŶ op dit geďied saŵeŶ aaŶ, ǁaarŵee ie-
ders aĐties elkaar ǀersterkeŶ.   

Doel 

IŶ WoerdeŶ ŵoeteŶ alle iŶǁoŶers goed kuŶŶeŶ ǁoŶeŶ iŶ eeŶ door heŶ geǁeŶste, ďetaalďare eŶ 
gesĐhikte ǁoŶiŶg iŶ het door heŶ geǁeŶste dorp of iŶ de stad. Feitelijk gaat het oŵ ͚ďetaalďaar', 
'ďesĐhikďaar' eŶ 'gesĐhikt' ǁoŶeŶ ǀoor iedereeŶ. De foĐus ligt op de groepeŶ die eǆtra aaŶdaĐht 
Ŷodig heďďeŶ, zoals ŵeŶseŶ ŵet eeŶ ďesĐheideŶ iŶkoŵeŶ, seŶioreŶ eŶ ŵeŶseŶ ŵet eeŶ fǇsieke of 
ŵeŶtale haŶdiĐap. Dit ďetekeŶt Ŷiet dat er Ŷiets gedaaŶ ǁordt ǀoor aŶdere groepeŶ, zoals gezi Ŷ-
ŶeŶ eŶ huishoudeŶs ŵet eeŶ ǁat hoger iŶkoŵeŶ. Al is de rol ǀaŶ de Đorporaties hieriŶ ǁat kleiŶer 
eŶ ďetekeŶt iets doeŶ ǀoor de eŶe groep ǀaak autoŵatisĐh dat er ŵiŶder aaŶdaĐht Ŷaar eeŶ aŶd e-
re groep kaŶ uitgaaŶ.  

DoorstroŵiŶg ǁordt Ŷagestreefd oŵ sĐheefǁoŶeŶ te ǀerŵiŶdereŶ eŶ grotere eeŶgeziŶshuurǁo-
ŶiŶgeŶ eŶ ďetaalďare koopǁoŶiŶgeŶ ǀrij te ŵakeŶ. Het Ŷieuǁďouǁprograŵŵa ǁordt afgesteŵd 
op de daadǁerkelijke tekorteŶ iŶ de ǁoŶiŶgǀoorraad. De oŵǀaŶg ǀaŶ de soĐiale ǀoorraad is aŶ 
siĐh ǀoldoeŶde eŶ ǁordt ďehoudeŶ, oŶder de aaŶŶaŵe dat partijeŶ er iŶ slageŶ sĐheefheid te re-
duĐereŶ. 

Karakter ǀaŶ de oǀereeŶkoŵst  

VolkshuisǀestiŶgslaŶd kijkt terug op eeŶ oŶrustige periode ǁaariŶ allerlei  regels zijŶ geǁijzigd. We 
ŶoeŵdeŶ de WoŶiŶgǁet ϮϬϭϱ al, die eeŶ Ŷieuǁe saŵeŶǁerkiŶg tusseŶ geŵeeŶte, Đorporaties eŶ 
huurders roŶd de ǁooŶǀisie eŶ prestatieafsprakeŶ iŶtroduĐeert. Dit Ŷaast ǀele aŶdere ǁijzigiŶgeŶ 
die geŵeeŶteŶ, Đorporaties eŶ huurders rakeŶ. Duidelijk is iŶ ieder geǀal dat er ŵiŶder ŵag daŶ 
ǀroeger. DaarŶaast is er ook de HuisǀestiŶgsǁet ϮϬϭϰ ŵet effeĐt op  de geŵeeŶtelijke sturiŶg op 
de ǁooŶruiŵteǀerdeliŶg.  

De Ŷieuǁe regels krijgeŶ op dit ŵoŵeŶt huŶ ďeslag. Ook zijŶ soŵŵige ďelaŶgrijke ďeleidsǀeldeŶ 
Ŷog ǀolop iŶ oŶtǁikkeliŶg eŶ zijŶ de effeĐteŶ ǀaŶ ;geĐoŵďiŶeerdeͿ ŵaatregeleŶ eŶ regels Ŷog 

;deelsͿ oŶǀoorspelďaar. )o is de huursoŵďeŶaderiŶg1 aaŶgekoŶdigd. Deze zal sterk ďepaleŶd zijŶ 
ǀoor het huurďeleid ǀaŶ de Đorporaties eŶ daarŵee op de fiŶaŶĐiële ŵogelijkhedeŶ eŶ oŶŵoge-
lijkhedeŶ ǀaŶ Đorporaties. Dit alles Ŷog los ǀaŶ alle aŶdere ǀeraŶderiŶgeŶ oŵ oŶs heeŶ. DeŶk aaŶ 

voetnoot 

1 
 Zie voor een beknopte uitleg: bijlage 1 bij deze prestatieovereenkomst; de begrippenlijst.  
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eeŶ ǀergrijzeŶde ďeǀolkiŶg, de eĐoŶoŵisĐhe situatie ǀaŶ het ŵoŵeŶt eŶ de oŶtǁikkeliŶgeŶ iŶ de 
zorg.  

IŶ deze situatie heďďeŶ harde afsprakeŶ Ŷiet altijd ziŶ. Harde afsprakeŶ geǀeŶ ǀeelal sĐhijŶzeker-
heid. Wat ǁel kaŶ is het uitsprekeŶ ǀaŶ iŶteŶties, doeleŶ, uitgaŶgspuŶteŶ, prioriteiteŶ, urgeŶtie eŶ 
het ǀastleggeŶ ǀaŶ de ŵaŶier ǀaŶ saŵeŶǁerkeŶ. Door saŵeŶ de ǁereld oŵ oŶs heeŶ iŶ de gateŶ 
te houdeŶ, ŵet elkaar iŶ gesprek te ďlijǀeŶ eŶ de afsprakeŶ ďij te stelleŶ is er ruiŵte ǀoor fleǆiďili-
teit eŶ aaŶpassiŶg ǁaŶŶeer dit Ŷodig is. De doeleŶ ďlijǀeŶ gelijk, de  ǁeg ǁaarlaŶgs eŶ faseriŶg 
kuŶŶeŶ ǀersĐhilleŶ. 

Leeswijzer 

De prestatieoǀereeŶkoŵst is opgeďouǁd roŶdoŵ drie hoofdtheŵa͛s: 

1. De ǁoŶiŶgǀoorraad; 

2. De ǀerduurzaŵiŶg ǀaŶ de ďestaaŶde ǀoorraad; 

3. Het soĐiaal doŵeiŶ eŶ leefďaarheid. 

Deze oǀereeŶkoŵst ďesluit ŵet eeŶ aaŶtal spelregels ǀoor de saŵeŶǁerkiŶg tusseŶ geŵeeŶte, 
Đorporaties eŶ huurders eeŶ ǁerkprograŵŵa dat riĐhtiŶg geeft aaŶ ieder s haŶdeleŶ iŶ de koŵeŶ-
de jareŶ eŶ periodiek geaĐtualiseerd ǁordt.  
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Ϯ. CoŶtraĐtpartŶers eŶ oŶdertekeŶiŶg  

PartijeŶ ďij deze prestatieafsprakeŶ zijŶ: 

 de geŵeeŶte WoerdeŶ ;hierŶa te ŶoeŵeŶ de geŵeeŶteͿ, ǀeraŶtǁoordelijk ǀoor het lokale 
ǁooŶďeleid; 

 “tiĐhtiŶg GroeŶWest, geǀestigd te WoerdeŶ ;hierŶa te ŶoeŵeŶ GroeŶWestͿ; 

 WoŶiŶgďouǁstiĐhtiŶg Kaŵerik, geǀestigd te Kaŵerik ;hierŶa te ŶoeŵeŶ Wďs KaŵerikͿ; 

 HuurdersǀereŶigiŶg WeidelaŶdeŶ ;hierŶa te ŶoeŵeŶ HV WeidelaŶdeŶͿ.  

Deze prestatieafsprakeŶ zijŶ iŶ Ŷauǁe saŵeŶǁerkiŶg tusseŶ ďoǀeŶstaaŶde partijeŶ tot staŶd ge-
koŵeŶ. Het feit dat de ͚haŶdtekeŶiŶg͛ ǀaŶ de HV WeidelaŶdeŶ oŶder de gehele set afsprakeŶ staat 
tooŶt dit Ŷog eeŶs aaŶ. Deze haŶdtekeŶiŶg ďetekeŶt Ŷadrukkelijk Ŷiet dat HV WeidelaŶdeŶ ŵet 
het oŶdertekeŶeŶ ǀaŶ de prestatieafsprakeŶ haar reĐht op tegeŶkraĐht of iŶspraak ǀerliest  ďij de 
ǀerdere uitǁerkiŶg ǀaŶ deze prestatieoǀereeŶkoŵst of uitǀoeriŶg ǀaŶ de afsprakeŶ.  

BoǀeŶgeŶoeŵde partijeŶ sluiteŶ deze oǀereeŶkoŵst ǀaŶuit het ďesef ǀaŶ eeŶ gezaŵeŶlijke ǀe r-
aŶtǁoordelijkheid ǀoor de kǁaliteit ǀaŶ ǁoŶeŶ iŶ WoerdeŶ eŶ zulleŶ elkaar op die ǀeraŶtǁoord e-
lijkheid ook aaŶsprekeŶ. De afsprakeŶ iŶ deze oǀereeŶkoŵst zijŶ soŵs de ǀeraŶtǁoordelijkheid 
ǀaŶ eeŶ partij eŶ soŵs de ǀeraŶtǁoordelijkheid ǀaŶ ŵeerdere of alle p artijeŶ. HV WeidelaŶdeŶ zal 
aaŶ eeŶ aaŶtal afsprakeŶ eeŶ praktisĐhe ďijdrage leǀereŶ. De forŵuleriŶg ǀaŶ de afspraak ŵaakt 
duidelijk ǁie aaŶspreekďaar is op ǁelke afspraak.  

 

GetekeŶd te WoerdeŶ op ………. 

 

 

GeŵeeŶte WoerdeŶ,   

ŵeǀrouǁ  M.H. “tolk – ǁethouder 

GroeŶWest,  

ŵeǀrouǁ K. VerdooreŶ - direĐteur-ďestuurder  

 

 

 

 

  

WoŶiŶgďouǁstiĐhtiŶg Kaŵerik, ŶaŵeŶs het ďestuur:  

de heer J. HoeŶselaar – ǀoorzitter 

HuurdersǀereŶigiŶg WeidelaŶdeŶ, ŶaŵeŶs het ďestuur:  

De heer J. PelteŶďurg - ǀoorzitter 
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ϯ. WoŶiŶgǀoorraad: ďesĐhikďaar eŶ ďetaalďaar   

Op ϭ jaŶuari ϮϬϭϱ ďestoŶd de soĐiale huurǁoŶiŶgǀoorraad ǀaŶ GroeŶWest eŶ WB“ Kaŵerik uit 

ϰ.ϲϳϲ ǁoŶiŶgeŶ ;ϰ.ϯϰϴ GroeŶWest2 eŶ ϯϮϴ Wďs KaŵerikͿ. DaarŶaast zijŶ Ŷog Đa. ϮϭϬ soĐiale 

huurǁoŶiŶgeŶ iŶ ďezit ǀaŶ de aŶdere ǀerhuurders3.  

KerŶǀoorraad eŶ aaŶďod  

ϯ.ϭ OŶder de soĐiale huurǁoŶiŶgǀoorraad ;ook ǁel kerŶǀoorraadͿ ǁordt ǀerstaaŶ het aaŶtal 
ǁoŶiŶgeŶ ŵet eeŶ kale ;ŶettoͿ huurprijs ďeŶedeŶ de liďeralisatiegreŶs ;€ ϳϭϬ,ϲϴ, prijspeil 
ϮϬϭϱͿ.  

ϯ.Ϯ ϭ. De ǁoŶiŶgĐorporaties garaŶdereŶ dat de soĐiale ǁoŶiŶgǀoorraad teŶŵiŶste ďestaat uit 
ϰ.ϲϯϬ ǁoŶiŶgeŶ. UitgaaŶde ǀaŶ aaŶtalleŶ aaŶ het eiŶde ǀaŶ deze afsprakeŶ periode.  

 Ϯ. GroeŶWest garaŶdeert eiŶd ϮϬϮϬ eeŶ ǀoorraad te heďďeŶ ǀaŶ Ϯ.ϴϱϬ ǁoŶiŶgeŶ ŵet eeŶ 
kale huurprijs oŶder de ϭe aftoppiŶgsgreŶs ;≤ € ϱϳϲ,ϴϳ, prijspeil ϮϬϭϱͿ eŶ ϱϱϬ ǁoŶiŶgeŶ 
ŵet eeŶ kale huurprijs tusseŶ de ϭe eŶ de Ϯe aftoppiŶgsgreŶs ;≤ € ϲϭϴ,Ϯϰ, prijspeil ϮϬϭϱͿ. 

 ϯ. Wďs Kaŵerik garaŶdeert eiŶd ϮϬϮϬ eeŶ ǀoorraad te heďďeŶ ǀaŶ ϳϱ ǁoŶiŶgeŶ ŵet eeŶ 
kale huurprijs oŶder de ϭe aftoppiŶgsgreŶs ;≤ € ϱϳϲ,ϴϳ, prijspeil ϮϬϭϱͿ eŶ ϭϮϱ ǁoŶiŶgeŶ 
ŵet eeŶ kale huurprijs tusseŶ de ϭe eŶ de Ϯe aftoppiŶgsgreŶs ;≤ € ϲϭϴ,Ϯϰ, prijspeil ϮϬϭϱͿ.   

Met de afsprakeŶ geŵaakt iŶ lid Ϯ eŶ ϯ garaŶdereŶ de Đorporaties ϯ.6ϬϬ ǁoŶiŶgeŶ iŶ ǀoor-
raad te heďďeŶ ŵet eeŶ huurprijs tot de Ϯe aftoppiŶgsgreŶs. IŶ lid ϭ garaŶdereŶ de Đorpo-
raties ϰ.6ϯϬ soĐiale huurǁoŶiŶgeŶ. Het aaŶtal ǁoŶiŶgeŶ ŵet eeŶ prijs tusseŶ de Ϯe afto p-
piŶgsgreŶs eŶ liďeralisatiegreŶs is hierŵee ϭ.ϬϯϬ.  

  ϰ. Middels het huurďeleid streǀeŶ de Đorporaties Ŷaar ǀergrotiŶg ǀaŶ het aaŶtal huurǁo-
ŶiŶgeŶ ŵet eeŶ huur oŶder de ϭe eŶ Ϯe aftoppiŶgsgreŶs.  

ϱ. GroeŶWest streeft Ŷaar eeŶ uitďreidiŶg ǀaŶ de kerŶǀoorraad ŵet ŵiŶiŵaal ϯϬ ǁoŶiŶgeŶ 
;Pius XͿ, gedureŶde de looptijd ǀaŶ deze prestatieafsprakeŶ. 

ϯ.ϯ ϭ. Het aaŶtal poteŶtieel te ǀerkopeŶ ǁoŶiŶgeŶ ǀaŶ GroeŶWest iŶ WoerdeŶ ďedraagt Đa. ϲϬ 

ǁoŶiŶgeŶ4. WoŶiŶgeŶ die GroeŶWest ǀerkoopt ǁordeŶ geĐoŵpeŶseerd, ŵiddels aaŶkoop 
of Ŷieuǁďouǁ.  

Ϯ. IŶ ϮϬϭϱ / ϮϬϭϲ haalt GroeŶǁest ϭϳ ǁoŶiŶgeŶ uit de ǀerkoop oŵ het aaŶďod te ǀergro-
teŶ. 

 ϯ. Wďs Kaŵerik ǀerkoopt iŶ de looptijd ǀaŶ deze prestatieoǀereeŶkoŵst geeŶ ǁoŶiŶgeŶ. 
Wel houdt zij eeŶ lijst aaŶ ǀaŶ iŶ poteŶtie te ǀerkopeŶ ǁoŶiŶgeŶ,  ďestaaŶde uit gespik-
keld ďezit ;ĐoŵpleǆeŶ ǁaaruit reeds eerder ǁoŶiŶg ǀerkoĐht zijŶͿ.  

ϰ. GroeŶWest ďiedt ďij de “tarters ‘eŶteregeliŶg aaŶ, aaŶ eerste kopers ǀaŶ eeŶ ǀoor ǀer-
koop gelaďelde ǁoŶiŶg ŵet eeŶ gezaŵeŶlijk ďruto jaariŶkoŵeŶ Ŷiet hoger daŶ € ϰϱ.ϴϮϮ 
;prijspeil ϮϬϭϱͿ. 

voetnoot 

2
  Het betreft hier alle zelfstandige woningen (dus exclusief zorgwoningen). Inclusief woningen  die vanwege inkomen s-

afhankelijke huurverhogingen boven de liberalisatiegrens liggen, maar die na mutatie weer onder die grens worden 

aangeboden. 
3
  Ca. 210 woningen: Habion (28), Vestia (9, per 31 december 2014) en 173 sociale huurwoningen die door Vestia in 

verhuurde staat verkocht zijn (Patrizia). Los hiervan z ijn nog eens ongeveer 200 sociale huurwoningen in bezit van 

particuliere verhuurders, deze worden echter niet meegerekend. Zie ook: Gemeente Woerden, 2015, Woerden Woont 

– Woonvisie Woerden 2015-2020, paragraaf 4.2.   
4
  Indicatief gaat het om de verkoop van 15 woningen per jaar. 
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ϱ. IŶdieŶ oǀergegaaŶ ǁordt tot sloop zulleŶ de gesloopte ǁoŶiŶgeŶ ééŶ op ééŶ ǁordeŶ 
ǀerǀaŶgeŶ door ǁoŶiŶgeŶ iŶ de soĐiale huur.  

 ϲ. WaŶŶeer de Đorporaties de afsprakeŶ oŶder lid ϭ t/ŵ ϰ ŵoeteŶ loslateŶ ;ďǀ. uit fiŶaŶĐi-
ele ŶoodzaakͿ tredeŶ partijeŶ iŶ oǀerleg eŶ ŵakeŶ Ŷieuǁe prestati eafsprakeŶ. 

ϯ.ϰ ϭ. Het kettiŶgďediŶg rusteŶd op de ǁoŶiŶgeŶ ǀaŶ het ǀoorŵalig geŵeeŶtelijk ǁooŶďedrijf, 
koŵt te ǀerǀalleŶ.   

 Ϯ. Hiertoe stelt de geŵeeŶte WoerdeŶ eeŶ ďrief op ǁaariŶ zij aaŶgeeft geeŶ geďruik te 
zulleŶ ŵakeŶ ǀaŶ kettiŶgďediŶg opgeŶoŵeŶ iŶ ǀerkoopaktes - opgesteld ďij de ǀerkoop 
ǀaŶ het ďezit ǀaŶ het ǀoorŵalig geŵeeŶtelijke ǁoŶiŶgďedrijf. Bij ǀerkoop ǀaŶ de ďetre f-
feŶde ǁoŶiŶg door GroeŶWest kaŶ deze ďrief oǀerhaŶdigd ǁordeŶ aaŶ de Ŷotaris, ǁaarŶa 
de ǀerkoop doorgaŶg kaŶ ǀiŶdeŶ.  

ϯ.ϱ ϭ. CoŶforŵ de WoŶiŶgǁet ϮϬϭϱ ǁijzeŶ ǁoŶiŶgĐorporaties teŶ ŵiŶste ϵϱ% ǀaŶ huŶ ǁoŶiŶ-
geŶ ŵet eeŶ kale huurprijs tot eŶ ŵet de desďetreffeŶde aftoppiŶgsgreŶzeŶ toe aaŶ huis-
houdeŶs ŵet eeŶ iŶkoŵeŶ dat reĐht geeft op huurtoeslag ;passeŶdheidstoetsͿ. Daarŵee 
krijgeŶ huishoudeŶs uit de huurtoeslagdoelgroep eeŶ ďetaalďare ǁoŶiŶg toegeǁezeŶ.  

 Ϯ. Het aaŶdeel ǁoŶiŶgzoekeŶdeŶ ŵet reĐht op huurtoeslag dat eeŶ ǁoŶiŶg toegeǁezeŶ 
krijgt ŵag teŶ opziĐhte ǀaŶ ϮϬϭϰ Ŷiet ǀersleĐhtereŶ.   

ϯ. De Đorporaties garaŶdereŶ dat de slaagkaŶs5 ǀaŶ de doelgroep ǁoŶiŶgzoekeŶdeŶ ŵet 
reĐht op huurtoeslag, iŶ ϮϬϭϲ ŵiŶiŵaal ϳϬ proĐeŶt is. 

ϯ.ϲ ϭ. De Đorporaties oŶtǁikkeleŶ iŶ afsteŵŵiŶg ŵet de geŵeeŶte eŶ huurdersorgaŶisaties 
eeŶ ŵoŶitor ǀaŶ de ďesĐhikďaarheid ǀaŶ ǁoŶiŶgeŶ ǀoor de huurtoeslagdoelgroep ;ǀrijko-
ŵeŶd aaŶďod tot de eerste- eŶ tǁeede aftoppiŶgsgreŶsͿ eŶ de doelgroepeŶ ŵet iŶkoŵeŶs 
tot € ϯϰ.ϵϭϭ, tot € ϯϴ.ϵϱϬ eŶ daarďoǀeŶ.   

 Ϯ. WaŶŶeer de ŵoŶitoriŶg er op ǁijst dat er iŶkoŵeŶsgroepeŶ iŶ de kŶel koŵeŶ  ;oŶgeaĐht 
ǁelkeͿ, tredeŶ partijeŶ hieroǀer iŶ oǀerleg eŶ stelleŶ de prestatieafsprakeŶ zo Ŷodig ďij.   

WoŶiŶgproduĐtie 

Uit De ďehoefte aaŶ soĐiale huurǁoŶiŶgeŶ iŶ ϮϬϯϬ is iŶ de geŵeeŶtelijke WooŶǀisie geraaŵd op 
ϰ.ϴϲϬ soĐiale huurǁoŶiŶgeŶ. Bij de Ŷu ǀerǁaĐhte oŶtǁikkeliŶg ǀaŶ de oŵǀaŶg ǀaŶ de doelgro epeŶ 
eŶ ǁoŶiŶgǀoorraad is de ďesĐhikďare soĐiale ǁoŶiŶgǀoorraad aaŶ het eiŶde ǀaŶ de looptijd ǀaŶ 
deze afsprakeŶ ;ϯϭ deĐeŵďer ϮϬϭϵͿ groter daŶ het iŶ ϮϬϯϬ Ŷoodzakelijke aaŶtal soĐiale huurǁ o-
ŶiŶgeŶ.  

Bij de ǁoŶiŶgďehoefteraŵiŶg ǀaŶ ϰ.ϴϲϬ ǀoor de oŵǀaŶg ǀaŶ de soĐiale huurǀoorraad is rekeŶiŶg 
gehoudeŶ ŵet eeŶ afŶeŵeŶde ͚sĐheefheid͛ ;eeŶ afŶaŵe ǀaŶ het aaŶtal huishoudeŶs ŵet eeŶ iŶ-
koŵeŶ ďoǀeŶ de € ϰϲ.ϰϮϯ, ǁoŶeŶde iŶ de soĐiale huurǁoŶiŶgǀoorraadͿ ǀaŶ Ϯϱ% tot ϮϬϯϬ. Het 
aaŶtal soĐiale huurǁoŶiŶgeŶ iŶ WoerdeŶ is dus ǀoldoeŶde, ǁaŶŶeer eeŶ reduĐtie ǀaŶ de de hie r-
ďoǀeŶ geŶoeŵde sĐheefheid ǀaŶ Ϯϱ% kaŶ ǁordeŶ ďehaald.   

Bij deze ďehoefteraŵiŶg is geeŶ rekeŶiŶg gehoudeŶ ŵet eeŶ oŶǀerǁaĐhte toeŶaŵe ǀaŶ ďijzoŶdere 
doelgroepeŶ als ǀerguŶŶiŶghouders6. PartijeŶ zijŶ ziĐh terdege ďeǁust dat dergelijke toeŶaŵes iŶ 

voetnoot 

5
  “laagkaŶs͛ stelleŶ ǁij gelijk aaŶ toeǁijziŶgsresultaat. Het gaat oŵ het aaŶdeel ǀaŶ de huurtoeslaggroep iŶ het totaal 

aaŶtal toeǁijziŶgeŶ iŶ de soĐiale huurseĐtor ;ŵet eeŶ huur tot € ϳϭϬ,ϲϴͿ per Đorporatie per jaar.  
6
  Zie voor dit onderwerp ook de prestatieafspraken gemaakt in hoofdstuk 5.  
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de ǀraag ziĐh ǀoor kuŶŶeŶ doeŶ, tijdeŶs de looptijd ǀaŶ de prestatieafsprakeŶ . PartijeŶ ǀolgeŶ daŶ 

ook Ŷauǁgezet de oŶtǁikkeliŶgeŶ eŶ ŵakeŶ zo Ŷodig aaŶǀulleŶde afsprakeŶ7.   

De Ŷieuǁďouǁopgaǀe ǀoor soĐiale ǁoŶiŶgďouǁ ďestaat dus ǀoorŶaŵelijk uit ǀerǀaŶgiŶg eŶ ǀe r-
ŶieuǁiŶg, Ŷa sloop of ǀerkoop. Het uitgaŶgspuŶt ǀaŶ de geŵeeŶte WoerdeŶ – zoals ďesĐhreǀeŶ iŶ 
de ǁooŶǀisie –is dat ďij ŶieuǁďouǁprojeĐteŶ geŵiddeld Ϯϱ% aaŶ soĐiale ǁoŶiŶgďouǁ gereali-
seerd ŵoet ǁordeŶ. Voor de geŵeeŶte kaŶ dit huur eŶ koop8 zijŶ9.  

OǀerǁegiŶgeŶ: 

 PartijeŶ ĐoŶstatereŶ dat de WoerdeŶse ǁoŶiŶgǀoorraad gekeŶŵerkt ǁordt door eeŶ ǀari a-
tie iŶ kǁaliteit, prijs eŶ eigeŶdoŵsǀorŵ eŶ eeŶ ǀariatie ďiŶŶeŶ eŶ tusseŶ de ǁijkeŶ of ker-
ŶeŶ eŶ ǁilleŶ dit graag ďehoudeŶ.  

 PartijeŶ erkeŶŶeŶ eeŶ gezaŵeŶlijke ǀeraŶtǁoordelijkheid ǀoor het realisereŶ ǀaŶ Ŷieuǁe 
soĐiale huurǁoŶiŶgeŶ.  

 De Ŷieuǁďouǁ ǀaŶ soĐiale huurǁoŶiŶgeŶ ǁordt ǀooral iŶgezet oŵ de ďestaaŶde soĐiale 
huurǀoorraad te ǀerŶieuǁeŶ, ǀerkoop te ĐoŵpeŶsereŶ  eŶ zoŶodig oŵ de soĐiale huur-
ǀoorraad uit te ďreideŶ.  

ϯ.ϳ ϭ. De geŵeeŶte eŶ de Đorporaties ďezieŶ ǀoorafgaaŶd aaŶ de oŶtǁikkeliŶg ǀaŶ eeŶ loĐatie 
ǀoor Ŷieuǁďouǁ of heroŶtǁikkeliŶg - ǁaarǀaŶ de groŶd iŶ eigeŶdoŵ is ǀaŶ de geŵeeŶte - 
iŶ hoeǀerre de realisatie ǀaŶ soĐiale ǁoŶiŶgďouǁ geǁeŶst is. Dit geldt iŶ het ďijzoŶder 
ǀoor de kerŶeŶ Kaŵerik eŶ KaŶis, ǁaar ŶieuǁďouǁŵogelijkhedeŶ op uitlegloĐaties ď e-
perkt zijŶ. 

Ϯ. AfhaŶkelijk ǀaŶ de uitkoŵst hierǀaŶ ŵakeŶ de geŵeeŶte, de Đorporatie;sͿ eŶ eeŶ eǀeŶ-
tuele oŶtǁikkeleŶde partij afsprakeŶ oǀer de ďetrokkeŶheid ǀaŶ de Đorporaties iŶ de plaŶ-
oŶtǁikkeliŶg.  

ϯ.ϴ  ϭ. IŶ de iŶitiatieffase ǀaŶ eeŶ ŶieuǁďouǁprojeĐt draagt iedere partij zijŶ eigeŶ kosteŶ.  

 Ϯ. De Đorporatie dieŶt eeŶ haalďaarheidsǀerzoek iŶ, ǁaarŶa de geŵeeŶtelijke ĐoördiŶati e-
Đoŵŵissie het plaŶ gloďaal toetst. Na eeŶ positieǀe ďeoordeliŶg ǀaŶ het plaŶ ǁordeŶ aĐ h-
tereeŶǀolgeŶs de iŶteŶtieoǀereeŶkoŵst eŶ eǆploitatieoǀereeŶkoŵst gesloteŶ, iŶĐ lusief af-
sprakeŶ oǀer de ǀerrekeŶiŶg ǀaŶ de aŵďtelijke ureŶ ;kosteŶǀerhaalͿ eŶ de ďetaliŶg ǀaŶ 
ďoǀeŶǁijkse ǀoorzieŶiŶgeŶ.  

ϯ.ϵ ϭ. PartijeŶ zorgeŶ, ieder ďiŶŶeŶ de eigeŶ orgaŶisatie,  ǀoor het optiŵalisereŶ ǀaŶ de iŶter-
Ŷe afsteŵŵiŶg, de proĐedures eŶ de ďesluitǀorŵiŶg, ŵet als gezaŵeŶlijk doel het optiŵa-
lisereŶ ǀaŶ het teŵpo ďij ǁoŶiŶgproduĐtie.  

 Ϯ. De geŵeeŶte draagt aaŶ de ǁoŶiŶgďouǁproduĐtie ďij door: 

 het haŶtereŶ ǀaŶ geŵatigde groŶdprijzeŶ ďij de ďouǁ ǀaŶ soĐiale huurǁoŶiŶgeŶ ;ďe-
sĐhreǀeŶ iŶ de jaarlijkse groŶdprijsďriefͿ;  

 het haŶtereŶ ǀaŶ de residuele groŶdprijs ŵethode iŶ de ďerekeŶiŶg ǀaŶ de groŶdprijs 
ďij  projeĐteŶ ŵet soĐiale koopǁoŶiŶgeŶ;  

 het tijdig ǀerleŶeŶ ǀaŶ plaŶologisĐhe ŵedeǁerkiŶg eŶ het ďiedeŶ ǀaŶ fleǆiďiliteit iŶ 
haar ďesteŵŵiŶgsplaŶŶeŶ;  

voetnoot 

7  
Zie ook de afspraken 6.1 tot 6.5.  

8
  Sociale koop in de nieuwbouw is gedefinieerd als woningen met een koopprijs van maximaal € 200.000 vrij op naam 

(deze koopprijs wordt niet jaarlijks geïndexeerd). 
9
  Zie: Gemeente Woerden, 2015, Woerden Woont – Woonvisie Woerden 2015-2020, paragraaf 4.3. 
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 ďij Ŷieuǁďouǁ per plaŶ eeŶ projeĐtleider aaŶ te ǁijzeŶ oŵ het projeĐt te oŶtǁikkeleŶ 
eŶ de ĐoŵŵuŶiĐatie ŵet de Đorporatie te strooŵlijŶeŶ; 

 het tijdig ďesĐhikďaar stelleŶ ǀaŶ ǀoldoeŶde aŵďtelijke ĐapaĐiteit , teŶ ďehoeǀe ǀaŶ de 
projeĐtoŶtǁikkeliŶg, ǁaŶŶeer ǀoldaaŶ is aaŶ prestatieafspraak ϯ.ϭϬ.  

 ϯ. De Đorporaties drageŶ ďij aaŶ de ǁoŶiŶgďouǁproduĐtie  door: 

 oŶreŶdaďel te iŶǀestereŶ iŶ soĐiale huurǁoŶiŶgeŶ;  

 ďij Ŷieuǁďouǁ per plaŶ eeŶ ĐoŶtaĐtpersooŶ aaŶ te ǁijzeŶ oŵ het projeĐt te oŶtǁikke-
leŶ eŶ de ĐoŵŵuŶiĐatie ŵet geŵeeŶte eŶ aŶdere ďetrokkeŶeŶ te strooŵlijŶeŶ; 

 het leǀereŶ ǀaŶ ǀoldoeŶde ĐapaĐiteit eŶ kǁaliteit iŶ persoŶele ziŶ teŶ ďehoeǀe ǀaŶ de 
projeĐtoŶtǁikkeliŶg.  

DoorstroŵiŶg ďeǀordereŶ, sĐheefǁoŶeŶ tegeŶgaaŶ.  

)oals ďesĐhreǀeŶ iŶ de ǁooŶǀisie is het aaŶtal soĐiale huurǁoŶiŶgeŶ iŶ WoerdeŶ ;theoretisĐhͿ 
ǀoldoeŶde ǁaŶŶeer de ͚sĐheefheid͛ ;aaŶtal huishoudeŶs ŵet eeŶ iŶkoŵeŶ ďoǀeŶ de € ϰϲ.ϰϮϯ, ǁo-
ŶeŶde iŶ de soĐiale ǀoorraadͿ ŵet Ϯϱ% kaŶ ǁordeŶ teruggeďraĐht. Hierďij is doorstroŵiŶg esseŶ-
tieel. WaŶŶeer er doorstroŵiŶg is, ǀerďetereŶ de kaŶseŶ ǀoor ǁoŶiŶgzoekeŶdeŶ ŵet eeŶ ďesĐhei-
deŶ iŶkoŵeŶ. DaarŶaast ďestaat ĐirĐa ϱϬ% ǀaŶ de soĐiale huurǀoorraad ǀaŶ GroeŶWest eŶ WB“ 
Kaŵerik uit eeŶgeziŶsǁoŶiŶgeŶ. Het zijŶ eĐhter ŵet Ŷaŵe de geziŶŶeŶ die eeŶ lage slaagkaŶs 
heďďeŶ eŶ de grotere huurǁoŶiŶgeŶ die eeŶ laŶge ǁaĐhttijd  of zoektijd keŶŶeŶ. Er dieŶt daŶ ook 
te ǁordeŶ iŶgezet op het ǀrijŵakeŶ ǀaŶ de aaŶǁezige grotere huur -eeŶgeziŶsǁoŶiŶgeŶ. Door-
stroŵiŶg is eĐhter Ŷiet af te dǁiŶgeŶ, ŵaar ǁel te stiŵulereŶ. PartijeŶ ďuŶdeleŶ op dit geďied daŶ 
ook huŶ kraĐhteŶ.  

ϯ.ϭϬ ϭ. De geŵeeŶte oŶtǁikkelt eeŶ strategisĐhe ǁoŶiŶgďouǁplaŶŶiŶg eŶ aĐtualiseert deze 
jaarlijks. IŶ haar ǁoŶiŶgďouǁprograŵŵeriŶg riĐht de geŵeeŶte ziĐh op de ďouǁ ǀaŶ ǁo-
ŶiŶgeŶ die doorstroŵiŶg ǀaŶ de ŵiddeŶiŶkoŵeŶs uit  de soĐiale ǀoorraad ŵogelijk ŵakeŶ 

;ǁoŶiŶgeŶ iŶ de ǀrije seĐtor ŵet eeŶ ŵiddeldure eŶ dure huurprijs 10Ϳ eŶ op het toeǀoegeŶ 
ǀaŶ ǀoor seŶioreŶ gesĐhikte ǁoŶiŶgeŶ ǀoor doorstrooŵ ǀaŶ deze groep ǀaŶuit grote ee Ŷ-
geziŶsǁoŶiŶgeŶ. 

Ϯ. De geŵeeŶte ǀerzoekt ŵarktpartijeŶ te stureŶ op toeǁijziŶg ǀaŶ ŶieuǁďouǁǁoŶiŶgeŶ 
ŵet als doel het realisereŶ ǀaŶ doorstroŵiŶg ďiŶŶeŶ de geŵeeŶte WoerdeŶ. De geŵeeŶte 
is iŶ dezeŶ eĐhter afhaŶkelijk ǀaŶ de goede ǁil ǀaŶ deze partijeŶ eŶ kaŶ heŶ hier Ŷiet toe 
dǁiŶgeŶ. Bij oŶtǁikkeliŶg ǀaŶ groŶdeŶ die iŶ eigeŶdoŵ ǀaŶ de geŵeeŶte zijŶ stelt de ge-
ŵeeŶte de sturiŶg op toeǁijziŶg als harde eis.  

ϯ.ϭϭ ϭ. WoŶiŶgtoeǁijziŶg ŵiddels lokaal ŵaatǁerk zetteŶ de Đorporaties iŶ ϮϬϭϲ optiŵaal iŶ 

oŵ doorstroŵiŶg te ďeǀordereŶ eŶ zo ŵogelijk sĐheefǁoŶeŶ te ďestrijdeŶ. Dit ďiŶŶeŶ de 

ŵogelijkhedeŶ ǀaŶ de huisǀestiŶgsǀerordeŶiŶg eŶ de ďijlage GeŵeeŶtelijk WooŶďeleid.  

Ϯ. Voor Kaŵerik eŶ )egǀeld geldt kerŶďiŶdiŶg, dat ǁil zeggeŶ dat Ŷieuǁďouǁ soĐiale 

huurǁoŶiŶgeŶ ǁordeŶ toegeǁezeŶ ŵet als doel het op gaŶg ďreŶgeŶ ǀaŶ doorstroŵiŶg.

 ϯ. IŶ ϮϬϭϲ ŵakeŶ partijeŶ afsprakeŶ oǀer de iŶzet ǀaŶ het ǁooŶruiŵteǀerdeelsǇsteeŵ iŶ 

het ĐreëreŶ ǀaŶ doorstroŵiŶg eŶ het ďestrijdeŶ ǀaŶ sĐheefǁoŶeŶ ǀoor ϮϬϭϳ eŶ ǀerder.   

ϯ.ϭϮ ϭ. CoŶforŵ de WoŶiŶgǁet ϮϬϭϱ zorgeŶ de ǁoŶiŶgĐorporaties erǀoor dat teŶ ŵiŶste ϵϬ% 
ǀaŶ de ǀrijkoŵeŶde ǁoŶiŶgeŶ ǁordeŶ toegeǁezeŶ aaŶ huishoudeŶs ŵet eeŶ iŶkoŵeŶ o Ŷ-

voetnoot 

10
  Het ďetreft hier ǁoŶiŶgeŶ ŵet eeŶ prijs tusseŶ de €ϳϭϬ - €ϵϬϬ iŶ het ŵiddel dure segŵeŶt eŶ ǁoŶiŶgeŶ ďoǀeŶ de € 

900 in het dure segment. 
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der de € ϯϴ.ϵϱϬ eŶ teŶ ŵiŶste ϴϬ% aaŶ huishoudeŶs ŵet eeŶ iŶkoŵeŶ oŶder de € ϯϰ.ϵϭϭ 
;prijspeil ϮϬϭϱͿ.  

Ϯ. De Đorporaties zetteŶ de ϭϬ tot ϮϬ% ruiŵte die zij heďďeŶ oŵ ǁoŶiŶgeŶ toe te ǁijzeŶ 
aaŶ huishoudeŶs ŵet eeŶ iŶkoŵeŶ ďoǀeŶ de € ϯϰ.ϵϭϭ ;prijspeil ϮϬϭϱͿ strategisĐh – eŶ iŶ 
oǀerleg ŵet de geŵeeŶte – iŶ oŵ doorstroŵiŶg te ďeǁerkstelligeŶ.  

ϯ. Jaarlijks ǁordeŶ de afsprakeŶ iŶ lid ϭ eŶ Ϯ geŵoŶitord eŶ zo Ŷodig ďijgesteld.  

 

ϯ.ϭϯ De Đorporaties ďeŶutteŶ de ǁettelijke ŵogelijkhedeŶ ǀoor iŶkoŵeŶsafhaŶkelijke huurǀer-
hogiŶg  ǀoor huishoudeŶs ŵet eeŶ iŶkoŵeŶ ďoǀeŶ de € ϰϯ.ϳϴϲ, ǀoor zo ǀer ǁettelijk is 

toegestaaŶ11.  

ϯ.ϭϰ ϭ. GroeŶWest is ďetrokkeŶ ďij ŵeerdere doorstrooŵeǆperiŵeŶteŶ op geriĐht op de doel-

groep ŵet eeŶ leeftijd ďoǀeŶ de ϲϱ12. AfhaŶkelijk ǀaŶ de uitkoŵst ǀaŶ deze eǆperiŵeŶteŶ 
starteŶ de Đorporaties hier ook iŶ WoerdeŶ ŵee, ŵet als doelstelliŶg het ǀerďetereŶ ǀaŶ 
doorstroŵiŶg eŶ terugdriŶgeŶ ǀaŶ het sĐheefǁoŶeŶ.  

Ϯ. De geŵeeŶte eŶ de Đorporaties deleŶ de kosteŶ ǀaŶ dit eǆperiŵeŶt ;ϱϬ/ϱϬͿ.  

ϯ.ϭϱ De geŵeeŶte leǀert eeŶ fiŶaŶĐiële ďijdrage aaŶ het stiŵulereŶ ǀaŶ doorstroŵiŶg, ďijǀoor-
ďeeld door het ŵeeďetaleŶ aaŶ eeŶ ǀerhuisŵakelaar of de iŶhuur ǀaŶ eǆterŶe eǆpertise.  

ϯ.ϭϲ ϭ. PartijeŶ staaŶ opeŶ ǀoor de iŶzet ǀaŶ tijdelijke huurĐoŶtraĐteŶ, ďiŶŶeŶ de ŵogelijkh e-
deŶ die de ǁet ďiedt, ŵet als doel het ǀerhogeŶ ǀaŶ doorstroŵiŶg . 

Ϯ. PartijeŶ ǀerkeŶŶeŶ de ŵogelijkhedeŶ oŵ ;op ďeperkte sĐhaalͿ tijdelijke huurĐoŶtraĐteŶ 
ǀoor speĐifieke doelgroepeŶ eŶ/of ǁoŶiŶgtǇpes iŶ te zetteŶ eŶ ǁerkeŶ afhaŶkelijk ǀaŶ de 
uitkoŵst hierǀaŶ  eeŶ ĐoŶĐreet ǀoorstel uit.  

ϯ.ϭϳ ϭ.  PartijeŶ ďezieŶ het effeĐt ǀaŶ huŶ iŶspaŶŶiŶgeŶ ǀoor de reduĐtie ǀaŶ sĐheefheid eŶ het 
ǀerhogeŶ ǀaŶ doorstroŵiŶg door te ŵoŶitoreŶ of de ǀooraf gestelde doeleŶ ǀoor deze iŶ-
spaŶŶiŶgeŶ ǁordeŶ ďereikt ;ǁordt de ďeoogde doelgroep ďijǀoorďeeld ďereikt door de 
geŶoŵeŶ ŵaatregel?Ϳ. 

 Ϯ. WaŶŶeer de geŶoŵeŶ ŵaatregeleŶ Ŷiet leideŶ tot de geǁeŶste reduĐtie ǀaŶ de sĐheef-
heid of de ǁoŶiŶgŵarkt ziĐh aŶder oŶtǁikkelt dat ǀerǁaĐht , tredeŶ partijeŶ iŶ oǀerleg eŶ 
stelleŶ partijeŶ de prestatieafsprakeŶ ďij eŶ/of ďezieŶ ǁelke aaŶǀulleŶde ŵaatregeleŶ ge-
ŶoŵeŶ kuŶŶeŶ ǁordeŶ. Mogelijk iŶ de ǀorŵ ǀaŶ Ŷieuǁďouǁ. PartijeŶ realisereŶ ziĐh dat 
effeĐteŶ pas op de laŶgere terŵijŶ ziĐhtďaar zulleŶ zijŶ.  

AĐhterǀaŶg WaarďorgfoŶds SoĐiale WoŶiŶgďouǁ  

ϯ.ϭϴ De GeŵeeŶte ǀerǀult iŶ het kader ǀaŶ het WaarďorgfoŶds “oĐiale WoŶiŶgďouǁ ;W“WͿ eeŶ 
zogeŶaaŵde geŶerieke, opzegďare aĐhterǀaŶgfuŶĐtie ǀoor de Đorporaties.  

   

voetnoot 

11
  Op termijn zal de huursombenadering worden ingevoerd, waarmee de huidige mogelijkheden voor een inkomensa f-

hankelijke huurverhoging komen te vervallen. Dit mogelijk aangevuld met andere mogelijkheden om scheefwonen t e-

gen te gaan en doorstroming te stimuleren. 
12

  I.h.b.: middels voorrang voor gelijkvloerse woningen, aantrekkelijk voor senioren.   
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ϰ. VerduurzaŵiŶg ǀaŶ de ďestaaŶde ǁoŶiŶgǀoorraad eŶ eŶergieďespariŶg  

OǀerǁegiŶgeŶ: 

 Corporaties ǀiŶdeŶ het ǀerďetereŶ ǀaŶ de ďestaaŶde Đorporatieǀoorraad ǀaŶ ďelaŶg ǀoor 
het ďehaleŶ ǀaŶ ŵilieudoelstelliŶgeŶ, het ďetaalďaar houdeŶ ǀaŶ de ǁoŶiŶgǀoorraad, het 
ǀerhogeŶ ǀaŶ de kǁaliteit ǀaŶ de ǁoŶiŶgǀoorraad eŶ het ǁooŶĐoŵfort ǀaŶ de huurder.  

 De Đorporaties streǀeŶ Ŷaar het realisereŶ ǀaŶ de doeleŶ uit NatioŶaal EŶergieakkoord, 
het CoŶǀeŶaŶt EŶergieďespariŶg HuurseĐtor eŶ drageŶ ďij aaŶ de geŵeeŶtelijke doelstel-
liŶg oŵ als geŵeeŶte iŶ ϮϬϯϬ kliŵaatŶeutraal te zijŶ. Er ǁordeŶ geriĐhte keuzes geŵaakt 
iŶ de ďijdrage ǀaŶuit de ǁoŶiŶgĐorporaties aaŶ deze doeleŶ. Dit ďiŶŶeŶ de ďesĐhikďare 
ĐapaĐiteit eŶ ŵiddeleŶ.  

 Het ďeheersďaar ŵakeŶ eŶ houdeŶ ǀaŶ de ǁooŶlasteŶ ;huur eŶ eŶergiekosteŶ ďij elkaar 
opgeteldͿ ǁordt ŵede ďereikt door de ǀerduurzaŵiŶg ;eŶergiezuiŶiger ŵakeŶͿ ǀaŶ de ǁ o-
ŶiŶgǀoorraad. 

 VerduurzaŵiŶg ǀaŶ de huurǀoorraad ďreŶgt eeŶ iŶǀesteriŶg ŵet ziĐh ŵee. Corporaties re-
keŶeŶ eeŶ deel ǀaŶ deze iŶǀesteriŶg door aaŶ de huurders iŶ de ǀorŵ ǀaŶ eeŶ huurǀerho-
giŶg. UitgaŶgspuŶt is dat tegeŶoǀer deze huurǀerhogiŶg eeŶ lagere eŶergierekeŶiŶg staat 
eŶ de ďespariŶg op de eŶergielasteŶ hoger is daŶ de huurstijgiŶg. Per saldo ďlijǀeŶ de 
ǁooŶlasteŶ gelijk of daleŶ deze.  

IŶ ďijlage Ϯ ďij deze prestatieafsprakeŶ is de startsituatie opgeŶoŵeŶ, ǁaar het de eŶergieprest a-
tie ǀaŶ de Đorporatieǀoorraad ďetreft eŶ ǁordt iŶgegaaŶ op de ŵoŶitoriŶg ǀaŶ oŶderstaaŶde a f-
sprakeŶ. 

Groot oŶderhoud, reŶoǀatie eŶ ǀerǀaŶgiŶg ǀaŶ iŶstallaties  

ϰ.ϭ ϭ. GroeŶWest realiseert tusseŶ ϭ jaŶuari ϮϬϭϱ eŶ eiŶd ϮϬϭϳ ďij reŶoǀatie eŶ groot oŶder-
houd ǀaŶ iŶ totaal ϱϬϬ ǁoŶiŶgeŶ iŶ totaal ĐirĐa ϭ.ϮϬϬ laďelstappeŶ ;ĐirĐa Ϯ,ϰ laďelstappeŶ 

per ǁoŶiŶgͿ13.  

 Ϯ. WoŶiŶgďouǁstiĐhtiŶg Kaŵerik heeft tot eiŶd ϮϬϭϳ geeŶ  groot oŶderhoud geplaŶd.  Per 
projeĐt ďepaalt W“ Kaŵerik ǁelke ŵate ǀaŶ ǀerduurzaŵiŶg fiŶaŶĐieel haalďaar is.  Bij re-
Ŷoǀatie of grootoŶderhoud ǁordt per ǁoŶiŶg ǁordeŶ geŵiddeld ŵiŶiŵaal Ϯ,ϰ laďelsta p-
peŶ gerealiseerd. 

 ϯ. GroeŶWest ǁerkt saŵeŶ ŵet huurders eŶ de geŵeeŶte aaŶ ǀerduurzaŵiŶg ǀaŶ de ǁ o-
ŶiŶgǀoorraad. Duurzaaŵheid oŵǀat  ŵeer daŶ het theŵa eŶergie eŶ ǁooŶlasteŶ. Ook 
theŵa͛s als ŵateriaalgeďruik, gezoŶdheid, Đoŵfort, geďruikskǁaliteit eŶ toegaŶkelijkheid 14 
ďepaleŶ de toekoŵstǁaarde ǀaŶ ǀastgoed. IŶ alle oŶderhoudsprojeĐteŶ gaat GroeŶWest 
aaŶ de slag ŵet de tools ͚Kǁaliteit iŶ ďalaŶs͛ eŶ ͚GP‘ Geďouǁ ďestaaŶde ďouǁ͛ oŵ deze 
opgaǀe ǀerder uit te ǁerkeŶ. Dit is ŵaatǁerk. Per oŶderhoudsprojeĐt ǁordt door GroeŶ-
West op de ǀersĐhilleŶde GP‘-theŵa͛s de aŵďitie ďepaald.  

 ϰ. De Đorporaties passeŶ ďij ǀerǀaŶgiŶg ǀaŶ ;ǀerǁarŵiŶgsͿiŶstallaties alleeŶ de ŵeest 
eŶergiezuiŶige ǀariaŶteŶ toe: ŵiŶiŵaal tǇpe H‘ϭϬϳ .  

 ϱ. IŶ de jaarlijkse eǀaluatie eŶ het oǀerleg oǀer eǀeŶtuele herzieŶiŶg, ĐoŶĐretiseriŶg of 
ďijstelliŶg ǀaŶ deze prestatieafsprakeŶ ;prestatieafsprakeŶ ϲ.ϰ.eŶ ϲ.ϱͿ ǁordeŶ de afspra-
keŶ iŶ  lid ϭ t/ŵ ϰ zo Ŷodig Ŷader uitgeǁerkt.  

voetnoot 

13
  Met deze verduurzaming is reeds in 2015 begonnen. 
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ϰ.Ϯ ϭ. GroeŶWest realiseert iŶ ϮϬϭϳ eeŶ pilot ŵet Ŷul-op-de-ŵeter ǁoŶiŶgereŶoǀaties door 

ŵiŶiŵaal ééŶ ďestaaŶd Đoŵpleǆ ;Ϯϱ ǁoŶiŶgeŶͿ Ŷaar Ŷul-op-de-ŵeter ;NOMͿ te ďreŶgeŶ. 

De ǀoorďereidiŶg ǀaŶ deze pilot ǀiŶdt plaats iŶ ϮϬϭϲ.  

Ϯ. De geŵeeŶte draagt ϱϬ% ďij iŶ de kosteŶ ǀoor NOM -adǀies eŶ eǆterŶe ďegeleidiŶg aaŶ 

dit projeĐt, ŵet eeŶ ŵaǆiŵuŵ ǀaŶ € ϯϬ.ϬϬϬ,-.  

 ϯ. Het Đoŵpleǆ ǁordt saŵeŶ ŵet de geŵeeŶte geseleĐteerd zodat ook geŵeeŶtelijk 

;grootsĐhaligͿ oŶderhoud ǀaŶ de opeŶďare ruiŵte ďij deze pilot ŵeegeŶoŵeŶ ǁordt .  

 ϰ. IŶ de jaarlijkse eǀaluatie eŶ het oǀerleg oǀer eǀeŶtuele herzieŶiŶg, ĐoŶĐretiseriŶg of ďij-

stelliŶg ǀaŶ deze prestatieafsprakeŶ ǁordeŶ de erǀariŶgeŶ eŶ geleerde lesseŶ ǀerder ui t-

geǁerkt. IŶdieŶ de resultateŶ ǀaŶ de NOM -pilot positief zijŶ ǁordt opǀolgiŶg gegeǀeŶ aaŶ 

deze pilot.  

Oǀerige duurzaaŵheidsaspeĐteŶ  

ϰ.ϯ ϭ. De GeŵeeŶte WoerdeŶ is ďezig ŵet eeŶ eŶergieǀisie ;ǁaaroŶder eeŶ dakeŶsĐaŶͿ eŶ ǁil 
hier saŵeŶ ŵet Đorporatie iŶ optrekkeŶ.  

 Ϯ. De Đorporaties ŵakeŶ het ŵogelijk dat huurders zoŶŶepaŶeleŶ kuŶŶeŶ plaatseŶ. Op 
ǁelke ǁijze dit ǁordt geregeld is aaŶ de Đorporatie. De Đorporaties zulleŶ hier aĐtief oǀer 
ĐoŵŵuŶiĐereŶ. Corporaties geǀeŶ iŶ ϮϬϭϲ ŵet eeŶ dakeŶsĐaŶ aaŶ ǁelke ĐoŵpleǆeŶ hie r-
ǀoor gesĐhikt zijŶ.  

 ϯ. De Đorporaties oŶderzoekeŶ iŶ ϮϬϭϲ de ŵogelijkheid ǀoor het toepasseŶ ǀaŶ zoŶŶep a-
ŶeleŶ ǀoor het elektriĐiteitsgeďruik ǀaŶ de algeŵeŶe ruiŵtes.  

ϰ. De partijeŶ stiŵulereŶ eŶ oŶdersteuŶeŶ iŶitiatieǀeŶ ǀaŶ huurders;ĐolleĐtieǀeŶͿ op het 
geďied ǀaŶ duurzaaŵheid eŶ proďereŶ ǁaar ŵogelijk het iŶitiatief te realisereŶ.  

 ϱ. Bij kleiŶ oŶderhoud geďruikeŶ de Đorporaties ŵil ieuǀrieŶdelijke ŵiddeleŶ eŶ ŵateria-
leŶ. De Đorporaties ǁerkeŶ dit iŶ ϮϬϭϲ uit. Hierďij ǁordt gedaĐht aaŶ het geďruik ǀaŶ eĐ o-
logisĐhe ǀerf, het toepasseŶ ǀaŶ F“C hout eŶ het op eeŶ ŵilieuǀrieŶdelijke ǁijze ǀerǁijd e-
reŶ ǀaŶ oŶkruid.  

CoŵŵuŶiĐatie 

ϰ.ϰ PartijeŶ zetteŶ gezaŵeŶlijk iŶ op het stiŵulereŶ ǀaŶ eŶergiezuiŶig gedrag ǀaŶ huurders eŶ 
het iŶforŵereŶ  ǀaŶ huurders ďij ǀerduurzaŵiŶg ǀaŶ de ďestaaŶde ǀoorraad. PartijeŶ ďe-
stedeŶ gezaŵeŶlijk ŵiŶiŵaal ϱ keer per jaar aaŶdaĐht aaŶ dit oŶderǁerp iŶ ŶieuǁsďrieǀeŶ 
eŶ aŶdere ĐoŵŵuŶiĐatie-uitiŶgeŶ. 
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ϱ. SoĐiaal doŵeiŶ eŶ leefďaarheid  

WoŶeŶ eŶ zorg 

AfsteŵŵiŶg roŶd WoŶeŶ eŶ )org krijgt ǀorŵ ŵiddels geďiedsgeriĐht ǁerkeŶ. Op operatioŶeel Ŷi-

ǀeau ǁerkeŶ hier ǀaŶuit het soĐiaal doŵeiŶ de geďiedsteaŵs15 eŶ ǀaŶuit het fǇsieke doŵeiŶ de 

ǁijkplatforŵs, ǁijkaŵďteŶareŶ eŶ sleutelfigureŶ ŵet elkaar saŵeŶ aaŶ de opgaǀe  zoals ďesĐhre-

ǀeŶ iŶ de ǁijkageŶda͛s ;ǁijkplaŶŶeŶ tot staŶd koŵeŶ iŶ saŵeŶǁerkiŶg ŵet iŶǁoŶersͿ.  

ϱ.ϭ De adǀiseur geďiedsgeriĐht ǁerkeŶ ǀaŶ de geŵeeŶte is het aaŶspreekpuŶt ǀoor de Đorpo-
raties op het geďied ǀaŶ ǁoŶeŶ eŶ zorg eŶ zet ǀrageŶ ǁaar Ŷodig door Ŷaar de ge-
ďiedsteaŵs. 

ϱ.Ϯ ϭ. De Đorporaties kuŶŶeŶ eeŶ ďeroep doeŶ op de geŵeeŶtelijke eǆpertise  ;WoerdeŶWij-
zerͿ iŶ het ǀorŵgeǀeŶ ǀaŶ huŶ ďeleid ter ǀerhogiŶg ǀaŶ de toegaŶkelijkheid eŶ leǀeŶs-
loopďesteŶdigheid.  

 Ϯ. IŶ het ďeleid ter ǀerhogiŶg ǀaŶ de toegaŶkelijkheid eŶ leǀeŶsloopďesteŶdigheid zijŶ de 
Đorporaties alert eŶ leggeŶ Ŷadruk op de ǀeiligheid ǀaŶ de ǁoŶiŶg ǀoor ďeǁoŶers.  

ϱ.ϯ ϭ. GeŵeeŶtelijke ŵiddeleŶ op ďasis ǀaŶ de Wet ŵaatsĐhappelijke oŶdersteuŶiŶg ;WŵoͿ 
zijŶ ďesĐhikďaar ǀoor het ďeter toegaŶkelijk ŵakeŶ ǀaŶ de ďestaaŶde soĐia le huurǀoor-
raad, of ŵeer iŶ het ďijzoŶder ǀoor eeŶ speĐifieke huurder ŵet reĐht op eeŶ ǀoorzieŶiŶg , 
ĐoŶforŵ het iŶ WoerdeŶ geldeŶde ďeleid. 

 Ϯ. De geŵeeŶte is ǀeraŶtǁoordelijk ǀoor ǁoŶiŶgaaŶpassiŶg op ďasis ǀaŶ de Wet ŵaat-
sĐhappelijke oŶdersteuŶiŶg, ŵet als doel de ǁoŶiŶg zo sŶel als ŵogelijk ǀoor de huurder 
aaŶ te kuŶŶeŶ passeŶ eŶ eǀeŶtuele leegstaŶd eŶ huurderǀiŶg ǀaŶ ǁoŶiŶgeŶ tot eeŶ ŵiŶi-
ŵuŵ te ďeperkeŶ.  

ϯ. De Đorporaties kuŶŶeŶ Ŷa tǁee ŵaaŶdeŶ leegstaŶd als geǀolg ǀaŶ de aaŶleg ǀaŶ eeŶ 
Wŵo-aaŶpassiŶg  iŶ eeŶ Ŷog Ŷiet aaŶgepaste ǁoŶiŶg, huurderǀiŶg iŶ rekeŶiŶg ďreŶgeŶ ďij 
de geŵeeŶte.  

ϰ. De Đorporaties kuŶŶeŶ Ŷa tǁee ŵaaŶdeŶ leegstaŶd, huurderǀiŶg ǀaŶ eeŶ reeds aaŶge-
paste ǁoŶiŶg  ďij de geŵeeŶte iŶ rekeŶiŶg ďreŶgeŶ als de geŵeeŶte ǀerzoekt oŵ eeŶ la Ŷ-
gere periode ǀoor het ǀiŶdeŶ ǀaŶ eeŶ gesĐhikte kaŶdidaat.  

ϱ. WaŶŶeer eeŶ ǁoŶiŶg ǀoorzieŶ ǀaŶ Wŵo -aaŶpassiŶgeŶ leegkoŵt ǀrageŶ de Đorporaties 
ďij de geŵeeŶte  Ŷa of er eeŶ gesĐhikte kaŶdidaat is ǀoor eeŶ ǁoŶiŶg ŵet aaŶgeďraĐhte 
ǀoorzieŶiŶgeŶ op ďasis ǀaŶ de Wŵo. IŶdieŶ er geeŶ gesĐhikte kaŶdidateŶ zijŶ, is de ge-
ŵeeŶte ǀeraŶtǁoordelijk ǀoor het ǀerǁijdereŶ ǀaŶ de aaŶgeďraĐhte traplift. De Đorpora-
ties geǀeŶ ďij de ǀertrekkeŶde huurder aaŶ dat deze hiertoe ĐoŶtaĐt ŵoet opŶeŵeŶ ŵet 
de geŵeeŶte. “treǀeŶ is dat ďij de eiŶdiŶspeĐtie de aaŶgeďraĐhte traplift iŶ opdraĐht ǀaŶ  
de geŵeeŶte is ǀerǁijderd.  Oǀerige aaŶgeďraĐhte Wŵo -ǀoorzieŶiŶgeŶ ǁordeŶ Ŷiet ǀer-
ǁijderd door de geŵeeŶte.  

BijzoŶdere doelgroepeŶ  

ϱ.ϰ ϭ. De Đorporaties stelleŶ  ǀoldoeŶde ǁoŶiŶgeŶ ďesĐhikďaar ǀoor het huisǀesteŶ ǀaŶ ǀer-

guŶŶiŶghouders, ĐoŶforŵ de taakstelliŶg ǀaŶ de rijksoǀerheid, die de geŵeeŶte uitǀoert . 

 2. Wanneer de werkwijze zoals beschreven onder 5.4.1 van rijkswege wijzigen maken partijen 

nieuwe prestatieafspraken. 

voetnoot 

15  
Bestaande uit welzijnsconsulent, wijkverpleegkundige, maatschappelijk werk en een consulent van Woerden wijzer.  
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ϯ. GeŵeeŶte eŶ Đorporaties steŵŵeŶ het huisǀestiŶgsproĐes op elkaar af oŵ zo sŶel ŵo-
gelijk ǁoŶiŶgeŶ toe te ǁijzeŶ eŶ  leegstaŶd eŶ huurderǀiŶg ǀaŶ ǁoŶiŶgeŶ tot eeŶ ŵiŶi-
ŵuŵ te ďeperkeŶ. 

ϰ.GeŵeeŶte eŶ Đorporaties ǁerkeŶ iŶ ϮϬϭϲ eeŶ plaŶ uit ǀoor de realisatie ǀaŶ Đreatieǀe eŶ 
sŶelle huisǀestiŶgsŵogelijkhedeŶ ǀoor ǀerguŶŶiŶghouders, ǁaarŵee het ǁoŶiŶgaaŶďod 
ǀoor deze doelgroep ǁordt ǀergroot, zoŶder dat hierŵee eeŶ eǆtra ďeroep op de ďestaaŶ-
de soĐiale huurǁoŶiŶgǀoorraad gedaaŶ ǁordt. 

De geŵeeŶte eŶ Đorporaties ǁilleŶ de stagŶatie iŶ de uitstrooŵ uit iŶstelliŶgeŶ ǀoor ŵaatsĐhappe-

lijke opǀaŶg16 oplosseŶ. 

ϱ.ϱ ϭ. De geŵeeŶte iŶǀeŶtariseert saŵeŶ ŵet de zorgiŶstelliŶgeŶ iŶ de eerste helft ǀaŶ ϮϬϭϲ 
het ǀerǁaĐhte aaŶtal persoŶeŶ dat kaŶ uitstroŵeŶ uit iŶstelliŶgeŶ. 

Ϯ. Na deze iŶǀeŶtarisatie ŵakeŶ de partijeŶ afsprakeŶ oǀer het aaŶtal ĐorporatieǁoŶiŶgeŶ 
dat jaarlijks ǁordt toegeǁezeŶ aaŶ ŵeŶseŶ die uitstroŵeŶ uit iŶstelliŶgeŶ ǀoor ŵaat-
sĐhappelijke opǀaŶg. 

ϱ.ϲ ϭ. GeŵeeŶte eŶ Đorporaties ǀerkeŶŶeŶ de ŵogelijkhedeŶ oŵ Ŷieuǁe ǁooŶǀorŵeŶ 17 te 
ĐreëreŶ die ďijzoŶdere doelgroepeŶ iŶ staat stelleŶ zo laŶg ŵogelijk zelfstaŶdig of ŵ et eŶi-
ge oŶdersteuŶiŶg te ǁoŶeŶ. 

 Ϯ. GroeŶWest start iŶ ϮϬϭϲ ŵet de realisatie ǀaŶ eeŶ ThuisHuis of soortgelijke kleiŶsĐhal i-
ge  ǁooŶǀorŵ.  

 ϯ. PartijeŶ ǁerkeŶ saŵeŶ oŵ eǀeŶtuele ďeleŵŵeriŶgeŶ als de splitsiŶg ǀaŶ ǁooŶruiŵte, 
iŶ de ǁooŶruiŵteǀerdeliŶg of roŶd de aaŶǁezigheid ǀaŶ ďegeleidiŶg of traiŶiŶg die dit ŵet 
ziĐh ŵeeďreŶgt ǁeg te ŶeŵeŶ.  

ϱ.ϳ ϭ. PartijeŶ ǁerkeŶ saŵeŶ aaŶ de draagkraĐht ǀaŶ de ǁijkeŶ ǁaar het de huisǀestiŶg ǀaŶ 
ďijzoŶdere doelgroepeŶ ďetreft.  

 Ϯ. GeŵeeŶte eŶ Đorporaties proďereŶ ǀoor zoǀer ŵogelijk de huisǀestiŶg ǀaŶ ďijzoŶdere 
doelgroepeŶ te spreideŶ oǀer de ǁijkeŶ eŶ kerŶeŶ.   

ϯ. HV WeidelaŶdeŶ of ;Ŷa opriĐhtiŶgͿ de ďeǁoŶersĐoŵŵissie Kaŵerik ǀerǀult iŶ deze eeŶ 
sigŶalereŶde rol.  

Leefďaarheid 

De geŵeeŶte zoekt roŶd leefďaarheid de saŵeŶǁerkiŶg op ŵet iŶǁoŶers, iŶstelliŶgeŶ eŶ oŶder-
Ŷeŵers. Door saŵeŶ te deŶkeŶ eŶ saŵeŶ te doeŶ, koŵeŶ de ďeste resultateŶ tot staŶd. Het ŵotto 
daarďij is: ͚WoerdeŶ zegt ja, teŶzij… .͛  

ϱ.ϴ ϭ. De geŵeeŶte heeft de priŵaire ǀeraŶtǁoordelijkheid ǀoor eeŶ goed ďeheer ǀaŶ de 
 opeŶďare ruiŵte. )ij iŶǀesteert iŶ het aaŶleggeŶ eŶ opkŶappeŶ ǀaŶ strateŶ, plaŶtsoeŶeŶ 
 eŶ pleiŶeŶ.  
 Ϯ. De geŵeeŶte stelt eeŶ ǀaste ĐoŶtaĐtpersooŶ aaŶ ǀoor de Đorporaties, HV WeidelaŶdeŶ 
 eŶ ;Ŷa opriĐhtiŶgͿ de ďeǁoŶersĐoŵŵissie Kaŵerik  – iŶ de persooŶ ǀaŶ de plaŶŶer ǁerk

voetnoot 

16
  Zoals mensen met een verstandelijke handicap, voormalig dak-en thuislozen, mensen uit een psychiatrische instelling 

of mensen die onder de reclasering vallen. 
17

  Denk aan mantelzorgwoningen of omklapwoningen. 
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 ǀoorďereidiŶg eŶ ǁijkoŶderhoud – die zij kuŶŶeŶ ďeŶadereŶ ďij grootsĐhalige proďleŵeŶ 

 iŶ de opeŶďare ruiŵte18. Deze ĐoŶtaĐtpersooŶ ǀoert de regie op de oplossiŶg hierǀaŶ.  

ϯ. De ǁooŶĐoŶsuleŶteŶ ǀaŶ GroeŶWest sluiteŶ aaŶ ďij het geďiedsgeriĐht ǁerkeŶ zodat zij 

de opgaǀe per ǁijk, dorp eŶ ďuurt keŶŶeŶ eŶ keŶďaar kuŶŶeŶ ŵakeŶ ďiŶŶeŶ huŶ orgaŶis a-

tie. DaarŶaast zulleŶ de ǁooŶĐoŶsuleŶteŶ ziĐh aĐtief opstelleŶ t.a.ǀ. geriĐhte ďuurtaaŶpa k-

keŶ. 

ϰ. )o Ŷodig koŵeŶ partijeŶ tot eeŶ gezaŵeŶlijke aaŶpak zoals eeŶ ďuurtgeriĐhte aaŶpak 

ter ǀerďeteriŶg ǀaŶ de leefďaarheid. 

ϱ. De geŵeeŶte iŶforŵeert – Ŷaast de oŵǁoŶeŶdeŶ - de Đorporaties ǀroegtijdig ďij ǀoor-

geŶoŵeŶ ǁerkzaaŵhedeŶ iŶ de opeŶďare ruiŵte.  

ϱ.ϵ De Đorporaties iŶǀestereŶ iŶ ŵaatregeleŶ die de leefďaarheid ǀerďetereŶ iŶ direĐte Ŷaďij-

heid ǀaŶ huŶ ǁooŶgelegeŶhedeŶ. OŶderdeel ǀaŶ deze iŶǀesteriŶgeŶ kaŶ zijŶ het iŶzetteŶ 

ǀaŶ huisŵeesters iŶ ĐoŵpleǆeŶ ŵet leefďaarheid proďleŵeŶ, ďuurtďeheer eŶ het doeŶ ǀaŶ 

oŶderhoud. Dit ǀoor zoǀer ŵogelijk ďiŶŶeŶ de geldeŶde ǁet- eŶ regelgeǀiŶg.  

ϱ.ϭϬ De Đorporaties steŵŵeŶ de plaŶŶeŶ ǀaŶ reŶoǀatie - eŶ grootoŶderhoudprojeĐteŶ af ŵet de 

plaŶŶiŶg ǀaŶ de geŵeeŶte oǀer het oŶderhoud ǀaŶ de opeŶďare ruiŵte  eŶ ǀiĐe ǀersa. Doel 

is oŵ ǁerk ŵet ǁerk te ŵakeŶ eŶ zo iŶ ééŶ keer eeŶ ďuurt op te kŶappeŶ.  Deze afsteŵ-

ŵiŶg ŵag eĐhter Ŷiet leideŶ tot ǀertragiŶg iŶ de aaŶpak ǀaŶ eeŶ ǀaŶ ďeide  partijeŶ.  

 

BuurtďeŵiddeliŶg 

BuurtďeŵiddeliŶg  draagt ďij aaŶ eeŶ prettiger ǁooŶ- eŶ leefkliŵaat alsook leidt tot ǀerŵiŶderiŶg 

ǀaŶ de ǁerklast ǀaŶ geŵeeŶtelijke dieŶsteŶ, de politie, de ǁoŶiŶgĐorporaties eŶ de ǁelzijŶsorg a-

Ŷisaties. Door de iŶzet ǀaŶ ǀrijǁillige, deskuŶdige eŶ getraiŶde ďuurtďeŵiddelaars ďiedeŶ ǁe ď u-

reŶ of ďuurtďeǁoŶers de gelegeŶheid huŶ ruzie op te losseŶ.  

Buurtďeŵiddelaars leǀereŶ preǀeŶtieǀe oŶdersteuŶiŶg aaŶ de leefďaarheid eŶ soĐiale Đohesie iŶ 

strateŶ eŶ ďuurteŶ. )ij ďreŶgeŶ de ĐoŵŵuŶiĐatie tusseŶ ĐoŶfliĐtereŶde ďureŶ of ďuurtgeŶoteŶ op 

gaŶg of helpeŶ deze te herstelleŶ. Daardoor ǁordt de zelfredzaaŵheid ďeǀorderd eŶ het ĐoŶfliĐt -

oplosseŶd ǀerŵogeŶ ǀaŶ ďureŶ of ďuurtgeŶoteŶ gestiŵuleerd. De iŶterǀeŶtie door Buurtďeŵidd e-

laars helpt het ǁederzijds ďegrip tusseŶ ďureŶ of ďuurtgeŶoteŶ te ǀerďetereŶ.  

 

ϱ.ϭϭ GeŵeeŶte eŶ Đorporaties drageŶ als gelijkǁaardige partŶers ;ϱϬ/ϱϬ%Ϳ ďij iŶ de fiŶaŶĐie-

riŶg ǀaŶ het iŶstruŵeŶt BuurtďeŵiddeliŶg ǀoor geŵeeŶte WoerdeŶ.  

WooŶoǀerlast eŶ huursĐhuld 

ϱ.ϭϮ ϭ. PartijeŶ aĐtualisereŶ iŶ ϮϬϭϲ de oǀereeŶkoŵst iŶzake aaŶpak eŶ ǀoorkoŵeŶ ǀaŶ huisuit-
zettiŶgeŶ ǁegeŶs oǀerlast eŶ huursĐhuld iŶ de geŵeeŶte ǁoerdeŶ, saŵeŶ ŵet de oǀerige 
ďetrokkeŶ partijeŶ.   

 Ϯ. PartijeŶ ĐoŶstatereŶ dat ǀoor eeŶ suĐĐesǀolle aaŶpak eeŶ direĐt ĐoŶtaĐt tusseŶ alle ď e-
trokkeŶ partijeŶ ǀaŶ ďelaŶg is eŶ ĐoŶtiŶuereŶ de saŵeŶǁerkiŶg eŶ ǀersterkeŶ ǁaar Ŷodig  
de saŵeŶǁerkiŶg tusseŶ de Đorporaties eŶ Ferŵ Werk iŶ deze. 

voetnoot 

18 
 Voor kleine problemen of meldingen staat de klachtenlijn van de gemeente open. 
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ϱ.ϭϯ WaŶŶeer eeŶ ŵultidisĐipliŶaire aaŶpak Ŷodig is  kuŶŶeŶ geŵeeŶte eŶ Đorporaties eeŶ Đa-

sus iŶďreŶgeŶ iŶ het ǀeiligheidsoǀerleg of het oǀerleg zorg eŶ oǀerlast. HieriŶ ǁordeŶ af-

sprakeŶ geŵaakt ǀaŶuit ǁelke disĐipliŶe;sͿ eŶ orgaŶisaties, geǁerkt ǁordt aaŶ eeŶ oplos-

siŶg eŶ oŶdersteuŶiŶg ǁordt geďodeŶ iŶ de ďetreffeŶde Đases.  De geŵeeŶte ǀoert de re-

gie. 

WooŶfraude / oŶreĐhtŵatige ďeǁoŶiŶg  

ϱ.ϭϰ PartijeŶ ǁerkeŶ saŵeŶ ďij het opsporeŶ, aaŶpakkeŶ eŶ oplosseŶ ǀaŶ oŶreĐhtŵatige ďeǁo-

ŶiŶg eŶ illegale heŶŶepteelt iŶ ĐorporatieǁoŶiŶgeŶ, die iŶ strijd zijŶ ŵet de huuroǀeree Ŷ-

koŵst eŶ of de oǀerheidsǀoorsĐhrifteŶ, ŵede op ďasis ǀaŶ het HeŶŶepĐoŶǀeŶaŶt MiddeŶ-

NederlaŶd ;dd. Ϯϳ jaŶuari ϮϬϭϱͿ19. 

  

voetnoot 

19  
Wbs Kamerik heeft dit convenant niet mede ondertekend, maar volgt in deze GroenWest.
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ϲ. Spelregels  

PartijeŶ ǁerkeŶ saŵeŶ eeŶ ŵaŶier uit oŵ iŶ de eerste helft ǀaŶ elk jaar traŶsparaŶtie te ďiedeŶ iŶ 

de iŶǀesteriŶgsĐapaĐiteit, ďeleidskeuzes eŶ prestereŶ ǀaŶ de Đorporaties eŶ de geŵeeŶte. Dit als 

ďasis oŶder de saŵeŶǁerkiŶg, ǀoor de ďeoordeliŶg ǀaŶ de ďijd rage ǀaŶ de Đorporatie aaŶ het ge-

ŵeeŶtelijk ǁooŶďeleid eŶ ter ŵoŶitoriŶg ǀaŶ de prestatieafsprakeŶ. Op ďasis ǀaŶ de elk jaar ď e-

sĐhikďare gegeǀeŶs kijkeŶ partijeŶ iŶ de eerste helft ǀaŶ het jaar terug op ieders prestereŶ iŶ het 

afgelopeŶ jaar eŶ oŶtǁikkeliŶgeŶ op de ǁoŶiŶgŵarkt eŶ koŵeŶ op ďasis daarǀaŶ zo Ŷodig tot her-

zieŶiŶg, ĐoŶĐretiseriŶg of ďijstelliŶg ǀaŶ de prestatieafsprakeŶ iŶ de tǁeede helft ǀaŶ het jaar.  

MoŶitoriŶg eŶ iŶforŵatieǀoorzieŶiŶg  

ϲ.ϭ  PartijeŶ ǁerkeŶ iŶ ϮϬϭϲ saŵeŶ eeŶ ǁerkǁijze uit oŵ iŶ de eerste helft ǀaŶ elk jaar traŶs-

paraŶtie te ďiedeŶ iŶ elkaars iŶǀesteriŶgsĐapaĐiteit, ďeleidskeuzes eŶ prestaties. PartijeŶ 

ŵakeŶ geďruik ǀaŶ de ďesĐhikďare iŶforŵatie zoals iŶ de WoŶiŶgǁet ϮϬϭϱ ǀastgelegd.  

ϲ.Ϯ ϭ. PartijeŶ ŵoŶitoreŶ jaarlijks de ǀoortgaŶg ǀaŶ de prestatieafsprakeŶ eŶ de treŶds eŶ 

oŶtǁikkeliŶgeŶ op de lokale eŶ regioŶale soĐiale huurŵarkt.  

 Ϯ. PartijeŶ stelleŶ iŶ oŶderliŶg oǀerleg het forŵat ǀoor deze ŵoŶitor op. Dit forŵat is ge-

reed ǀoorafgaaŶd aaŶ het opstelleŶ ǀaŶ de rapportage oǀer ϮϬϭϱ20. 

6.3 PartijeŶ ǀersĐhaffeŶ elkaar de ďeŶodigde iŶforŵatie ǀoor zoǀer releǀaŶt ǀoor de uitǀoeriŶg 

eŶ ŵoŶitoriŶg ǀaŶ de afsprakeŶ iŶ deze oǀereeŶkoŵst.  

Oǀerleg eŶ ďijstelliŶg 

ϲ.ϰ ϭ. Op ďasis ǀaŶ de ŵoŶitoriŶg eŶ het aĐtiǀiteiteŶoǀerziĐht ǀaŶ de Đorporaties tredeŶ de 

partijeŶ jaarlijks iŶ oǀerleg. 

 Ϯ. Jaarlijks eǀaluereŶ partijeŶ de afsprakeŶ ǀóór ϭ juli , of zoǀeel eerder als ŵogelijk, op 

ďasis ǀaŶ de gegeǀeŶs ǀaŶ het kaleŶderjaar erǀoor. De resultateŶ hierǀaŶ kuŶŶeŶ ǁordeŶ 

geďruikt oŵ elkaar aaŶ te sprekeŶ op de geŵaakte afsprakeŶ eŶ de te leǀereŶ prestaties  

 ϯ.Naar aaŶleidiŶg ǀaŶ dit oǀerleg ǁordeŶ de afsprakeŶ ǁaar Ŷodig herzieŶ, geĐoŶĐret i-

seerd eŶ/of ďijgesteld.  

ϲ.ϱ ϭ. GeŵeeŶte eŶ Đorporaties oǀerleggeŶ eeŶs per kǁartaal op ďestuurlijk Ŷiǀeau ŵet el-

kaar. Dit oǀerleg ǁordt ǀoorďereid iŶ eeŶ aŵďtelijk oǀerleg.  

 Ϯ. Deze oǀerlegĐǇĐlus ďeŶutteŶ zij ook ǀoor oǀerleg oǀer eŶ ďijstelliŶg ǀaŶ de prestatieaf-

sprakeŶ ǁaar Ŷodig. 

 ϯ. Daar ǁaar op de ageŶda, puŶteŶ staaŶ die de prestatieafsprakeŶ ďetreffeŶ is het oǀerleg 

tripartite eŶ sĐhuiǀeŶ de huurdersorgaŶisaties of ďeǁoŶersĐoŵŵissies 21 aaŶ.  

ϲ.ϲ ϭ. Op ďasis ǀaŶ de ŵoŶitoriŶgsgegeǀeŶs stelt de geŵeeŶte jaarlijks eeŶ Jaarďrief WoŶeŶ 

op, ŵet daariŶ eeŶ terugďlik op de ŶaleǀiŶg ǀaŶ de afsprakeŶ eŶ eeŶ ǀooruitďlik op de re s-

tereŶde terŵijŶperiode.  

voetnoot 

20
  Zie in dit kader ook de prestatieafspraken 3.7 en 3.8 en 3.19.  

21
  In ieder geval HC Weidelanden en (na oprichting) de bewonerscommissie Kamerik. 
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 Ϯ. De Jaarďrief WoŶeŶ ǁordt ter iŶforŵatie aaŶ de geŵeeŶteraad aaŶgeďodeŶ eŶ ŵet heŶ 

ďesprokeŶ iŶ eeŶ jaarlijkse georgaŶiseerde iŶforŵatieďijeeŶkoŵst - iŶ deĐeŵďer/jaŶuari - 

iŶ aaŶǁezigheid ǀaŶ de ǁoŶiŶgĐorporaties eŶ de huurdersorgaŶisaties of ďeǁoŶersĐoŵ-

ŵissies22. 

 

Looptijd 

ϲ.ϴ Deze prestatieoǀereeŶkoŵst heeft eeŶ looptijd ǀaŶ ǀier jaar eŶ eiŶdigt op  ϯϭ deĐeŵďer 
 ϮϬϭϵ. 
 

  

voetnoot 

22
  Idem. 
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ϳ. AĐtieprograŵŵa 

)oals ďesĐhreǀeŶ iŶ paragraaf ϲ ǁordeŶ de prestatieafsprakeŶ jaarlijks ǁaar Ŷodig herzieŶ, geĐoŶ-
Đretiseerd eŶ/of ďijgesteld. Op ďasis daarǀaŶ ǁordt ook oŶderstaaŶd aĐtieprograŵŵa geaĐtuali-
seerd eŶ aaŶgeǀuld. OpgeŶoŵeŶ zijŶ die afsprakeŶ die tot ĐoŶĐrete ha ŶdeliŶgeŶ ǀaŶ eeŶ of ŵeer-
dere partijeŶ leideŶ. AfsprakeŶ die eeŶ ĐoŶtiŶu karakter heďďeŶ zijŶ Ŷiet opgeŶoŵeŶ.  
 

2016 Trekker: 

3.3.2 GroenWest haalt 17 woningen uit verkoop. 
Groen-

West 

3.4.1 Het kettingbeding komt te vervallen. Gemeente 

3.5.3 
De slaagkans van woningzoekenden met recht op huurtoeslag is minimaal 

70%. 

Corpora-

ties 

3.10.1 
De gemeente stelt de strategische woningbouwplanning op en actualiseert 

deze jaarlijks. 
Gemeente 

3.11.1/2 Inzet woningtoewijzing met regionale en lokale binding.  
Corpora-

ties 

3.11.3 Inzet woonruimteverdeelsysteem voor doorstroming. Partijen 

4.3.1 De gemeente betrekt corporaties in het opstellen van haar energievisie. Gemeente 

4.3.2 
De corporaties voeren een dakenscan uit met het oog op het plaatsen van 

zonnepanelen. 

Corpora-

ties 

4.3.3 Onderzoek naar gebruik zonne-energie voor algemene ruimtes. 
Corpora-

ties 

4.4 Communicatie rond energiezuinig gedrag huurders Gemeente 

5.4.4 Plan voor realisatie van huisvestingsmogelijkheden voor vergunninghouders. Gemeente 

5.5.1 Inventarisatie verwachte uitstroom uit instellingen. Gemeente 

5.5.2 
Afspraken over toewijzing corporatiewoningen voor uitstroom uit instellin-

gen. 
Gemeente 

5.6.1 
Verkenning naar realisatiemogelijkheden van woonvormen voor langer zelf-

standig wonen. 
Gemeente 

5.6.2 Groenwest realiseert een ThuisHuis of soortgelijke woonvorm. 
Groen-

West 

5.12.1 
Actualisatie overeenkomst inzake aanpak en voorkomen van huisuitzettingen 

wegens overlast en huurschuld in de gemeente woerden. 
Gemeente 
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2017 

3.14 Opzet doorstroomexperiment. 
Groen-

West 

4.1.1 Realisatie 1.200 labelstappen. 
Groen-

West 

4.2.1 ‘ealisatie pilot ŵet Ŷul-op-de-ŵeter ǁoŶiŶgereŶoǀaties 
Groen-

West 

2018… 

 Nader iŶ te ǀulleŶ…  - 

2019… 

 Nader iŶ te ǀulleŶ…  - 
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OŶderǁerpeŶ ǀoor jaarlijkse ŵoŶitoriŶg  

)oals afgesprokeŶ iŶ de prestatieafsprakeŶ ϲ.ϭ eŶ ϲ.Ϯ ŵoŶitoreŶ partijeŶ jaarlijks de ǀoortgaŶg ǀaŶ 

de prestatieafsprakeŶ eŶ de treŶds eŶ oŶtǁikkeliŶgeŶ op de lokale eŶ regioŶale soĐiale huurŵarkt.  

DaarŶaast ǁerkeŶ partijeŶ iŶ ϮϬϭϲ saŵeŶ eeŶ ǁerkǁijze uit oŵ iŶ de eerste helft ǀaŶ elk jaar 

traŶsparaŶtie te ďiedeŶ iŶ elkaars iŶǀesteriŶgsĐapaĐiteit, ďeleidskeuzes eŶ prestaties.  

PartijeŶ stelleŶ iŶ oŶderliŶg oǀerleg het forŵat ǀoor de jaarlijkse  ŵoŶitor op. OŶderdeleŶ ǀaŶ de 

ŵoŶitor zijŶ iŶ ieder geǀal:  

 

3.1 / 3.2 
Omvang van de sociale woningvoorraad  en opbouw van de sociale woningvoorraad naar 

huurprijsklassen. 

3.3 
Investeringen en desinvesteringen door corporaties: sloop / nieuwbouw / aankoop / ver-

koop. 

3.5 
Passend toewijzen en slaagkansen van de doelgroep woningzoekenden met recht op 

huurtoeslag. 

3.6 
Beschikbaarheid (omvang vrijkomend aanbod) in relatie tot de ontwikkeling van de doel-

groepen. 

3.11 De inzet van lokaal maatwerk. 

3.12 Woningtoewijzing naar inkomen van de woningzoekenden. 

3.12 Het huurbeleid van de corporaties. 

3.17 
Effecten van de concrete inspanningen ter reductie van scheefheid en het op gang bren-

gen van doorstroming.  

4.1 
Aantal gerealiseerde labelstappen (verduurzaming): zie bijlage 2 voor de te volgend 

werkwijze van monitoring. 

5.4 Stand van zaken in de huisvesting van vergunninghouders. 
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Bijlage ϭ BegrippeŶlijst  

 

Aftoppingsgrenzen Het gedeelte van de huur dat boven de aftoppingsgrens uitkomt, wordt bij meer-

persoonshuishoudens niet meegenomen voor het vaststellen van de hoogte van 

de huurtoeslag. De aftoppingsgrens voor één- en tǁeepersooŶshuishoudeŶs is € 
576,87 (prijspeil 2015) ook wel de eerste aftoppingsgrens. Voor huishoudens die 

uit drie of meer personen bestaaŶ is de aftoppiŶgsgreŶs €ϲϭ8,24 (tweede aftop-

pingsgrens). Ouderenhuishoudens, alleenstaanden en gehandicapten krijgen van 

het huurdeel boven de aftoppingsgrens 40% vergoed. Zie ook: Ministerie van Bin-

nenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, MG 2014-02, kenmerk 2014-0000577133, 

dd. 18 november 2014.  

Huursombenadering In juni 2015 sloten Aedes (vereniging van woningcorporaties) en de Woonbond 

een Sociaal Huurakkoord. In lijn met dit akkoord wordt per 1 juli 2016 door de 

rijksoverheid een huursombenadering ingevoerd, ter vervanging van het inko-

mensafhankelijke huurbeleid. Hierbij mag de totale huurstijging van de huurvoor-

raad per corporatie niet hoger zijn dan 1% boven inflatie. Binnen de huurvoorraad 

mag de huurstijging per individuele woning maximaal 2,5% boven inflatie bedra-

gen. Corporaties, gemeenten en huurdersorganisaties krijgen de ruimte om bin-

nen deze grenzen afspraken te maken over een zogenaamde staffel (waarbij de 

toegestane huurverhoging afhankelijk is van de afstand tussen feitelijke huur en 

maximale huur). Daarnaast wordt een voorstel voor een vijfjaarlijkse inkomens-

toets voor huurders voorbereid. Voor huishoudens met een inkomen boven de 

toewijzings-grens blijft een maximale huurverhoging van inflatie plus 4% van 

kracht. Zie ook de rijksbegroting 2016; Wonen en Rijksdienst (deel XVIII), via 

www.rijksoverheid.nl.  

Inkomensafhankelij-

ke huurverhoging 

Corporaties hebben de mogelijkheid een extra huurverhoging toe te passen voor 

midden- en hogere inkomens. De maximale huurstijging per zelfstandige woning 

bedraagt voor de periode 1 juli 2015 tot en met 30 juni 2016: 2,5% voor huishou-

deŶs ŵet eeŶ iŶkoŵeŶ oŶder of gelijk aaŶ € ϯϰ.ϮϮϵ ;ďasishuurǀerhogiŶgs-

perĐeŶtageͿ; ϯ,Ϭ% ǀoor huishoudeŶs ŵet eeŶ iŶkoŵeŶ ďoǀeŶ € ϯϰ.ϮϮϵ ŵaar on-

der of gelijk aaŶ € ϰϯ.ϳϴϲ eŶ ϱ,Ϭ% ǀoor huishoudeŶs ŵet eeŶ iŶkoŵeŶ ďoǀeŶ € 
43.786. Zie ook: Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, MG 

2015-01, kenmerk 2015-0000039217, dd. 26 januari 2015. 

Inkomensgrenzen 

huurtoeslag 

De inkomensgrenzen huurtoeslag geven aan wat het maximale inkomen van een 

huishouden mag bedragen om nog in aanmerking te komen voor huurtoeslag. 

Uitgangspunt is het verzamelinkomen in het berekeningsjaar op basis van de Wet 

inkomstenbelasting 2001 (Wet IB 2001), of wanneer bij betrokkene geen inkom-

stenbelasting wordt geheven, het belastbare loon volgens de Wet op de loonbe-

lasting 1964.   

 

 

 

 

 

http://www.rijksoverheid.nl/
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Maximum–inkomensgrenzen Prijspeil 2015 

Eenpersoons tot 65 jaar €     Ϯϭ.ϵϱϬ 

Meerpersoons tot 65 jaar €     Ϯϵ.ϴϬϬ 

Eenpersoons vanaf 65 jaar €     Ϯϭ.ϵϱϬ 

Meerpersoons vanaf 65 jaar €     Ϯϵ.ϴϮϱ 

 

Zie ook: Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, MG 2014-02, 

kenmerk  2014-0000577133, dd. 18 november 2014.  

Kale (netto) huur-

prijs 

Het betreft hier de huurprijs van de woning zonder dat hier de subsidiabele servi-

cekosten bij zijn opgeteld. Dit zijn servicekosten die in de berekening van de huur-

toeslag meegeteld mogen worden. Subsidiabele servicekosten zijn: schoonmaak-

kosten voor gemeenschappelijke ruimten; energiekosten voor gemeenschappelij-

ke ruimten; huismeesterkosten; kosten voor dienst- eŶ reĐreatieruiŵteŶ. Per ͚ru-

ďriek͛ kaŶ ŵaǆiŵaal € ϭϮ ďij de huurprijs opgeteld ǁordeŶ. )ie ook: 
http://www.belastingdienst.nl. Wanneer naast de kale huurprijs ook de subsiabele 

servicekosten worden meegerekend wordt gesproken van de rekenhuur ofwel 

subsidiabele huur.  

Kettingbeding Een bepaling opgenomen in de verkoopaktes van de woningen van het voormalig 

gemeentelijke woonbedrijf, op basis waarvan de gemeente toestemming moet 

geven voor de eventuele verkoop van deze woning door de corporatie.  

Sociale voorraad  Het aantal woningen (zelfstandig en onzelfstandig) met kale huurprijs beneden de 

liberalisatiegrens of maximale huurgrens (€ 710,68 prijspeil 2015). Tot de kern-

voorraad behoren ook woningen die vanwege de inkomensafhankelijke huurver-

hoging een huur kennen boven de liberalisatiegrens, maar die bij mutatie weer 

een prijs hebben onder de liberalisatiegrens.  

Woonlasten Huurlasten + Energielasten. 

Woningwaarde-

ringsstelsel (WWS) 

Dit puntensysteem geeft de kwaliteit van een huurwoning in punten weer. Elk 

onderdeel van de woning, zoals oppervlakte en isolatie, krijgt punten. Bij elkaar 

opgeteld, leveren de punten een maximale huurprijs op. Deze wordt elk jaar op-

nieuw vastgesteld. Zie ook: 

http://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-

huurwoning/.     

http://www.belastingdienst.nl/
http://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-huurwoning/
http://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-huurwoning/
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Bijlage Ϯ EŶergieprestaties soĐiale huurǀoorraad eŶ ŵoŶitoriŶg 

Per ϭ jaŶuari ϮϬϭϱ is de ǁeergaǀe ǀaŶ de eŶergieprestatie ǀaŶ eeŶ ĐorporatieǁoŶiŶg geǁijzigd. Op 
deze datuŵ is het EŶergielaďel ǀerǀaŶgeŶ door de EŶergie IŶdeǆ ;EIͿ.  De koŵeŶde jareŶ zulleŶ de 
eŶergielaďels  oŵgezet ǁordeŶ Ŷaar iŶdeǆeŶ. BestaaŶde eŶergielaďels zijŶ eĐhter ǀoor ϭϬ jaar a f-
gegeǀeŶ eŶ ďlijǀeŶ ďruikďaar, zolaŶg er geeŶ ǀerďeteriŶgeŶ ǁordeŶ gedaaŶ aaŶ de ǁoŶ iŶg.  

Doordat de Ŷieuǁe ŵeetŵiddeleŶ geeŶ relatie heďďeŶ ŵet het oude eŶergielaďel ŵoet gezoĐht 
ǁordeŶ Ŷaar eeŶ ŵaŶier ǁaarop ďeide ŵethodiekeŶ ǁel ǀergelekeŶ kuŶŶeŶ ǁordeŶ. AaŶgezieŶ 
het eŶergielaďel ;eŶ iŶŵiddels de eŶergieiŶdeǆͿ ďeide oŶderdeel zijŶ ǀaŶ het ǁoŶiŶgǁaarderiŶgs-
stelsel ;ǁǁsͿ ligt daar eeŶ ŵogelijkheid ǀoor ŵoŶitoriŶg. De ďaŶdďreedtes ǀaŶ de ǁoŶiŶgǁaard e-
riŶg kuŶŶeŶ geďruikt ǁordeŶ oŵ de ǀertaalslag ǀaŶ ͚oud͛ eŶergielaďel Ŷaar Ŷieuǁe EŶer gie-IŶdeǆ 
te ŵakeŶ.  

Oŵ gedureŶde de prestatieafsprakeŶ de prestaties te ǀergelijkeŶ eŶ te kuŶŶeŶ ŵoŶitoreŶ ǁordt 
geďruik geŵaakt ǀaŶ oŶderstaaŶde taďel ǀaŶ de rijksoǀerheid:  

Tabel  1  Energ iepres tat ie  en  b i jbeh orende  WW S -punten
23

 

2015 

Energie Index 

WWS-punten 

Eengezinswoning 

WWS-punten 

Meergezinswoning 

A++    0,6  44 40 

A+ 0,61 - 0,80  40 36 

A 0,81 - 1,20  36 32 

B 1,21 - 1,40  32 28 

C 1,41 - 1,80  22 15 

D 1,81 - 2,10  14 11 

E 2,11 - 2,40  8 5 

F 2,4 - 2,7  4 1 

G > 2,7  0 0 

EeŶ ǀoorďeeld. “tel het oude doel is eŶergielaďel B. Daarďij horeŶ ϯϮ ǁoŶiŶgǁaarderiŶgspuŶteŶ 
ǀoor eeŶ eeŶgeziŶsǁoŶiŶg eŶ Ϯϴ puŶteŶ ǀoor eeŶ ŵeergeziŶsǁoŶiŶg. IŶ de situatie Ŷa ϭ jaŶuari 
ϮϬϭϱ ǁordt dit zelfde aaŶtal puŶteŶ ǀoor zoǁel eeŶ ééŶ - als ŵeergeziŶsǁoŶiŶg toegekeŶd ďij eeŶ 
Ŷieuǁe EŶergie-IŶdeǆ die ligt tusseŶ de ϭ,Ϯϭ eŶ ϭ,ϰϬ. TegeŶoǀer het oude eŶergielaďel B hoort dus 
de Ŷieuǁe EŶergie-IŶdeǆ tusseŶ de ϭ,Ϯϭ eŶ ϭ,ϰϬ.  Door het aaŶtal puŶteŶ dat de Ŷieuǁe EŶergie -

IŶdeǆ opleǀert te ǀertaleŶ Ŷaar ǁat dat ǀoor eŶergielaďel iŶ het oude sǇsteeŵ zou zijŶ, k aŶ alsŶog 
het aaŶtal laďelstappeŶ dat is gezet ďepaalt ǁordeŶ ǀoor de ŵoŶitoriŶg ǀaŶ de geŵaakte presta-
tieafsprakeŶ. Alle ǁoŶiŶgeŶ heďďeŶ Ŷaŵelijk eeŶ laďel ǀolgeŶs de oude sǇsteŵatiek.  

 

 

 

 

 

voetnoot 

23
  Zie: www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-huurwoning/puntensysteem-en-energielabel.  

http://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-huurwoning/puntensysteem-en-energielabel
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Huidige eŶergieprestatie  

De huidige eŶergieprestatie ǀaŶ de Đorporatieǀoorraad is als ǀolgt :  

F iguur  1  Proc entue le  verde l ing  s oc i a le  w on ing v oorraad  naar  energ ie labe l ,  e ind  2 014  (G roenWe st  en  

Wbs Ka mer i k)  

 

Tabel  2  Proc entue le  verde l ing  s oc i a le  w on ing v oorraad  naar  ene rg ie labe l  e ind  2 014  (Gr oenWe st  en  Wbs  

Kamer ik)  

 

A+ A B C D E F G Totaal 

Woerden 6 404 1201 1295 926 750 341 48 4971 

 

 De geŵiddelde eŶergielaďel per ϯϭ-ϭϮ-ϮϬϭϰ ďedroeg ǀoor ďezit ǀaŶ GroeŶWest iŶ Woer-
deŶ eeŶ D-laďel ŵet geŵiddelde eŶergie-iŶdeǆ ;oude ŵethodeͿ ǀaŶ ϭ,ϲϭ.  

 De geŵiddelde eŶergielaďel per ϯϭ-ϭϮ-ϮϬϭϰ ďedroeg ǀoor ďezit ǀaŶ Wďs Kaŵerik WoerdeŶ 
eeŶ D-laďel ŵet geŵiddelde  eŶergie-iŶdeǆ ;oude ŵethodeͿ ǀaŶ ϭ,ϲϱ.  
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