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Opbouw presentatie 

• Even voorstellen….. 

• Landelijke ontwikkelingen en gevolgen voor 

GroenWest 

• Portefeuillestrategie (incl. duurzaamheid) 

• Huurbeleid 

• Verkoopbeleid 

• Enkele projecten 
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Even voorstellen 

 • Even voorstellen 

• 12.000 vhe’s in 4 gemeenten 

• 3 frontoffices, 1 backoffice. In Woerden 

circa 4.600 woningen (40%) 

• GroenWest circa 140 medewerkers, 21 

medewerkers op frontoffice Woerden 

 

 



4 

Veranderend speelveld… 

 • Verhuurdersheffing 

• Extra huurverhogingen 

(aanpak scheefwonen) 

• Terug naar kerntaken 

• Meer invloed gemeente 
 

http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=parlementaire+enquete&source=images&cd=&cad=rja&docid=ilXLR6U3tUlQbM&tbnid=6pZ9CkddUyWC5M:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.ad.nl/ad/nl/5597/Economie/article/detail/2058012/2009/10/19/Kamer-ziet-niets-in-parlementaire-enquete-DSB.dhtml&ei=2SoeUZr0AsfY4QS9iYEI&bvm=bv.42553238,d.bGE&psig=AFQjCNH-qXvaqnFKhiSAXG1r0SysLkN8tQ&ust=1361017930907479
http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=regeerakkoord&source=images&cd=&cad=rja&docid=25GWYwxzEttSWM&tbnid=-369cSCMzRGqkM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.ftm.nl/original/regeerakkoord-zakt-in-elkaar.aspx&ei=aSseUZ2pK8mr4ASm0YHoBg&bvm=bv.42553238,d.bGE&psig=AFQjCNEwwhCCP7Pi_CrjO_6sEqVKYcHkSw&ust=1361018084990080
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veranderend  speelveld… 

• Verandering WWS (maar 4,5% WOZ gaat niet 

door)  

• Heffing saneringssteun 

 

 

http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=cfv&source=images&cd=&cad=rja&docid=Oet-6UFbcYJ22M&tbnid=LoY8oDor6gXDCM:&ved=0CAUQjRw&url=http://perssupport.nl/apssite/persberichten/full/2012/12/18/CFV+Sectorbeeld+realisaties+woningcorporties&ei=pioeUeaKAoOS4ASu4YDgBw&bvm=bv.42553238,d.bGE&psig=AFQjCNGAD5Vf4eyvcDnIcSLIFIQ6kslwHA&ust=1361017890274897
http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=vestia&source=images&cd=&cad=rja&docid=56vNj0P7b-8HMM&tbnid=uYvWm4X2BA_v6M:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.bnr.nl/meernieuws/252465-1210/accountant-kpmg-stopt-met-vestia&ei=vCkeUY7NJanV4QScnYGoCQ&bvm=bv.42553238,d.bGE&psig=AFQjCNG4-kmlB9SLSrIqWKXCo6hxR-MGMg&ust=1361017637493477


…en de gevolgen voor GroenWest 

 
• Saneringssteun Vestia in totaal 4,5 miljoen 

• Verhuurdersheffing jaarlijks oplopend tot 10 miljoen 

voor 2017 

• Toekomst onzeker 

• GroenWest blijft vooralsnog investeren 

• Nieuw ondernemingsplan 
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Portefeuillestrategie GroenWest 

 

x 

http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=energielabel+c&source=images&cd=&cad=rja&docid=_e66OckpxRFK7M&tbnid=wFVbNftrOotbgM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.m2makelaars.nl/web/aanbod/toonobject.php?objectid=4137&ei=R0IjUd-5CenH0QW6-4HoBQ&bvm=bv.42553238,d.d2k&psig=AFQjCNH2hSiJqcS9nIFrLDJlf6I7Sh1g8w&ust=1361351609314125
http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=rolstoel+toegankelijk&source=images&cd=&cad=rja&docid=Xpn58zi3kjkM5M&tbnid=X5FlUMBz4AcbtM:&ved=0CAUQjRw&url=http://sector.openmonumenten.be/lokale-organisator/zelf-organiseren/communicatie/praktische-tips-voor-een-toegankelijke-open&ei=7UIjUYvkMKWi0QW0toCoDw&bvm=bv.42553238,d.d2k&psig=AFQjCNHLcADmCg4529_ijvuEJG6oQbyCsg&ust=1361351761382217
http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=interieur+sociale+huurwoning&source=images&cd=&cad=rja&docid=B9AcbZKerncmVM&tbnid=WrRc1JY8c53iwM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.50plusser.nl/?page=magazine&p=artikelen&article_id=3868&ei=wUQjUaTLFcnH0QXbq4DIBQ&bvm=bv.42553238,d.d2k&psig=AFQjCNFRl5wcQ7gmq3_PSCFZDLNKttJGQA&ust=1361352160962078


Huidige portefeuille 
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Doelstellingen portefeuillebeleid 

 We willen voldoende woningen hebben 

(kwantiteit) 

 

 We willen woningen hebben die voldoen aan de 

wensen en behoeften van onze klanten (kwaliteit) 

(n.b. Huishoudens met een inkomen > € 45.000 

behoren niet tot onze doelgroep) 

 

 



De opgave (kwantitatief) 
 

Externe marktanalyse (RIGO) 

•     Vergrijzing zet door 

•     Onze doelgroep blijft groeien 

•     Deel doelgroep woont in koopwoning 

•     Deel huurders woont scheef (CBS: 22% heeft 

inkomen > € 43.000) 

•     Scenario: afname scheefheid met 50%  

 

Conclusie: geen kwantitatieve opgave in Utrecht-West 
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De opgave (kwalitatief) 

 

 Technische kwaliteit: geen achterstallig onderhoud 

 Woontechnische kwaliteit:  

 Voldoende oppervlakte 

 Minimaal 3 kamers 

 Goede toe- en doorgankelijkheid  

 Minimaal C-label  

 



Voorgenomen investeringen Woerden 

 
Strategie in aantallen woningen voor Woerden tot 2030 

31% 

6% 

11% 

51% 

Totaal ca. € 75 mln t/m 2030, waarvan € 12,6 mln energetisch 



Ontwikkeling energielabels Woerden 

tot 2030 
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Huurbeleid 

 

http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=prijs+kwaliteitverhouding&source=images&cd=&cad=rja&docid=vp4Y2HKEForDSM&tbnid=Uyj96SNOnnAS_M:&ved=0CAUQjRw&url=https://www.openprovider.nl/ssl-certificaten/&ei=mzkeUfiVGOmI4gSs14Bo&bvm=bv.42553238,d.ZG4&psig=AFQjCNHtJZBbygtVT6SsbBK9dnNIKv_cqg&ust=1361021713516839
http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=geld&source=images&cd=&cad=rja&docid=RhWy0vXVEgUSFM&tbnid=oFnEzu1H1_5fLM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.inspirerendleven.nl/griekenland-stap-uit-de-euro/&ei=OkUeUeWJBKWM4ASHwYDIBw&psig=AFQjCNGU-1tXDMwjIlyqntLtbEd95XlI7g&ust=1361024682646223
http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=woz+waarde&source=images&cd=&cad=rja&docid=CCHshXs8bgLwmM&tbnid=gAtPBUZGxplO0M:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.aedes.nl/content/artikelen/woningmarkt/hervorming-woningmarkt/WOZ-waarde-van-corporatiewoningen.xml&ei=qkUeUbqzGOmD4ATvyoGYBA&psig=AFQjCNEAPz0Hr-JsYvwuXSh6jKPKiabuQw&ust=1361024763712816


Huurbeleid 

 

Streefhuurpercentages naar provincie en voor GW  

Streefhuurpercentages naar stedelijkheid en voor GW  



Huurbeleid 

 • GroenWest kiest voor betaalbaarheid 

• % van maximale huur relatief laag 

• Onduidelijk of dit in de toekomst zo kan blijven 

• Schaarstepunten (Donnerpunten)  nog niet gebruikt 

• 72% van corporaties past deze wel toe/gaat ze 

toepassen 

• Wel: toepassen inkomensafhankelijke huurverhoging 

 

 

 

 

 

 

 

 



Huurbeleid 

 
Ontwikkeling verdeling huurprijsklassen Woerden 
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…en ontwikkeling woonlasten 

 

http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=woonlasten&source=images&cd=&cad=rja&docid=ceXzZ-J0C0ZqsM&tbnid=ZUlyO1qSviXyxM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.thuisvester.nl/overthuisvester/duurzaamheid-en-energie/woonlastenwaarborg/&ei=Pk0jUfKGGomX1AXcnYG4Aw&bvm=bv.42553238,d.ZG4&psig=AFQjCNEK596RCxceC_SPAo0xFVT24e6NPw&ust=1361354394689795


Verkoopbeleid…. 

 
• Opbrengsten meer noodzakelijk dan voorheen 

• Bij mutatie 

• Uitgangspunt daadwerkelijk verkoop: 50% 

• In beginsel compensatie voor verkocht bezit 

• Versnipperd bezit verkopen 

• Hoge WOZ-waarde verkopen 

 

 

 

 

 

 

 

 



….en Verkoop onder Voorwaarden 

 • Uitfaseren KoopGarant 

• Daling koopprijzen 

• ‘Beklemming’ van vermogen 

• Kosten voor GroenWest 

• Koopgarant nu uitsluitend voor de doelgroep 

• In 2013 alternatief voor KoopGarant 

 

 

 

 

 

 

 



Enkele nieuwbouwprojecten 

Kromwijkerkade 

Singelplan 

1e fase Driesprong 



Concluderend 

 • Crisis duurt voort 

• (rijks)overheidsmaatregelen onvoorspelbaar 

• Verstandig en weloverwogen investeren, geen 

experimenten  

• Scherp aan de wind varen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




