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1 Inleidinri 

1.1 Aan le id ing en doel 
In het kader van het Provinciale A a n p a k Kantoren leegstand heeft de provincie Utrecht Sweco 
gevraagd de max ima le bestemmingsp lancapac i te i t in de v igerende bes temmingsp lannen op 
verschi l lende kantorenlocat ies nauwkeur ig in kaart te brengen. 

Ten behoeve van de Provinciale Aanpak Kantoren, wens t de provincie Utrecht meer inzicht in 
de aanwez ige onbenut te plancapaci te i t in v ierkante meters bruto v loeropperv lakte (h ierna: bvo) 
op basis waarvan realisatie van een zel fstandig kantoor kan plaatsv inden. Naast deze locaties 
is op basis van een provinc iebrede analyse ook een aantal andere locaties verkend, waa r 
sprake is van (substant ië le) bouwmogel i j kheden voor kantoren. Voor deze kantorenlocat ies is 
voor de percelen met een bes temming die n ieuwbouw van zel fs tandige kantoren toestaat uitge¬
rekend wat de max imale invull ing is. 

Het doel van het u i tgevoerde onderzoek is het in beeld brengen en berekenen van de max imale 
invull ing in m 2 bvo, zodan ig dat de provincie zich op zo concreet mogel i jke en onderbouwde cij¬
fers kan baseren bij de voorbereid ing van de Themat ische Structuurvis ie Kantoren en het op¬
stel len van het Inpassingsplan Kantoren. Het onderzoek is voor het eerst u i tgevoerd in augus­
tus 2015 en in november 2015 geactua l iseerd . In jul i 2016 is het onderzoek opn ieuw geactual i ­
seerd ten behoeve van het vooron twerp inpass ingsp lan . Voor het on twerp inpassingsplan is het 
onderzoek opn ieuw geactua l iseerd . Dit heeft tot verschi l lende wi jz ig ingen geleidt . In paragraaf 
1.3 is ingegaan op de wi jz ig ingen ten opzichte van de versie die bij het vooron twerp inpass ings­
plan w a s o p g e n o m e n . In tabel 1 op de vo lgende bladzi jde zijn de kantorenlocat ies benoemd die 
zijn onderzocht . 

1.2 Uitvoering en leeswi j zer 
O m de max imale plancapacitei t in beeld te brengen zijn de mogel i j kheden uit het bestemmings¬
plan het u i tgangspunt . Per perceel is de max imale invul l ing aan de hand van vuistregels bere¬
kend. In hoofdstuk 1 is de aanle id ing en het doel van de u i tgevoerde berekening toegel icht . In 
hoofdstuk 2 is uitleg gegeven van de u i tgevoerde berekeningen en is toegel icht we lke vuistre¬
gels zijn gehanteerd . Een toel icht ing op het resultaat is opgenomen in hoofdstuk 3. 

Het ui teindel i jke resultaat van de berekening van de vierkante meters kantoren per perceel is 
opgenomen in een Excel- tabel , zie bij lage 1. Hierin is per perceel opgenomen de berekende ca¬
paciteit die p lanologisch max imaa l mogel i jk is. 

Per kantorenlocat ie is een document gemaak t waar in per perceel de berekening is toegel icht 
die aan de u i tkomst ten grondslag ligt: zie bij lage 2. Perceelspeci f ieke randvoorwaarden zijn 
hierin opgenomen , zoals de ter plaatse ge ldende bes temming en bouwhoogte . 
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Inleiding 

Tabel 1: onderzochte kantoorlocaties in de provincie Utrecht 

gemeente kantorenlocat ies 

Amersfoort Hooglanderveen / Laak 3 
Podium 
Stationsgebied 

Bunschoten Haarbrug Zuid 

De Ronde Venen Bedrijventerrein Mijdrecht 
Marickenland 

Houten Centrum 
Hofstad IVb 
Loerik VI Z De Koppeling 

Leusden Buitenplaats Z De Plantage 
Princenhof 

Nieuwegein Binnenstad 
Merwestein 
Rijnhuizen 

Stichtse Vecht Planetenbaan & Het Kwadrant 

Utrecht Leidsche Rijn - Centrum en omgeving (Noord, Kern en Zuid, Hogeweide, Oost) 
Leidsche Rijn - Papendorp 
Strijkviertel Z Rijnvliet 

Veenendaal De Batterijen 
Faktorij Z De Vendel 

Woerden Snellerpoort 

Zeist Huis ter Heide 

1.3 Wi jz ig ingen s i n d s voorontwerp i n p a s s i n g s p l a n 
Sinds de ter inzagelegging van het vooron twerp inpassingsplan hebben zich wi jz ig ingen voorge­
daan in de p lanologische si tuat ie voor verschi l lende locaties van het inpass ingsplan. Er zijn 
n ieuwe bes temmingsp lannen in voorbere id ing of vastgeste ld . In de bes temmingsp lanana lyse is 
de actuele si tuat ie benoemd . Hieronder is eerst een tabel opgenomen met de p lanologische wi j ­
z ig ingen ten opzichte van het voorontwerp . Vervo lgens is een tabel o p g e n o m e n met daar in de 
plancapaci te i t ten t i jde van het vooron twerp en het on twerp (met rood is aangedu id waar sprake 
is van een verander ing in p lancapaci te i t ) . De berekende plancapaci te i t is s inds het voorontwerp 
inpassingsplan a fgenomen met 722.905 m2 bvo, met name doordat gemeen ten n ieuwe be­
s temmingsp lannen hebben vastgeste ld die een reduct ie hebben teweeg gebracht . 

De locat ies N ieuwegein B innenstad, Merweste in en Ri jnhuizen en de locatie Utrecht Leidsche 
Rijn Cen t rum en omgev ing waren in het vooron twerp inpassingsplan o p g e n o m e n , maar maken 
geen onderdeel meer uit van het ontwerp inpass ingsp lan. In tabel len 1, 2 en 3 zijn deze twee 
locaties nog we l vermeld o m het verschi l met het vooron twerp inpass ingsplan te tonen , maar in 
de rest van de bes temmingsp lanana lyse komen ze niet meer voor. 

Tabel 2: planologische wijzigingen per locatie 

kantorenlocat ies Wi jz ig ingen 

Amersfoort Hooglanderveen Z 
Laak 3 

Uitwerkingsplan Laak 3 Vathorst vastgesteld op 06-09-2016 
Gymzaal/turnhal gerealiseerd 
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Inleiding 

Kerk in aanbouw 

Amersfoort Podium Omgevingsvergunning verleend voor pand met industriefunctie, 
(ondergeschikte) kantoorfunctie, bijeenkomstfunctie en overige 
functies (19 december 2017). Bouw gestart (juli 2018). Het betreft 
geen zelfstandig kantoor. 

Amersfoort Stationsgebied -

Bunschoten Haarbrug Zuid Bestemmingsplan Bedrijventerrein Zuid vastgesteld (09-03-2017), 
en in werking. 
Omgevingsvergunning verleend voor bedrijfspand op Het Steen-
land 1 (1 april 2017), Gebouw is in aanbouw (2 augustus 2017). 
Omgevingsvergunning verleend voor bedrijfspand op Het Steen-
land 3 (februari 2018), Gebouw is in aanbouw (8 februari 2018). 
Omgevingsvergunning verleend voor bedrijfspand op Het Steen-
land 17 (14 februari 2018), Gebouw is in aanbouw (juli 2018). 
Omgevingsvergunning verleend voor bedrijfspand op Het Steen-
land 19 (mei 2017), Gebouw is in aanbouw (8 februari 2018). 
Omgevingsvergunning verleend voor bedrijfspand op Het Steen-
land 21 (april 2018), Gebouw is in aanbouw (juli 2018). 
Omgevingsvergunning verleend voor bedrijfspand op Het Steen-
land 23 (januari 2018), Gebouw is in aanbouw (juli 2018). 
Omgevingsvergunning verleend voor bedrijfspand op Het Steen-
land 37 (januari 2018), Gebouw is in aanbouw (juli 2018). 
Omgevingsvergunning verleend voor kantoorunits op Amersfoort-
seweg 30 (juli 2018) 

De Ronde Venen Bedrijventer­
rein Mijdrecht 

-

De Ronde Venen Marickenland -

Houten Centrum Beheersverordening Centrum vastgesteld op 20-09-2016, één 
perceel vervalt 

Houten Hofstad IVb Kantoorruimte gerealiseerd binnen bestaande bebouwing, waar­
door de nog te realiseren plancapaciteit op Hofstad IVb afneemt. 

Houten Loerik VI Z De Koppeling Bestemmingsplan De Schouw vastgesteld op 06-07-2017, in wer­
king en onherroepelijk 
Omgevingsvergunning Hoek De Bouw-Hoge Schaft (kenmerk 
B120080026) is ingetrokken 
Woonwerkunits in aanbouw op een deel van perceel 603 
Tijdelijke omgevingsvergunning verleend voor woningen op per­
ceel 603 (in aanbouw) 

Leusden Buitenplaats Z De Plan¬
tage 

Bestemmingsplan De Buitenplaats vastgesteld op 15 juni 2017, in 
werking en onherroepelijk 
Omgevingsvergunning verleend voor twee zelfstandige kantoren 
van 2.026 m2 bvo op percelen 1516 en 1517 (gerealiseerd) 
Omgevingsvergunning verleend voor vijf zelfstandige kantoren 
van 4.552 m2 bvo op percelen 1515 en 1518. 

Leusden Princenhof Bestemmingsplan Larikslaan vastgesteld op 15 juni 2017 en in 
werking 

Nieuwegein Binnenstad Beheersverordening Binnenstad vastgesteld op 02-02-2017. 
Omgevingsvergunning Tinnegieterstede Palmtoren is ingetrokken 
Bestemmingsplan Kantoorreductie Binnenstad (vastgesteld 31 
mei 2018, in werking en onherroepelijk) 
Door inwerkingtreding van dit bestemmingsplan is de plancapaci¬
teit op deze kantoorlocatie gereduceerd tot 21.000 m2 bvo. 
Bestemmingsplan HN-Locatie (vastgesteld 28 juni 2018) 

Nieuwegein Merwestein Bouw appartementen is gestart, capaciteit op locatie Merwestein 
vervalt 
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Inleiding 

Nieuwegein Rijnhuizen Bestemmingsplan Kantoorreductie Rijnhuizen (vastgesteld 31 mei 
2018, in werking en onherroepelijk) 
Door inwerkingtreding van dit bestemmingsplan is de plancapaci¬
teit op deze kantoorlocatie komen te vervallen. 

Stichtse Vecht Planetenbaan S 
Het Kwadrant 

Bestemmingsplan Haagstede vastgesteld op 04-07-2017, onher­
roepelijk en in werking 

Utrecht Leidsche Rijn - Cen­
trum en omgeving (Noord, Kern 
en Zuid, Hogeweide, Oost) 

Wijzigingsplan Leidsche Rijn Centrum Noord, 1 e wijziging vastge¬
steld op 13-12-2016, in werking en onherroepelijk 
Bestemmingsplan Leidsche Rijn Centrum Oost vastgesteld op 03¬
11-2016, in werking en onherroepelijk 
Bestemmingsplan Leeuwestein vastgesteld op 09-03-2017, in 
werking en onherroepelijk 
Leidsche Rijn Centrum Noord: 2 appartementengebouwen in aan­
bouw op perceel 103 
Hoge Weide: woningen gerealiseerd binnen percelen 120 en 121 

Doordat bovenstaande bestemmingsplannen in werking zijn, is de 
capaciteit aan zelfstandige kantoren op de locatie Utrecht 
Leidsche Rijn Centrum en omgeving lager dan de behoefte zoals 
is berekend in het Kantorenmarktonderzoek 2015. Hierdoor is 
geen reductie meer nodig en vervalt de locatie. 

Utrecht Leidsche Rijn - Papen­
dorp 

-

Utrecht Strijkviertel Z Rijnvliet Bestemmingsplan Rijnvliet vastgesteld op 03-11-2016, in werking 

Veenendaal De Batterijen Revisie vergunning Citadel 20 t/m 64 verleend op 13-04-2017, 
kenmerk OV2016600 
Vergunning Citadel 70 t/m 84 verleend op 21 juni 2017, kenmerk 
OV 2016601 

Veenendaal Faktorij Z De Vendel Bedrijfsgebouwen op perceel 1802 gerealiseerd 
Zelfstandige kantoren gerealiseerd en in aanbouw op percelen 
1802 (3.090 m2 bvo) en 1811 (1.050 m2 bvo) 

Woerden Snellerpoort -

Zeist Huis ter Heide -
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Inleiding 

Tabel 3: wijzigingen in plancapaciteit tussen de fase van voorontwerp en ontwerp inpassingsplan 
per locatie 

P lancapaci te i t 

kantorenlocat ies Vooron twerp Ontwerp 2018 v e r s c h i l 

direct indirect direct indirect direct indirect 

Amersfoort Hooglander­
veen Z Laak 3 

0 15.000 0 0 0 -15.000 

Amersfoort Podium 113.620 0 113.620 0 0 0 

Amersfoort Stationsgebied 185.390 0 185.390 0 0 0 

Bunschoten Haarbrug Zuid 0 63.589 0 42.760 0 -20.8290 

De Ronde Venen Bedrij­
venterrein Mijdrecht 

0 335.322 0 335.322 0 0 

De Ronde Venen Ma-
rickenland 

15.000 0 15.000 0 0 0 

Houten Centrum 0 8.526 0 6.070 0 -2.456 

Houten Hofstad IVb 0 42.771 0 42.536 0 -235 

Houten Loerik VI Z De Kop­
peling 

41.405 32.181 25.323 32.181 -16.082 0 

Leusden Buitenplaats Z De 
Plantage 

15.997 2.202 4.350 2.202 -11.647 0 

Leusden Princenhof 12.720 17.229 0 17.229 -12.720 0 

Nieuwegein Binnenstad 125.131 0 21.000 0 -104.131 0 

Nieuwegein Merwestein 7.037 0 0 0 -7.037 0 

Nieuwegein Rijnhuizen 58.826 0 0 0 -58.826 0 

Stichtse Vecht Planeten-
baan & Het Kwadrant 

33.196 0 8.196 0 -25.000 0 

Utrecht Leidsche Rijn -
Centrum en omgeving 
(Noord, Kern en Zuid, Ho-
geweide, Oost) 

115.777 382.000 97.777 6.450 -18.000 -375.550 

Utrecht Leidsche Rijn - Pa­
pendorp 

392.134 0 392.134 0 0 0 

Utrecht Strijkviertel Z Rijn­
vliet 

0 2.202.548 0 1.929.450 0 -273.098 

Veenendaal De Batterijen 160.746 0 160.746 0 0 0 

Veenendaal Faktorij Z De 
Vendel 

0 26.514 0 5.616 0 -20.898 

Woerden Snellerpoort 72.204 0 72.204 0 0 0 

Zeist Huis ter Heide 0 28.816 0 28.816 0 0 

Totalen 1.349.183 3.156.698 1.095.740 2.448.632 -253.443 -895.527 
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2 Uitn anri Sniint en vonr hef nnripr70Pk 

2.1 O n d e r z o e k s g e b i e d 
In tabel 1 is aangegeven voor we lke kantoor locat ies de bereken ingen van de max ima le planca¬
paciteit zijn u i tgevoerd. Deze kantoor locat ies zijn gekozen omdat hier sprake is van onbenut te 
plancapacitei t (gedef in ieerd als schraplocat ie in het onderzoek naar de kantorenmarkt ) . Vervol¬
gens is gekeken of rond de dest i jds als 'schraplocat ie ' aangedu ide kantoor locat ies bestem¬
mingsp lannen zijn waar in kantoren zijn toegestaan. 

Het onderzoek naar de plancapacitei t is ger icht op locaties met zel fs tandige kantoorru imte. 
Aanvu l lend zijn op enkele kantoor locat ies percelen met een bedr i j fsbestemming m e e g e n o m e n 
in de berekening (bijv. percelen op Papendo rp en De Weter ing) . De reden is dat op deze perce¬
len binnen de bedr i j fsbestemming soms tot we l 7000) b i jbehorende kantoor ru imte is toeges taan. 
Het gaat dan o m een kantoor behorend bij een bedri j f en niet o m een zel fs tandig kantoor, maar 
de relatieve omvang is dusdan ig groot dat het wensel i jk is om de plancapaci te i t we l in beeld te 
brengen. 

Het doel van de berekeningen is om de huidige bestemmingsp lancapac i te i t in beeld te brengen. 
Zodoende is u i tgegaan van alle directe mogel i j kheden uit een bes temmingsp lan (of beheersver-
ordening). Mogel i j kheden in een bes temmingsp lan o m af te wi jken van maatvoer ingen zijn 
hierin niet m e e g e n o m e n , aangez ien dit van ondergesch ik te aard is en pas benut kan worden na 
een procedure. 

We l zijn er percelen berekend waa r een ui twerkingspl icht of w i jz ig ingsbevoegdhe id op ligt. De 
bes temming met kantoren is dan nog niet rechtstreeks te benut ten, maar pas na het vaststel len 
van een ui twerk ingsplan of wi jz ig ingsplan. Deze indirecte plancapaci te i t is niet meer van onder¬
geschikte aard en zodoende nuttig voor het maken van besl issingen over het aanpassen van 
plancapaci te i t van kantoor locat ies, b i jvoorbeeld of een ui twerkingspl icht of wi jz ig ingsbevoegd¬
heid moet worden aangepast . Daarom zijn er percelen berekend waa r geen directe bouwti tel 
voor geldt, maar is in de berekeningen per perceel aangegeven wat de indirecte bouwmogel i jk¬
heden zi jn. 

Voor sommige locaties is in het bes temmingsp lan het totaal toegestane aantal bvo kantoren ge¬
max imeerd in de planregels. Voor deze locaties is in de berekening tevens rekening gehouden 
met de reeds gereal iseerde m2 kantoren in de bestaande gebouwen . Hiervoor is gebruik ge¬
maakt van de gegevens uit de BAGv iewer van het Kadaster. 

De bovenstaande voorwaarden hebben geresul teerd in het in tabel 2 opgenomen overzicht van 
percelen die zijn onderzocht . In de tabel is per kantoor locat ie aan de hand van de ge ldende be¬
s temmingsp lannen een indel ing gemaak t in een nummer ing van de percelen. Deze perceels¬
nummers zijn terug te v inden in de overz ichtstabel (b i j lage 1) en de analyse per kantoor locat ie 
(bi j lage 2) . 
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Uitgangspunten voor het onderzoek 

Tabel 4: toegepaste perceelsnummering 

gemeente kantorenlocat ie b e s t e m m i n g s p l a n ( n e n ) p e r c e e l s n r s . 
Amersfoort Hooglanderveen Z Laak 3 

Podium 

Stationsgebied 

Hooglanderveen en Vathorst 

Vathorst, uitwerkingsplan kantorenlo¬

catie 2006 

CSG-Noord Herziening Punten-

burgZTrapezium 

Eemplein 

Bedrijventerrein e.o. en snelwegen 

1700 tZm 1702 

1200 ť m 1203 

1600 tAm 1605 

1609 tAm 1611 

1606 

1607 

Bunschoten Haarbrug Zuid Bedrijventerreinen Zuid 2201 tAm 2208 

De Ronde Venen Marickenland 

Bedrijventerrein Mijdrecht 

Marickenland 

Bedrijventerreinen Mijdrecht en Vin-

keveen 

3000 

3002, 3003, 3005, 

3006 

Houten Centrum 

Hofstad IVb 

Loerik VI Z De Koppeling 

Centrum 

Globaal bestemmingsplan Houten Vi-

nex 

Koppeling-De Schaft 

Loerik VI-Albers Pistoriusweg 

Loerik VI-Het Spoor 

712, 713 

701 

601 tAm 603, 607 

tAm 608 

604 

605 

Leusden Buitenplaats Z De Plantage 

Princenhof 

't Spieghel 2010 

Beheersverordening Leusden en Ach¬

terveld actualisering bestemmings¬

plannen 

Leusden West 

1514 tAm 1520, 

1532, 1534 

1505 

1523 

Nieuwegein Binnenstad 

Rijnhuizen 

Beheersverordening Binnenstad 

Plettenburg-De Wiers 2009 

300, 308, 319 

404, 406, 408 

Stichtse Vecht Planetenbaan & Het Kwa¬

drant 

Maarssenbroek werkgebied 1404 

Utrecht Leidsche Rijn - Papen¬

dorp 

Papendorp 1303, 1307 tAm 

1309, 1311, 1313, 

1319, 1320, 

Strijkviertel Z Rijnvliet Strijkviertel 2000 tAm 2004 
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Uitgangspunten voor het onderzoek 

Veenendaal De Batterijen 

Faktorij Z De Vendel 

De Batterijen 

Het Noorderwerk 

1801, 1803, 1804 

1802, 1811, 1813 

Woerden Snellerpoort Woerden 2013 (beheersverordening) 

Snellerpoort 

805, 806 

807 

Zeist Huis ter Heide Oud Zandbergen 2501 

2.2 Ui tgangspunten berekening 
De berekening van de maxima le invull ing van een perceel wordt bepaald door verschi l lende va¬

r iabelen. Het begint bij de omvang van het te berekenen perceel . Vervo lgens zijn de bestem¬

mingsbepa l ingen zoals het bouwvlak, het bebouwingspercentage en de maximale goot­ enZof 
bouwhoogte van belang. O o k kan het zijn dat in de regels is bepaald dat niet het gehele be­

s temmingsv lak is te benutten voor kantoorfunct ies. Dit kan zijn door middel van een funct ieaan¬

duiding op de verbeeld ing (plankaart) of een percentage of opperv lakte in de regels. 

De vo lgende var iabelen zijn geïdent i f iceerd (niet alle var iabelen zijn altijd bij elk perceel van toe­

passing): 
» Percee lbegrenz ing (vooraf bepaald) 
» Bestemmingsv lak 
» Bouwv lak 
» Maatvoer ingsaandu id ingen (bijv. bouwhoogte , hel l ingshoek, bebouwingspercentage) 
» Funct ieaanduid ingen (bijv. 'kantoor ' ) 
» Gemidde lde verd iep ingshoogte van een kantoor 
» Definit ie van bruto vloer opperv lakte (bvo) 

Start met de percee lbegrenz ing 
De perceelbegrenz ing is voora f bepaald door de provincie Utrecht zelf. De begrenz ingen zijn 
opgenomen op kaarten van de bes temmingsp lannen van de verschi l lende kantorenlocat ies (zie 
afbeelding 1). De percee lbegrenz ingen zijn de input waar de berekening mee start. 

B e r e k e n e n grondopperv lakte 
De vo lgende stap is het def in iëren van de opperv lakte binnen het perceel waar gebouwd mag 
worden . Dit kan het bes temmingsv lak zijn of een bouwv lak binnen het bes temmingsv lak . Ver¬

volgens kan er een max imaa l bebouwingspercen tage gelden (bijv. 6 0 0 ) . O o k kan een perceel 
bestaan uit delen met verschi l lende bouwmoge l i j kheden (bijv. verschi l len in maximale bouw¬

hoogte). O f er gelden voor delen van het perceel andere funct iemogel i j kheden. Elk los te speci¬

f iceren deel van een perceel wordt van te voren gedef in ieerd. 
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Uitgangspunten voor het onderzoek 
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.^­nr­600 ̂ 7 / V ' 

nr '600­
n r :

'
6 0

,
0 JP17.m2­7 854.m2/ ^ ļ 

1114 m2
 2 2 3

 m 2 y 
Z ľ l í 5957,m2­ ļ i ļ f f f V 

m
 0

' \ f f f f f ĩ 

222 nÍ2 \ Z 7 

\ r . 600 a 

y ^ X ) z z / z 
afbeelding 2: voorbeeld berekende grondoppervlaktes per perceel 
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De afbeeld ingen uit het ge toonde voorbee ld , laten z ien dat de grondopperv lak tes zijn uitgere¬
kend voor de percelen 600 tZm 603. Percelen 6 0 1 , 602 en 603 bestaan elk uit twee verschil¬
lende delen. Perceel 600 bestaat uit zeven verschi l lende delen (in dit voorbeeld ging het om 
verschi l len in de max imaa l toeges tane bouwhoogte) . 

Funct ie aandu id ingen 
Zoals h ierboven is aangegeven kan het zijn dat de mogel i jkheid voor het real iseren van kan­
toorru imte nader is gerege ld met een funct ieaanduid ing. Dit is dan o p g e n o m e n in de bes tem­
mingsomschr i jv ing van de ge ldende bes temming . Het komt ook voor dat b innen een perceel op 
bepaalde de len expl iciet geen kantoorru imte mag worden gerea l iseerd . A ls in de bes temming 
verpl icht is geste ld dat op de begane grond geen kantoor funct ie mag (bi jvoorbeeld 'uitsluitend ' 
deta i lhandel) , dan is dit dee l buiten het totaal van het perceel ge la ten. W a n n e e r in de regels is 
aangegeven dat op de begane grond ' tevens ' deta i lhandel is toeges taan , dan kan de begane 
grond ook worden gebru ik t als kantoor en telt de opperv lakte we l mee . 

afbeelding 3: voorbeeld met deels winkels en deels kantoren op begane grond 

V a n grondopperv lakte naar bruto v loer opperv lakte (bvo) 
De randvoorwaarden van het bes temmingsp lan leveren de te gebru iken opperv lakte op en de 
max imale bouwhoogte . De max imale bouwhoogte en de verd iep ingshoogte vo rmen samen de 
input o m te bepalen hoeveel bouwlagen te real iseren zi jn. De bouwhoogte (en s o m s goot-
hoogte) zijn opgenomen in het bes temmingsp lan (ofwel in de regels o fwel op de verbeeld ing) . 

Uitgangspunt voor de gemiddelde verdiepingshoogte 
In het Bouwbeslu i t 2012 (juli 2014) is de min imale hoogte tussen v loer en plafond gerege ld . In 
art ikel 4.3 zi jn de a fmet ingen van verbl i j fsgebied en verbl i j fsruimten o p g e n o m e n . De min imale 
hoogte is gerege ld in lid 6. Kantoren d ienen min imaal 2 ,6m ruimte te hebben tussen v loer en 
p lafond. Aangez ien dit de hoogte is tot het (sys teem)p la fond, komt er nog ru imte bij voor de lei­
d ingen en instal lat ies die boven het sys teempla fond zitten (zoals aircondi t ioning) en de dikte 
van de verd iepingsvloer . Gemidde ld komt er daa rom 80-90 c m bij. Dit levert een totale hoogte 
op van 3,5m per bouwlaag. 
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A r t . 4 . 3 A f m e t i n g e n v e r b l i j f s g e b i e d e n v e r b l i j f s r u i m t e (nieuwbouw) T Q 

Lid 6. (KantoorfunctieI Q 

eis eenheid 
Kantoorfunctie 2,6 m 

Een verblijfsgebied en een verblijfsruimte hebben ten minste de in tabel 4.1 aangegeven hoogte 
boven de vloer. 

Ş 4 . 1 . 2 B e s t a a n d e b o u w (bestaande bouw) 

A r t . 4 . 7 A f m e t i n g e n v e r b l i j f s g e b i e d e n v e r b l i j f s r u i m t e (bestaande bouw) T 0 

Lid 1 . (Kantoorfunctie) 
Een verblijfsgebied en een verblijfsruimte hebben boven de vloer een hoogte van ten minste 2,1 m 

afbeelding 4: artikel 4.3 en artikel 4.7 uit het Bouwbesluit 2012 (www.onlinebouwbesluit.nl) 

De verd iep ingshoogte is een gemidde lde . In de werkel i jke situat ie kan worden gekozen voor 
een andere verd iep ingshoogte , bi jvoorbeeld een hogere hoogte voor meer allure op de begane 
grond. 

Het Bouwbeslu i t is in 2003 grondig herz ien. Een van de wi jz ig ingen dest i jds is de minimale 
hoogte tussen v loer en plafond. Voorheen w a s de min imale hoogte namel i jk een halve meter 
lager, te weten 2,1 m. Bij kan toorgebouwen van voor die ti jd kan het zijn dat een lagere verdie­

p ingshoogte is toegepast . Aangez ien de bereken ingen gericht zijn op het in beeld brengen van 
de huidige bestemmingsp lancapac i te i t , en een bouwplan nu moet vo ldoen aan het huidige 
bouwbeslu i t , is dit niet van betekenis gewees t voor de bereken ingen. Bij s o m m i g e percelen is te 
zien dat het bestaande kantoorgebouw op een vergel i jkbaar perceel meer bouwlagen heeft dan 
waar in de berekening van is ui tgegaan. 

B o u w k u n d i g e ui tgangspunten v a n belang v o o r het bepalen v a n het aantal bouwlagen: 
» De gemidde lde verd iep ingshoogte van een bouwlaag kantoorru imte = 3,5 meter 
» Het totaal van het aantal hele verd iep ingen valt binnen de maximaa l geste lde bouwhoogte , 

ui tgezonderd eventue le ondergesch ik te dakopbouwen t.b.v. de gebouwinsta l la t ies , zoals 
l i f ten. 

Het begrip bvo 
Voor het begr ip bruto vloer opperv lakte (bvo) is aanges lo ten bij de definit ie uit de N E N 2 5 8 0

1

. In 
het meten van de bvo voor een kantoorgebouw wordt geen onderscheid gemaak t in speci f ieke 
funct ies in het kan toorgebouw (kantoren, labru imte, v ides, parkeerru imte, etc.) . 

Er wordt wel onderscheid t gemaak t tussen: 
» B V O van een gebouw: alle tot het g e b o u w behorende binnenru imten. 
» B V O van de overdekte gebouwgebonden bui tenru imten: alle tot het gebouw behorende 

overdekte bui tenru imten, zoals loggia's, overk lu iz ingen en inpandige parkeervoorz ien ingen 
zonder ui twendige bouwkund ige scheid ingsconst ruct ie . 

» B V O van de niet­overdekte gebouwgebonden bui tenru imten: alle tot het gebouw behorende 
niet­overdekte bui tenru imten, zoals balkons, niet gesloten galer i jen, dakter rassen en par¬

keerdaken. 

Overdekte gebouwgebonden bui tenruimte betreft bi jvoorbeeld de ru imte direct onder een ge­

bouw dat op palen staat (zie afbeeld ing 5). Dit nadere onderscheid uit de N E N 2 5 8 0 is voor het 

1 'NEN2580 'Oppervlakten en inhouden van gebouwen ­ Termen, definities en bepalingsmethoden', mei 2007. 
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in beeld brengen van de maxima le plancapaci te i t niet van inv loed op de bereken ingen. Het uit­

gangspunt van de berekening is namel i jk om in beeld te brengen wat de maximale plancapaci ­

teit bedraagt op basis van de bestemmingsrege ls . Hoe bi jvoorbeeld het parkeren wordt opge­

lost en ook de omvang van het parkeren is nu niet te bepalen (afhankel i jk van de ge ldende par­

keernorm, keuze in gebouwde voorz iening of maaive ld) . Dit betekent dat de ui tkomsten van de 
berekeningen een maxima le situat ie laten zien en dat een werkel i jke invull ing lager zal uitvallen 
dan de plancapaci te i t . Behalve een 'max imale plancapaci te i t ' bvo zal er dus ook een ' realist i­

sche invul l ing' bvo zi jn. 

Begr ip uit NEN2580: 
De bvo van een ruimte of van een groep van ru imten is de opperv lakte, gemeten op vloerni ­

veau langs de bui tenomtrek van de opgaande scheid ingsconst ruct ies , die de desbet re f fende 
ruimte of groep van ru imten omhul len . 

afbeelding 5: voorbeeld parkeren op maaiveld deels onder en deels naast het gebouw 
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3 Tr» eli chtinn on d e herekenina 

3.1 Tabel met resultaat 
In bij lage 1 is alle verzame lde informat ie per perceel o p g e n o m e n . In de ko lommen A tAm S is al­

g e m e n e informatie o p g e n o m e n . De g e m e e n t e n a a m staat in ko lom B, de naam van de kantoor­

locatie staat in ko lom C. Gegevens over het bes temmingsp lan staan in ko lom H tAm S. In ko lom 
M is het percee lsnummer opgenomen dat correspondeer t met het ana lysedocument per locatie. 
De resul taten van de ui tgevoerde berekeningen zijn opgenomen in de ko lommen J tAm U. Hier¬

onder is een uitleg gegeven op deze laatste ko lommen Y t / m AK. 

B e s t e m m i n g s p l a n p e r c e e l 
n a a m ID B e s t e m m i n g 

D i r e c t e / S o o r t S p e c i f i e k e 
i n d i r e c t e i n d i r e c t e a a n d u i d i n g 
b o u w t i t e l b o u w t i t e l en 

STOT5E VECHT 
Planetenbaan Ã Het Kwadrant 

B o u w t i t e l (aantal m 2 
M a x i m u m bvo] 

p l a n ­

c a p a c i t e i t m Z p e r m 2 b v o 
p e r c e e l p l a n g e b i 

m 2 b v o 
G e r e a l i s e e r d nie t 

g e r e a l i s e 
e r d e 

ja ra p e r c e l e n 

B v o g e r e a l i s e e r d Į o b v B A G ] 

m2 GŪ m2 bvo m2 bvo 
per per plangebie 

R e s t e r e n d e b v o 
d i r e c t e plan c a p a c i t e i t 

z e l f s t a n d i g e 
k a n t o o r r u i m t e (bij niet 

g e r e a l i s e e r d e 
p e r c e l e n ] 

Stichtse Vecht Planatantaar â K.vadrant MaarssenbroekWerkr jeb 1400 Kantoren Direct 3 048 3.048 Ja 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 140 l |Kan1cren ļDirect 5 276 5.276 Ja 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1402 Kantaren Direct 1 9 3 5 1.835 Ja 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1403 Kantaren Direct 8 496 8.496 Ja 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1404 Kantaren Direct 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1404a Kantaren Direct 8 1 3 6 5.156 Nee 8.196 8 1 9 6 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1404b Kantaren Direct 5 1 0 3 6 51.036 Ja 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů. Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1404b Kantaren Direct 9.492 ä.492 Ja 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů. Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1 405 Kanteren Direct 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů. Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1 405 Kanteren Direct 24.000 24.000 Ja 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 14ŪE Kantaren Direct 2 2 3 5 2.235 Ja 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1406 Kantaren * bedrijven Direct 25.000 25.000 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1406a Kantaren * bedrijven Direct ī ; . 6 3 0 Nee 74.630 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1406b Kantaren * bedrijven Direct 13.567 Nee 13.687 
Stichtse Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkgeb 1406c Kantaren + bedrijven Direct 12.052 Nee 12.092 
; : c : : e Vecht Planetenbaan ů Kwadrant MaarssenbraekWerkget U 0 6 c Kantaren ­ bedrijven Direct 6.874 Ja 914 bedrijfsfun 1.016 

(DtssJ bp 220.SS7 914 1.016 

r e s t e r e n d e b v o r i e t ­

d i r e c t e p l a n c a p a c i t e i t 
z e l f s t a n d i g e 

k a n t o o r r u i m t e 
(w i j z ig ing , u i t w e r k i n g , 

a f w i j k i n g ] 

totaal p e r 
g e b i e d 

afbeelding 6: voorbeelduitsnede Excel tabel 

De ui tgangspunten g e n o e m d in hoofdstuk 2 zijn gebruik t o m per perceel te berekenen wat het 
maximaal mogel i jke is binnen de regels van het bes temmingsp lan . De tabel laat in ko lom K zien 
wat het resultaat is van deze berekening per perceel (bouwti tel m 2 per perceel) . Hoe het geta l 
tot stand is g e k o m e n , is gespeci f iceerd per perceel te v inden in de bi jbehorende documen ten 
"bvo perceel [kantoor locat ie] .docx". In afbeeld ing 7 is een voorbeeld te zien van hoe deze docu ­

menten zijn opgebouwd . 

Elk documen t begint met de n a a m van het bes temmingsp lan en een overz ichtskaart van de 
percelen gelegen binnen het bes temmingsp langeb ied . Hierna volgen de percelen. In de l inker­

ko lom is te lkens het percee lnummer g e n o e m d . In de middelste ko lom staat de informatie die 
nodig is voor de bereken ing. Dit bestaat uit de planregels die relevant zi jn, een ui tsnede van het 
bestemmingsp lan en w a n n e e r aanwez ig fo tomater iaal (via google st reetv iew verkregen) . De be¬

rekening is in de rechterko lom opgenomen. Bij een opdel ing in meerdere delen, is het totaal m 2 

bvo van het perceel g e n o e m d bij het hoofdperceel , de berekeningen van de onder l iggende de¬

len is bij elk speci f ieke deel opgenomen . 

Het gebru ik te voorbeeld betreft perceel 1514 in Leusden . Dit perceel is opgedee ld in twee de¬

len: 1514a en 1514b. Het bouwvlak waarb innen gebouwd mag worden , beperkt zich tot het deel 
1514b. De berekening laat zien dat er alleen daar bouwmoge l i j kheden zijn (870 m

2 bvo). De uit¬

komst van de berekening is opgenomen in kolom K. Aangez ien in de bestemmingsrege ls geen 
grenzen zijn gesteld aan het bvo kantoorru imte, is de berekende mogel i jkheid ( ko lom K) op het 
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perceel tevens de maxima le plancapaci te i t op het perceel . In de tabe l is dit terug te lezen in ko­

lom J (zie afbeeld ing 8). Mocht in de regels wel een maximale plancapaci te i t aan kantoorru imte 

zijn opgenomen , zal ko lom J afwi jken van het berekende bvo in ko lom K. 

Leusden 't 
Şp leghel 2010 

(ID) 
Voorwaarden Max. aantal BVO 

naam bestemmingsplan 

overzichtskaart percelen 

b a152j ĵ 
1.000 

1.000 

perceelsnummer 1.000 
5140=870 * 

1.000 
perceeluitsnede bestem­

mingsplan met eventueel 
foto's van de situatie 

DubbelbestemmmgWaarde­Areheolog f 

Geen bouwvlak 

ĨET4D ÜII reeċ-f 
11.7İ3J5 - 3 (afgerond 

Bouwvlak 
Maximum bouwhoogte: 11.7 
Bebouwingspercentage van 1 oo%. uitskjiter 
bouwvlakken 
Gevellijn (tenminste 1/3* van de gevel uitvoeren in 
transparant glas) 
Algem ene ontheffings regel (afwijk en van eisen gesteld 
t a v . maten en percentages kan tot maxim aal 1(Wfc) 
Ąlgemenewijzigingsregel (bestemmings­ en 
bouwvlakken kunnen metten hoogste 10 worden 

ergroot m.d.v. dat geen van de grenzen met meer dar 
10 m. wordtversohoven'l 

290 x 3 » 870 m­

randvoorwaarden uit 
het bestemmingsplan 

Totaal van het perceel 

(bij meerdere delen) 

Legenda 
­ uitkomst (sub)perceel­

berekening (kolom Y) 
­ uitkomst en niet­gereali­

seerd (kolom AO) 
uitkomst niet­gereali­

seerd en direct planca¬

paciteit (kolom AI) 
: uitkomst niet­gereali­

seerd en niet­direct 
plancapaciteit (kolom 
AJ) 

Berekening en resultaat 

afbeelding 7: opbouw van de documenten met de perceelsberekeningen 

M Q R 5 ï Z | M | AB AC AD AE AF AG Al Al AK 

perceel 
Bestemming 

Directe! 
indirecte 

Soort indirecte Specifieke aanduidingen 
Maximum 

plar­

Bouwtitel [aantal m? 
bvo] Gerealiseerd 

mZ bvo 
niet 

gerealise 
erde 

percelen 

Bvo gerealiseerd Įobv BAG] 
Resterende bvo 

directe plancapaciteit 
zelfstandige 

resterende bvo niet­

directe plan capaciteit 
zelfstandige 

totaal per 

IU 
Bestemming 

bouwtitel ;r. : :e 
Specifieke aanduidingen 

capaciteit mïper 
perceel 

mïovo 
plangebied ree 

mZ bvo 
niet 

gerealise 
erde 

percelen 
m2G0 
•er 

[KrCBfil 

m2 bvo 
per 

īīì2 bťū 
plaigebie 

d 

kantoorrjimte (bij riet 
gerealiseerde 

percelen) 

kantoorruimte 
(wijziging, uitwerking, 

afwijking) 

gebied 

1 44.(115 44.015 Nee 44015 44 015 

ī maximale plancapaciteit w 12.720 I2.72Ū Nee 
1 r Ja 

1řC2s1 Bedrijven Direct zou 
1.343 
1.(124 

2.01i 
1 343 
1 Ūzi 

Ja 
r 

zou 
1.343 
1.(124 

2.01i 
1 343 
1 Ūzi 

Ja 
Ja horpkpnHp mayimalp 5.' Ja 

1.74Ē ™ 1743 Ja 
bouwmogelijkheid 1.321 1.221 Ja 

1 ĩ\~ĩ Ĥa.i1riİL«p.n liir^rt 

335 
753 

S3E 
ĨĨSr 

Ja 
Ja 1 

r— 1.750 
773 

1.75Ū 
773 

Ja 
Ja 

1 bouwmogelijkheid op niet ­ Ja bouwmogelijkheid op niet 
B71 Ja 

gerealiseerd perceel ĩ-í 286 Ja 
1 

Sn» 
gerealiseerd perceel 

4 CÍ 4.606 
Ja 
Ja 

1EŪE­b 
1505c 

Maatschappelijke vuarzi 
Maatschappelijke veerzi 

Direct 
Direct 

1. 
1. 

2Ī 
22 

1 326 
1.022 

Ja 
Ja 

Maatschappelijke VEŪTZİ Direct 1. 2C

. 
Ē­

33 

1.125 
10.662 

Ja 

ïeid 
10. 

2
C

. 
Ē­

33 

1.125 
10.662 J . 

Nee 4.531 4.531 
resterende plancapaciteit op ïeid 

1. 32 1.762 ī 
Nee 4.531 4.531 

1 niet gerealiseerd perceel 6.430 3.717 Ja 
1 niet gerealiseerd perceel 23.031 25.031 Ja 
1 s mmirg 22.714 22.714 nee 22.714 Lk. 22.714 1 

r 
afbeelding 8: voorbeelduitsnede van de resultaten van de berekening (1) 
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In het bovenstaande voorbee ld zijn kavels nog niet gerea l iseerd. D e ui tgerekende maxima le 
bruto v loeropperv lakte is zodoende nog te real iseren (geen aftrek van al gereal iseerde opper­

v laktes) . Dit is weergegeven met een blauwe kleur in de ko lommen A C en A O . Vervo lgens is in 
ko lommen AI en AJ de ui tkomst opgenomen van de beschikbare plancapaci te i t op de niet gere¬

al iseerde kavels als respect ievel i jk directe en indirecte plancapaci te i t . 

Situatie met maximale plancapaciteit in de regels 
In andere geval len is de maxima le plancapaci te i t in de regels begrensd . Dit kan gelden voor 
een speci f iek perceel of voor een heel bes temmingsp langeb ied . Hieronder is een voorbeeld ge­

toond waarbi j voor één perceel de maximale plancapaci te i t aan m
2 bvo kantoorru imte speci f iek 

in de regels is o p g e n o m e n , zie perceel 1406 in onders taande afbeeld ing. 

Directe V Soort Specifieke 
Bestemming indirecte indirecte aanduiding 

bouwtitel bouwtitel en 

­ bedrijven 
­ bedrijven 
­ bedrijven 
­ bedrijven 
­ bedrijven 

Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 
Direct 

Maximum 
plan­

Bouwtitel (aantal m2 
bvo) 

Gerealiseerd 
m2 bvo 

niet 
gerealise 

erde 
percelen 

Bvo gerealiseerd (obv BAG) 

capaciteit m2per m2bvo 
perceel pkangebi io nee 

m2 bvo 
niet 

gerealise 
erde 

percelen 
m2 GO 

per 
•erceel 

mZ bvo 
per 

Derceel 

m2 bvo 
plangebie 

.1 
3. «48 3. «48 Ja 
5276 Ĩ.2ĨS Ja 
1335 1 9ĨE Ja 
8496 8496 Ja 

­ ­
3.196 Ï.13Ĉ Nee 8196 

51 036 51 036 Ja 
9492 5.­52 Ja 

24000 24.00» Ja 
2.235 2 . 2 " Ja 

25 000 
­ 74.63» Nee 74.630 
­ 13.587 Nee 13.587 
­ 12.092 Nee 12.092 
­ 6874 Ja 514 bedriifafun 1 016 

toreeibp 220.SSY 31; 1 016 

Resterende bvo 
directe plancapaciteit 

zelfstandige 
kantoorruimte (bij niet 

gerealiseerde 
percel er) 

afbeelding 9: voorbeelduitsnede van de resultaten van de berekening (2) 

De berekening van de maxima le mogel i j kheden op perceel 1406 is opgedee ld in vier de len , 
1406a t /m 1406d. Per deel is ui tgerekend w a t er max imaa l te bouwen is, opgenomen in ko lom 
Z. In de regels van de bes temming is echter gerege ld dat er max imaa l 25.000 m

2 bvo kantoor¬

ruimte mag komen op het gehele perceel . Dit is dan de maxima le plancapaci te i t en zodoende 
voor dit perceel o p g e n o m e n in ko lom Y 

O m te weten wat van de maximale plancapaci te i t nog besch ikbaar is, is inzicht nodig in wat op 
het perceel al is gerea l iseerd . In de ko lommen A B en A C is te zien welk deel van het perceel is 
gereal iseerd en we lk deel niet. T e zien is dat op het deel 1406d al bebouwing is gereal iseerd. 
O m te achterhalen wat op dit deel is gerea l iseerd, is de Basisregistrat ies Adressen en Gebou¬

w e n (BAG) ge raadp leegd .
2 Uit de B A G is de gebru iksopperv lak te (go) per verbl i j fsobject te ach¬

terha len. Het go is een deel van het bvo. Ervar ingsci j fers van bouwkund igen van Sweco leren 
dat het go gemidde ld ca. 9000) van het bvo is. Dit betekent dat het go met een factor 1,11 moet 
worden vermenigvu ld igd o m het bvo te kr i jgen. Het go per perceel is o p g e n o m e n in ko lom A E 
het omgerekende bvo per perceel is o p g e n o m e n in ko lom A F en in ko lom A G is het gereali¬

seerde aantal m
2 bvo in het hele plangebied o p g e n o m e n . Dit laatste is vooral van belang bij be¬

s temmingsp lannen w a a r niet per perceel , maar in het gehele plangebied een m a x i m u m m
2 bvo 

kantoorru imte geldt. 

Ter in format ie, verkoopv loeropperv lak te (vvo) bedraagt normaal gesproken 850 van het bvo. 

Op perceel 1406d staat een gebouw met daar in 10 verbl i j fsobjecten. De verbl i j fsobjecten teza­

men hebben een go van 914 m
2

. Dit is omgerekend 1.016 m
2 bvo. Geen van de verbl i j fsobjec­

ten in het gebouw betref fen echter een kantoor. W a n n e e r hier wel kantoorru imte aanwez ig was , 
w a s dit afgegaan van de maxima le mogel i jkheden op het perceel 1406. In dit geval betreft het 
echter een bedri j fsfunct ie, wat betekent dat de 25.000 m

2 bvo kantoorru imte nog vol ledig is te 

2 Voor de berekeningen is de BAG geraadpleegd via een servicemodule in GeoWeb 4 (Grontmij Nederland bv). In de 

metadata van de servicemodule is opgenomen dat de gebruikte gegevens uit de BAG van 16 juni 2014 zijn. 
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Toelichting op de berekening 

real iseren op de delen 1406 a t /m c. In ko lom AI is de resterende plancapaci te i t o p g e n o m e n en 
is met b lauw aangegeven op we lke delen van het perceel dit te real iseren is. 

In het voorbee ld ge toond in afbeeld ing 9 is voor perceel 1406 een geeloran je arcer ing opgeno¬
men in ko lom AL . Met deze arcer ing is aangegeven dat het een bi jzonder perceel is en er op¬
merk ingen zijn o m mee rekening te houden . Bi jvoorbeeld dat sprake is van een perceel waarb i j 
de berekende max ima le bouwmogel i j khe id naar verwacht ing niet real ist isch is. Dit kan komen 
doordat het gaat o m een ruim perceel waa r een hoog bebouwingspercen tage geldt (bijv. 80¬
1000/0). W a t dan ontstaat is een berekening die uitgaat van één groot mass ie f gebouw en dus in 
dit geval theoret isch is. Er zijn fys ieke grenzen aan de omvang van een kantoorgebouw. Dit 
heeft met name te maken met l icht intreding. Des te breder een kantoorgebouw, des te minder 
licht in het midden van het gebouw komt. 

3.2 Bi jzondere kave ls 
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Overzichtstabel 
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Analyse plancapaciteit per kantoorlocatie 
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SWECO ľÈ 

Not i t ie 

Referentienummer Kenmerk 
344313 

Betreft 
Inventar isat ie plancapaci te i t in de provincie Utrecht : 
Amers foor t Hoog landerveen / Laak 3 

Inventarisat ie plancapaci te i t kantoren in de provinc ie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie Amers foor t Hoog landerveen / L a a k 3 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Amers foor t Hoog landerveen / Laak 3 geldt het ui twerk ingsplan 
De Laak 3 Vathors t en het moederp lan 'Hoog landerveen en Vathorst ' . In het kader van de in¬

ventar isat ie plancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht zijn de bouwmoge l i j kheden voor 
kantoren per perceel in bee ld gebracht . Eers t is het moederp lan b e s c h r e v e n , daarna het uit¬

werk ingsp lan . 

De plancapaci te i t in het moederp lan 'Hoog landerveen en Vathorst ' bedraagt op deze kantoor­

locatie 15.000 m
2 bvo. Dit mag worden gereal iseerd binnen de bes temming 'Gemengd ­ uit te 

werken ' . In het ui twerk ingsplan 'Laak 3 Vathorst ' zijn geen zel fs tandige kantoren t oeges taan . 
Dit betekent dat op deze locatie geen directe plancapaci te i t aanwez ig is. De indirecte planca¬

paciteit uit het moederp lan blijft nog wel aanwez ig . 

Een vol ledig overzicht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 

Bestemmingsplan Veegplan B (vastgesteld 26­09­2017, link) 
De gemeen te Amers foor t heeft het nieuwe bes temmingsp lan Veegp lan B vastgeste ld voor de 
hele gemeen te . In dit bes temmingsp lan zijn omiss ies in bestaande bes temmingsp lannen her¬

steld en een eenduid ige regel ing voor de hele gemeen te opgenomen voor archeologie en be¬

dr i j fsmat ige activi tei ten aan huis. Dit bes temmingsp lan heeft geen gevo lgen voor de plancapa¬

citeit. 
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Amersfoor t 
' L a a k 3' 

V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 

Moederplan 'Hooglanderveen en Vathors t ' (h t tp : / /www.ru imte l i jkeplannen.n l /web-
roo / roo /bes temmingsp lannen p ? p l a n i d ^ N L . I M R O . 0 3 0 7 . B P 0 0 0 6 6 - 0 3 0 1 ) 

nr. 1700 
23442 m2 

nr. 1701 
21752 m2 

1 2 0 3 , , 

V: 
5345 m2 

V o o r kantoren geldt b innen het totale b e s t e m m i n g s p l a n g e b i e d een m a x i m u m bvo v a n 15.000 m 2 bvo indi­
rect) 
Er zijn geen zel fs tandige kantoren gerea l iseerd in het geb ied . De max imale capaci tei t resteert zodoende . Hieron¬
der is de theoret ische capaci tei t per perceel berekend. 

1700 

30/3,5 = 8 lagen (afge¬
rond) 

23442 x 8 = 187.536 m2 
( indirect) 
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j ­ / 4­ y Z / ŕ 4 ^ V K 4­ 4­ 4­ 4­ 4­ 4­ 4­ ­ļ | 

f 4 ­ ^ ' í y ^ ^ ' ^ í / ^ í b ' ' " * ' * * * * * ^ 
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4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ +NJ 4­"jļ 4­

 1 , į ŕ 
4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ +I ţ í ' 

Bes temming 'Gemengd uit te werken ' met de aanduid ing ' speci ­

f ieke vorm van verkeer ­ stat ionslocat ie ' , onder meer bes temd 
voor kantoren 
M a x i m u m bouwhoogte : 30 m. 
A l g e m e n e afwi jk ingsregel : van 1000) t.a.v. geste lde maten en per¬

centages 

1701 1701 

30/3,5 = 8 lagen (afge¬

rond) 

18952 x 8 = 151.616 m2 
( indirect) 

9 

9 

S 

1 
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» Bes temming 'Gemengd uit te we rken ' met de aanduid ing 'speci¬
f ieke vo rm van verkeer - stat ionslocat ie ' , onder meer bes temd 
voor kantoren 

» M a x i m u m bouwhoogte : 30 m. 
» A l g e m e n e afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t.a.v. geste lde maten en per¬

centages 
Binnen perceel 1701 is een gymzaa l gereal iseerd. Het bebouwde opper­
v lakte is ca. 2.800 m2. H ie rmee resteert er nog 18.952 m2 te bebouwen 
perceelsopperv lakte . 

1702 

WÊÊBÊÊHÊÊÊÊ 
V A \ J L / Ť + + / + + + + + + + + + Z + ­

À + + + + + + + + + yA­ + 1 

+ V \y •̂y + + y + + + + + + + Y+ * iįf 
H­ 4 4­ / I ­ + + A ­ + + + + + + y ' ­ h 4­ ,^íjf 

k +V+ y 4 ­ 4­ y 4­ 4­ ­ »
r

^ s t
 ,

* *" * Mi 

\ Â * * Á * * ­ f * * . j j r 
4 ­ 4 ­ 4 ­ ­ y + V 4­ 4­ 4 ­ / F + 4¬

.4­ İ 4 4­ 4­ Z 4­ 4 \ ^ * * i » ^ 

4 " \ * \ 4 ­ 4­ 4­/4­ 4­ 4­ 4­ + Jff 

+ \Jï 4­ f 4­ 4­ 1 / 4 4­ 4¬

4­ 4* 4 \ * J į h 4­ 4y4­ 4­ 4¬
4* + A + 4­ 4­ + / Í 4­ 4­ 4 » 
V 4­ 4, 4­ 4Z+ 4­ 4­ rfļ» 
4­ 4­ 4

V

\ 4 Z 4 4­ 4­ ^ » 
4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4 ­ 4j» 

1702 

30/3,5 = 8 lagen (afge¬

rond) 

2695x 8 = 21.560 m
2 

( indirect) 
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» Bes temming 'Gemengd uit te we rken ' met de aanduid ing 'speci¬
f ieke vo rm van verkeer - stat ionslocat ie ' , onder meer bes temd 
voor kantoren 

» M a x i m u m bouwhoogte : 30 m. 
» A l g e m e n e afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t.a.v. geste lde maten en per¬

centages 

Binnen perceel 1702 is een kerkgebouw in aanbouw. Het bebouwd op¬
pervlakte is ca. 2.650 m2 . H iermee resteert er nog 2.695 m2 te bebouwen 
perceelsopperv lakte . 

0 m2 

15.000 m2 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor: 
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Amers foor t 
' L a a k 3' 

V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 

Uitwerk ingsplan L a a k 3 Vathors t (vastgeste ld ) 
De gemeen te Amers foor t heeft het nieuwe Uitwerk ingsplan Laak 3 Vathors t op 6 sep tember 2016 vastgeste ld . Dit 
plan is op 27 oktober in werk ing get reden. In het ui twerk ingsplan zijn geen zel fs tandige kantoren mogel i jk ge¬

maakt . De plancapaci te i t op de locatie bedraagt 0 m2. 
Echter, zo lang nog geen sprake is van real isat ie, kan een vastgeste ld ui twerk ingsplan worden vervangen door een 
ander ui twerk ingsplan. Pas w a n n e e r de realisatie is gestar t zijn de n ieuwbouwmoge l i j kheden voor zel fs tandige 
kantoren uit het bes temmingsp lan Hoog landerveen en Vathors t op de locatie Laak 3 daadwerke l i j k verval len. 
Hieronder is de verbeeld ing van het ui twerk ingsplan ge toond . In het zuidel i jke deel van het plangebied is gestar t 
met de bouw van een n ieuwe kerk ter plaatse van de maatschappel i jke bes temming (zie ui tsnede bagv iewer op 
de vo lgende bladzi jde). 
De locatie van de nieuwe gymzaal /spor tha l is uit het ui twerk ingsplan gelaten (witte vierkant midden in plangebied) . 
Hier is het moederp lan nog het v igerend planologisch kader. Deze locatie is echter vol ledig bebouwd met de gym¬

zaal /spor thal . 

BestemminqspUnncn 

d u ^ e r k i n o ţ l f n v e , Ļflat g V ^ p r g t í J 

I vastgesteld 2016­09­06 ­l» pitnsutus 
identificatie NI. I MR O. O 30 7. BPQO120­0301 

j i t w e r l » i n r j 3 p l * n type plan 
naam overheid: gemeente Amenfoort 
ondergrond ! groolschal­ge b a s u k a a r ī (GBK) (2016 06­15) 

lMROvers,e MRÛ2012 

( Zoom naaf het hele pian 

ä uetaihnformaOe locatte 
Selecteer eerst een punt «n de taart om detail mfo te tonen 

al bekendmaking van tf.f plan v 
an dit ruimtelijke plan kan op dit moment geen bekendmaking gevonden worden 

erwņxmoen m ďt plan 4* 

reo.e!s 

wc ;
r

i
n

a 

V . . 
3 p/annen cte een /­eJaùe hebben met dit plan V 

«J fHoyf l lanļ ļerveen ęn VíHhorļţ A 

0 dossier MHIrih dÊtplan ts opgenomen 
1 J dossier HL.IMRO.0307.aPOQt20 

:atus van dit dossier: vastgesteld V 

fençe plannen op deze tocane 4» 

V// * 
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n ieuwe gym¬
zaal /sporthal 

n ieuwe kerk 

Uitsnede Bagviewer.kadaster.nl, geraadpleegd op 19 april 2017 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Tota le max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor: 

0 m2 

0 m2 
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O m g e v i n g s v e r g u n n i n g afwi jken voor G y m X L (vastgeste ld) 
Ter plaatse van de locatie Sch ie rmonn ikoogho f 21 is een omgev ingsvergunn ing ver leend voor het gebru iken van 
gebouwen of bouwwerken in stri jd met het bes temmingsp lan . Het gaat o m het gebru ik als spor tha l . Het g e b o u w is 
gerea l iseerd. 

Vendemen * 

astgesteld 2016­02­02 V 
dentincātie : NL.IMRO.0307.OV00011­0301 

type plan omgevingsvergunning 
naam overhcd : gemeente Amersfoort 

grootschalige basiskaart (GBK) (2015­11­25) ondergrond 
MRO­versie MRO2012 

[ Zoom naar het hele plan | ţm 

3 De:ai/informatie locatie 
Selecteer eerst een punt in de kaart om detail info te tonen 

al bekendmaking van dit plan V 

Beker­ : ­nak ^ ļ :n i
:

:3ĵ t í­­ : : :^ ' ­ į r : t 

vijzingen in dit plan •V 

• . • ō s : s t e " ĵ s b e s l u i t 
toel enting 

besíuitdocument 
aí plannen die een relatie hebben met dit plan V 

Er zijn geen plannen die betrekking hebben op dit plan 

3 dossier waarin dit plan is opgenomen V 

dossier NL.IMRO.Û307.OV00011 
Status van dit dossier: v a s t g e s t e l d V 

9 ovenge plannen op deze locatie w 

Totale max. directe plancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte plancapaci te i t bvo kantoor: 

0 m2 

0 m2 
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SWECO ĽÈ 

Noti t ie 

Referentienummer Kenmerk 
344313 

Betreft 
Inventar isat ie plancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
Amers foor t Podium 

Inventarisat ie plancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie Amersfoor t Podium 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Amers foor t Pod ium geldt het ui twerk ingsplan 'Vathorst , Uitwer­

k ingsplan Kantorenlocat ie 2006 ' (2006) en het moederp lan 'Vathorst ' (1999) . In het kader van 
de inventar isat ie plancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht zijn de bouwmoge l i j kheden 
voor kantoren per perceel in bee ld gebracht . Eerst is het moederp lan b e s c h r e v e n , daarna het 
ui twerk ingsplan. 

De plancapaci te i t in het moederp lan 'Vathorst ' bedraagt 150.000 m 2 bvo. Dit mag worden ge­

real iseerd binnen de aanduid ing 'Stat ionslokat ie ' welke over Pod ium en Laak 3 heen ligt. In het 
Uitwerk ingsplan bedraagt de plancapaci te i t op de kantoor locat ie Pod ium 135.000 m

2 bvo (art i­

kel 4 sub a van de voorschr i f ten van het ui twerk ingsplan) . Er is 21.380 m 2 bvo aan zelfstan¬

dige kantoren gerea l iseerd. Er resteert zodoende nog 113.620 m2 bvo aan directe plancapaci¬

teit op de locatie. 

Een vol ledig overzicht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 

Veegplan B (vastgesteld 26­09­2017, link) 
De gemeen te Amers foor t heeft het nieuwe bes temmingsp lan Veegp lan B vastgeste ld voor de 
hele gemeen te . In dit bes temmingsp lan zijn omiss ies in bestaande bes temmingsp lannen her¬

steld en een eenduid ige regel ing voor de hele gemeen te opgenomen voor archeologie en be¬

dr i j fsmat ige activi teiten aan huis. Dit bes temmingsp lan heeft geen gevo lgen voor de plancapa¬

citeit. 
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Amersfoor t 
'Pod ium' 

V o o r w a a r d e n Max aantal B V O 

Moederplan Vathors t (vas tgeste ld 26 januar i 1999) 

Uit te werken woondoelemden,bedrijfsdoeleinden 
UWBK 

en kantoordoeleinaen 

Stationslokotie 

A 

U3C3ÜJ Reservering hoofdverkeersontsluiting 

Uitsnede Bestemmingsplan Vathorst, de rode lijn is het plangebied van het Uitwerkingsplan 'Vathorst, Uitwer­

kingsplan Kantorenlocatie 2006' 

Het bes temmingsp lan 'Vathorst ' is een globaal bes temmingsp lan . De locatie Amers foor t Pod ium 
heeft in het plan de bes temming 'Uit te werken woondoe le inden , bedr i j fsdoele inden en kantoordoel¬

einden ­ U W B K ­ ' met de aanduid ing 'Stat ionslokat ie ' . 
Gronden met de bes temming U W B K zijn bes temd voor w o n i n g e n , maatschappel i jke voorz ien ingen , 
detai lhandel en dienstver len ing, horecabedr i jven, kleinschal ige bedri jven en werkp laa tsen, recrea¬

t ieve doe le inden, spor tvoorz ien ingen, volkstu inen. 
Binnen de op de kaart aangegeven aanduid ing 'Stat ionslokat ie ' zijn de gronden tevens bes temd voor 
sta t ionsvoorz ien ingen, kantoren en tentoonste l l ings­ en beursgebouwen . In artikel 2.1.5 'De Stat i ­

onslokat ie ' is onder punt 3. aangegeven dat ten behoeve van kantoren een bedr i j fsv loeropperv lakte 
van ten hoogste 150.000 m

2 mag worden aangewezen . Deze aanduid ing (arcering) ligt behalve op 
Pod ium ook op het gebied ten noorden van het spoor, Laak 3. 
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A m e r s f o o r t 

' Pod ium' 
(ID) 

Max aantal B V O 

Voorwaarden 

1203a3 
CP 

1203a2 

1200 

1203a1 

1201 

12021 

1203b1 

ë 4 T 

BESTEMMINGEN 
K A N 1 0 0 l « X ) H H * ) f N 1203b2 

G F M F N C I » I X » I F I N » N 

v T R W U F S T O f I F M O F N 

SROENVOOR71FNINGEN 

POORWEGDOElEINDEN 
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In het gehele p langebied m a g de gezamenl i jke bvo v a n de kantoren max imaa l 135.000 m 2 bedragen 
(zie artikel 4 s u b a v a n de voorschr i f ten ) . 

1200 

3 

Bes temming 'Kantoordoe le inden ' 
Bebouwingspercen tage : 600o 
M a x i m u m bouwhoogte : 56 m. 
Opperv lak te perceel 3.602 m2 
A lgemene vr i js te l l ingsbevoegdheid: van 10 0 t.a.v. de 
maatvoer ing van de bebouwing , bebouwingsgrenzen en 
percentages 
A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : t.b.v. een andere situe¬
ring en/of begrenz ing van de bebouwingsv lakken , mits de 
opperv lakte van het betref fende bebouwingsv lak met niet 
meer dan 150 word t gewi jz igd 

1200 

56/3,5 = 16 lagen 

6 0 0 van 3602 = 2161,2 

2161,2 x 16 = 34.579,2 
m2 (direct) 

9 
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1201 

1202 

Bes temming 'Gemengde doe le inden ' 
M a x i m u m bouwhoogte kantoren: 30 m. 
Bebouwingspercen tage = 6 0 0 
Opperv lak te perceel 10.031 m2 
A lgemene vr i js te l l ingsbevoegdheid: van 10 00, t.a.v. de 
maatvoer ing van de bebouwing , bebouwingsgrenzen en 
percentages 
A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : t.b.v. een andere situe¬

ring en/of begrenz ing van de bebouwingsv lakken , mits de 
opperv lakte van het betref fende bebouwingsv lak met niet 
meer dan 1500, wordt gewi jz igd 

Bes temming 'Kantoordoe le inden ' 
Bebouwingspercen tage : 6 0 0 
M a x i m u m bouwhoogte : 30 m. 
Opperv lak te perceel 8.141 m2 
A lgemene vr i js te l l ingsbevoegdheid: van 10 0 t.a.v. de 
maatvoer ing van de bebouwing , bebouwingsgrenzen en 
percentages 
A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : t.b.v. een andere situe¬

ring en/of begrenz ing van de bebouwingsv lakken , mits de 

1201 

30/3,5 = 8 (afgerond) 

10.031 x 8 x 6000^ 48.149 
m

2 (direct) 

1202 

30/3,5 = 8 (afgerond) 

6 0 0 van 8141 = 4.884,6 

4.884,6 x 8 = 39.076,8 m
2 

(direct) 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 
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opperv lakte van het betref fende bebouwingsv lak met niet 
meer dan 1 5 Q wordt gewi jz igd 

1203a (1, 2 en 1203a (1, 2 en 3) 
3) 

30/3,5 = 8 (afgerond) 

a 1 : 5 0 0 van 11.717 
5.859 
a2: 5 0 0 van 554 = 277 
a3: 5 0 0 van 430 = 215 
= 6.351 

6.351 x 8 = 50.808 m
2 

(direct) 

* Indien de maxima le ca­

paciteit benut wil worden , 
wordt niet gebouwd ter 
plaatse van de beoogde 
onderdoorgang 

9 Bebouwingspercen tage : 5 0 0 
9 M a x i m u m bouwhoogte : 30 m. 
9 Opperv lak te perceel 1203a1 = 27.303 m2 
9 Opperv lak te perceel 1203a2 = 554 m2 
9 Opperv lak te perceel 1203a2 = 430 m2 
9 Ter plaatse van 1203a2 moet een onderdoorgang komen , 

met een minimale doorgangshoog te van 4,2 m. 
9 A lgemene vr i js te l l ingsbevoegdheid: van 10 0 t.a.v. de 

maatvoer ing van de bebouwing , bebouwingsgrenzen en 
percentages 

9 A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : t .b.v. een andere situe¬

ring en/of begrenz ing van de bebouwingsv lakken , mits de 
opperv lakte van het betref fende bebouwingsv lak met niet 
meer dan 1 5 0 wordt gewi jz igd. 

Ver leende omgev ingsvergunn ing : 
Voor perceel 1203a is een omgev ingsvergunn ing bouwen ver­

leend ( documen tnummer BWT­5522070 ) . Het adres is Pod ium 1. 
Het gaat niet o m een zel fstandig kantoor. Het gebouw is in aan¬

bouw (juli 2018) . Er is geen gevolg voor de plancapaci te i t van per¬

ceel 1203a. W e l leidt dit tot een a fname van de bouwmogel i jkhe¬

den op perceel 1 2 0 3 a 1 . 



SWECO ĽÈ 
Referentienummer Pagina 

7 van 9 

1203b1 

Bagv iewer 2 maart 2018 . 

1203b 1 

1203b2 

Bebouwingspercen tage 5 0 0 
Maximale bouwhoogte 30 meter 
Opperv lak te perceel 3.696 m 2 
A lgemene vr i js te l l ingsbevoegdheid: van 10 0 t.a.v. de 
maatvoer ing van de bebouwing , bebouwingsgrenzen en 
percentages 
A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : t.b.v. een andere situe¬

ring en/of begrenz ing van de bebouwingsv lakken , mits de 
opperv lakte van het betref fende bebouwingsv lak met niet 
meer dan 1 5 0 wordt gewi jz igd. 

1203b1 

30/3,5 = 8 (afgerond) 

5 0 0 van 3696 = 1848 

1848 x 8 = 14.784 m
2 (di­

rect) 

9 

9 

9 

9 

9 
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1203b2 

12ŪJb1 

1203b2 

a | Į . , l l J 

Perceel 1203b2 is al bebouwd . Hier zijn twee zel fs tandige kanto¬

ren gereal iseerd van in totaal 21.380 m2 bvo. 

Maximale bvo kantoor in het gehele plangebied ( o n b e b o u w d e perce len bij e l ­

kaar opgeteld): 

Maximale plancapaci te i t t o e g e s t a a n (art. 4 s u b a.): 

G e r e a l i s e e r d a a n bvo kantoren (twee panden op percee l 1203b2) 

R e s t e r e n d e capaci te i t 

Totale max. directe plancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte plancapaci te i t bvo kantoor: 

1203b2 

Geen capacitei t , al be¬

bouwd 

187.397 m 2 

135.000 m 2 

21.380 m 2 

113.620 m 2 

113.620 m 2 

0 m 2 
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S W E C O 

Noti t ie 

Referentienummer Kenmerk 
344313 

Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
Amers foor t Stat ionsgebied 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie Amersfoor t S ta t ionsgeb ied 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Amers foor t Stat ionsgebied ge lden de bes temmingsp lannen 
'CSG-Noord Herz iening Pun tenburg /Trapez ium' en 'Eemple in ' . In het kader van de inventarisa¬
tie plancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren 
per perceel in beeld gebracht . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 185.390 m 2 bvo. Een vol ledig overzicht van 
de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 

Veegplan B (vastgesteld 26-09-2017, link) 
De gemeen te Amers foor t heeft het n ieuwe bes temmingsp lan Veegp lan B vastgeste ld voor de 
hele gemeen te . In dit bes temmingsp lan zijn omiss ies in bestaande bes temmingsp lannen her¬
steld en een eenduid ige regel ing voor de hele gemeen te opgenomen voor archeologie en be¬
dr i j fsmat ige act ivi tei ten aan huis. Dit bes temmingsp lan heeft geen gevo lgen voor de plancapa¬
citeit. 
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Amersfoor t ' C S G -

Noord Herz ien ing V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 
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1600 

Bouwv lak met een m a x i m u m goothoogte van 23 m. (min imale 
goothoogte bedraagt 14 m.) 

Aangrenzend ten noorden van het v lak ligt de bes temming 'Ver­
keer' met de speci f ieke bouwaandu id ing 'overbouwing ' . Hier is 
bebouwing mogel i jk voor de doe le inden die in de aangrenzende 
bes temming zijn toege la ten . E r mag echter niet hoger worden 
gebouwd dan in het aangrenzende bouwvlak en er moet een mi¬
nimale doorgangshoogte van 2.2 m aangehouden worden . 
Te r p lekke van de zichtl i jn (direct ten zu iden van het v lak) mo¬
gen de gebouwen uitslui tend in of ten hoogste 1 m achter de be-
bouwingsgrens worden g e b o u w d , én moeten deze als één 
rechte, ges loten gevel worden gerea l iseerd. 

He t grootste gedeel te van het v lak kent de speci f ieke bouwaan¬
duiding 'bebouwingsaccent 2' ; hier mag hoger worden gebouwd 
(max. goothoogte 41 m) , met inachtneming van de vo lgende re¬
gels: de bebouwde opp. mag niet meer bedragen dan 1.150 m 2 . 
Eén bebouwingsaccent mag zelfs een goothoogte van max. 55 
m. hebben. 

D e afstand tussen de bebouwingsaccen ten dient min imaal 20 
meter te bedragen. Indien de gebouwen worden gebouwd met 
een kap, mag de dakhel l ing niet meer bedragen dan 45° 

D e afstand van een achtergevel van een hoo fdgebouw tot de 
achtergevel van een achter l iggend hoo fdgebouw moet min imaal 
15 m bedragen (n.v.t. bij hoekop loss ingen) 

D e afstand tussen de voorgeve ls van de hoo fdgebouwen onder¬
ling moet tenminste 8 m bedragen (n.v.t. bij hoekoploss ingen) 

A lgemene onthef f ingsregel voor het in ger inge mate afwi jken 
van een bes temmings - of bebouwingsgrens en aandu id ingen op 
de plankaart met ten hoogste 3 m, mits daardoor de ge ldende 

1600 

opperv lakte perceel 1600 = 
4.366 m 2 

perceel bvo is berekend in de 
vo lgende de len : 

» basis (tot max. goot­
hoogte) 26 .196 m 2 

» kapconstruct ie basis 
22.522,5 m 2 

» hoogteaccent 10.350 m 2 

» kapconstruct ie hoogteac¬
cent 2.875 m 2 

Totaa l = 59.355,50 m2 (di­
rect) 

b a s i s d e e l : 
10007o x 4 .366 = 4.366 m 2 

goothoogte 23 m I 3,5 = 6 la¬
gen 
6 x 4 .366 m 2 = 26.196 m 2 

bvo 

kapconst ruc t ie b a s i s 
max. dakhel l ing: 45° 
langste zi jde is 9 5 m , levert 
een theoret ische kapcon¬
struct ie op van 47 ,5m hoog 
op het langgerekte deel 
langs de A m s t e r d a m s e w e g . 
47,5 I 3,5 = 13 lagen 
13 x 3.465 m2 I 2 (schuin 
dak) = 22.522,5 m 2 
Het deel langs het spoor 
krijgt het hoogteaccent (zie 
h ierna). 

hoogteaccen t 
Binnen de bes temming Kan¬
toren zijn hoogteaccenten 
toeges taan (sba-ba2 en sba-
ba3). Bij max ima le plancapa¬
citeit is er één hoogteaccent 
van 1.150 m 2 met een goot-
hoogte van 55 m in het ge¬
bied met de aanduid ing sba-
ba2. 
5 5 m I 3.5 = 9 lagen 
9 x 1.150 = 10.350 m2 

» 

» 

» 
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opp. van de bij de afwi jk ing betrokken v lakken met niet meer 
dan 1000, wordt vergroot 

» A lgemene onthef f ingsregel van 1 0 0 voor afwi jk ingen van eisen 
gesteld t .a.v. maten en percentages 

kapconst ruc t ie hoogteac ­

cent 
3 5 m is langste zi jde 
levert 17,5m extra hoogte op. 
17,5 Z 3.5 = 5 lagen 
5 x 1.150 /2 = 2.875 m2 

NB: In de aanduiding sba­

ba3 (perceel 1601) is dan 
geen ruimte meer voor een 
hoogteaccent. 

1601 1601 

g d 7 v y Á ^"^"­C^ľ 
opperv lakte perceel 1601 = 
2.741 m

2 

l
d ­ c 2 ) J A Ísba­bõ3] J? 

perceel bvo is berekend in de 
vo lgende de len : 
» basis (tot max. goot­

hoogte) 16.446 m 2 
» kapconstruct ie basis 

13.705 m 2 
Totaa l = 30.151 m2 (direct) 

» Bouwv lak met een m a x i m u m goothoogte van 23 m. (min imale 
goothoogte bedraagt 14 m.) en een speci f ieke bouwaandu id ing 
' parkeergarage ' (mogen uitsluitend ondergronds gebouwd wor­

den , of op maaive ld , mits de parkeervoorz ien ingen niet zicht­

baar zijn vanaf de w e g 
» Ter plekke van de zichtl i jn (direct ten zuiden en noorden van het 

vlak) mogen de g e b o u w e n uitsluitend in of ten hoogste 1 m ach­

ter de bebouwingsgrens worden g e b o u w d , én moeten deze als 
één rechte, gesloten geve l worden gerea l iseerd. 

» Het grootste gedeel te van het vlak kent de speci f ieke bouwaan­

duiding ' bebouwingsaccent 3'; hier mag hoger worden gebouwd 
(max. goothoogte 30 m), met inachtneming van de vo lgende re¬

gels: de bebouwde opp. mag niet meer bedragen dan 1150 m
2

. 
Eén bebouwingsaccent mag zelfs een goothoogte van max. 37 
m. hebben. 

» De afstand tussen de bebouwingsaccen ten dient min imaal 20 
meter te bedragen. Indien de gebouwen worden g e b o u w d met 
een kap, mag de dakhel l ing niet meer bedragen dan 4 5 " 

» De afstand van een achtergevel van een hoo fdgebouw tot de 
achtergevel van een achter l iggend hoo fdgebouw moet min imaal 
15 m bedragen (n.v.t. bij hoekop loss ingen) 

b a s i s d e e l : 
10000, x 2.741 = 2.741 m

2 

goothoogte 23 m Z 3,5 = 6 la¬

gen 
6 x 2.741 m

2 = 30.151 m
2 

bvo 

kapconst ruc t ie b a s i s 
max. dakhel l ing: 45 " 
langste zi jde is 7 6 m , levert 
een theoret ische kapcon¬

struct ie op van 3 8 m hoog op 
het langgerekte deel langs 
het spoor 
38 Z 3,5 = 10 lagen 
10 x 2.741 m2 Z 2 (schuin 
dak) = 13.705 m 2 
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» De afstand tussen de voorgeve ls van de hoo fdgebouwen onder­

ling moet tenmins te 8 m bedragen (n.v.t. bij hoekop loss ingen) 
» A lgemene onthef f ingsregel voor het in ger inge mate afwi jken 

van een bes temmings ­ of bebouwingsgrens en aandu id ingen op 
de plankaart met ten hoogste 3 m, mits daardoor de ge ldende 
opp. van de bij de afwi jk ing betrokken v lakken met niet meer 
dan 100o wordt vergroot 

» A lgemene onthef f ingsregel van 1 0 0 voor afwi jk ingen van eisen 
gesteld t .a.v. maten en percentages 

1603 

İ (uà) 

» Bouwv lak met een m a x i m u m goothoogte van 23 m. (min imale 
goothoogte bedraagt 14 m.) 

» Ter plekke van de zichtl i jn (direct ten zuiden van het vlak) mo­

gen de gebouwen uitslui tend in of ten hoogste 1 m achter de be­

bouwingsgrens worden g e b o u w d , én moeten deze als één 
rechte, gesloten gevel worden gerea l iseerd. 

» De afstand tussen de bebouwingsaccen ten dient min imaal 20 
meter te bedragen. Indien de gebouwen worden g e b o u w d met 
een kap, mag de dakhel l ing niet meer bedragen dan 45 " 

» De afstand van een achtergevel van een hoo fdgebouw tot de 
achtergevel van een achter l iggend hoo fdgebouw moet min imaal 
15 m bedragen (n.v.t. bij hoekop loss ingen) 

» De afstand tussen de voorgeve ls van de hoo fdgebouwen onder­

ling moet tenminste 8 m bedragen (n.v.t. bij hoekoploss ingen) 
» A lgemene onthef f ingsregel voor het in ger inge mate afwi jken 

van een bes temmings ­ of bebouwingsgrens en aandu id ingen op 
de plankaart met ten hoogste 3 m, mits daardoor de ge ldende 
opp. van de bij de afwi jk ing betrokken v lakken met niet meer 
dan 100 wordt vergroot 

» A lgemene onthef f ingsregel van 1 0 0 voor afwi jk ingen van eisen 
gesteld t .a.v. maten en percentages 

1603 

opperv lakte perceel 1603 = 
1.434 m

2 

perceel bvo is berekend in de 
vo lgende de len : 
» basis (tot max. goot­

hoogte) 8.604 m 2 
» kapconstruct ie basis 

2.868 m 2 
Totaa l = 11.472 m2 (direct) 

b a s i s d e e l : 
10000, x 1.434 = 1.434 m

2 

goothoogte 23 m 1 3,5 = 6 la¬

gen 
6 x 1.434 m

2 = 8.604 m
2 bvo 

kapconst ruc t ie b a s i s 
max. dakhel l ing: 45 " 
zi jde 2 9 m , levert een theore¬

t ische kapconstruct ie op van 
14,5m hoog 
14,5 1 3,5 = 4 lagen 
4 x 1.434 m2 1 2 (schuin dak) 
= 2.868 m 2 
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1604 

Bouwv lak met een m a x i m u m goothoogte van 23 m. (min imale 
goothoogte bedraagt 14 m.) 
Ter plekke van de zichtl i jn (direct ten noorden van het v lak) mo¬
gen de gebouwen uitslui tend in of ten hoogste 1 m achter de be-
bouwingsgrens worden g e b o u w d , én moeten deze als één 
rechte, ges loten gevel worden gerea l iseerd. 
De afstand tussen de bebouwingsaccen ten dient min imaal 20 
meter te bedragen. Indien de gebouwen worden g e b o u w d met 
een kap, mag de dakhel l ing niet meer bedragen dan 45 " 
De afstand van een achtergevel van een hoo fdgebouw tot de 
achtergevel van een achter l iggend hoo fdgebouw moet min imaal 
15 m bedragen (n.v.t. bij hoekop loss ingen) 
De afstand tussen de voorgeve ls van de hoo fdgebouwen onder¬
ling moet tenminste 8 m bedragen (n.v.t. bij hoekop loss ingen) 
A lgemene onthef f ingsregel voor het in ger inge mate afwi jken 
van een bes temmings - of bebouwingsgrens en aandu id ingen op 
de plankaart met ten hoogste 3 m, mits daardoor de ge ldende 
opp. van de bij de afwi jk ing bet rokken v lakken met niet meer 
dan 100 word t vergroot 
A lgemene onthef f ingsregel van 100 voor afwi jk ingen van eisen 
gesteld t.a.v. maten en percentages 

1604 

opperv lakte perceel 1604 = 
740 m 2 

perceel bvo is berekend in de 
vo lgende de len : 
» basis (tot max. goot-

hoogte) 4 .440 m 2 
» kapconstruct ie basis 

740 m 2 
Totaa l = 5.180 m2 (direct) 

b a s i s d e e l : 
10090, x 740 = 740 m 2 

goothoogte 23 m I 3,5 = 6 la¬
gen 
6 x 740 m 2 = 4 .440 m 2 bvo 

kapconst ruc t ie b a s i s 
max. dakhel l ing: 45 " 
zi jde 19,5m (kap evenwi jd ig 
aan perceel 1601) , levert een 
theoret ische kapconstruct ie 
op van 9,75 m hoog 
14,5 I 3,5 = 2 lagen 
2 x 740 m 2 I 2 (schuin dak) 
= 740 m 2 

» 

» 

» 
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1605 

Bouwv lak met een m a x i m u m goothoogte van 23 m. (min imale 
goothoogte bedraagt 14 m.) 
Ter plekke van de zichtl i jn (direct ten noorden van het vlak) mo¬
gen de gebouwen uitslui tend in of ten hoogste 1 m achter de be-
bouwingsgrens worden g e b o u w d , én moeten deze als één 
rechte, ges loten gevel worden gerea l iseerd. 
Een klein dee l van het v lak ligt in de ge lu idszone van de ran-
geertrein van de NS 
De afstand tussen de bebouwingsaccen ten dient min imaal 20 
meter te bedragen. Indien de gebouwen worden g e b o u w d met 
een kap, mag de dakhel l ing niet meer bedragen dan 45 " 
De afstand van een achtergevel van een hoo fdgebouw tot de 
achtergevel van een achter l iggend hoo fdgebouw moet min imaal 
15 m bedragen (n.v.t. bij hoekop loss ingen) 
De afstand tussen de voorgeve ls van de hoo fdgebouwen onder¬
ling moet tenminste 8 m bedragen (n.v.t. bij hoekoploss ingen) 
A lgemene onthef f ingsregel voor het in ger inge mate afwi jken 
van een bes temmings - of bebouwingsgrens en aandu id ingen op 
de plankaart met ten hoogste 3 m, mits daardoor de ge ldende 
opp. van de bij de afwi jk ing bet rokken v lakken met niet meer 
dan 1 0 0 word t vergroot 
A lgemene onthef f ingsregel van 1 0 0 voor a fwi jk ingen van eisen 
gesteld t.a.v. maten en percentages 

1605 

opperv lakte perceel 1605 = 
569 m 2 

perceel bvo is berekend in de 
vo lgende de len : 
» basis (tot max. goot­

hoogte) 3.414 m 2 
» kapconstruct ie basis 

569 m 2 
Totaa l = 3.983 m2 (direct) 

b a s i s d e e l : 
1 0 0 0 x 569 = 569 m 2 

goothoogte 23 m I 3,5 = 6 la¬
gen 
6 x 569 m 2 = 3.414 m 2 bvo 

kapconst ruc t ie b a s i s 
max. dakhel l ing: 45 " 
zi jde 15m (kap volgt zichtl i jn 
en gaat hoek o m richting 
spoor) , levert een kapcon¬
struct ie op van 7,5 m hoog 
7,5 I 3,5 = 2 lagen 
2 x 569 m 2 I 2 (schuin dak) 
= 569 m 2 

» 

» 

» 
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1609 

Bes temming G e m e n g d categor ie 2 (aanduid ing sgd-c2) : 
administ rat ieve, f inanciële en zakel i jke d ienstver len ing; 
een en ander met d ien vers tande dat b innen G e m e n g d catego¬
rie 2 min imaal 4 .500 m 2 bruto v loeropperv lak bes temd is als wo¬
ning, maatschappel i jke voorz ien ingen, publ ieksger ichte dienst¬
ver lening enIof horeca-A; 
Dit geldt voor de percelen 1609,1610 en 1611 gezamenlijk. Voor 
de berekening is deze reservering toegepast voor het perceel 
1609 (als aftrek van de mogelijkheden voor zelfstandige kanto¬
ren). 
Bouwv lak met een m a x i m u m goothoogte van 23 m. (min imale 
goothoogte bedraagt 14 m.) 
Ter plekke van de zichtl i jn (direct ten noorden van het v lak) mo¬
gen de gebouwen uitslui tend in of ten hoogste 1 m achter de be-
bouwingsgrens wo rden gebouwd , én moeten deze als één 
rechte, ges loten gevel worden gerea l iseerd. 
Een klein dee l van het v lak ligt in de ge lu idszone van de ran-
geertrein van de NS 
De afstand tussen de bebouwingsaccen ten dient min imaal 20 
meter te bedragen. Indien de gebouwen worden g e b o u w d met 
een kap, mag de dakhel l ing niet meer bedragen dan 45 " 
De afstand van een achtergevel van een hoo fdgebouw tot de 
achtergevel van een achter l iggend hoo fdgebouw moet min imaal 
15 m bedragen (n.v.t. bij hoekop loss ingen) 

1609 

opperv lakte perceel 1609 = 
1831 m 2 

perceel bvo is berekend in de 
vo lgende de len : 
» basis (tot max. goot-

hoogte) 10.986 m 2 
» kapconstruct ie basis 

9.155 m 2 
» reserver ing 4 .500 m 2 bvo 

niet-kantoor 
Totaa l = 15.641 m2 (direct) 

b a s i s d e e l : 
1 0 0 0 x 1 8 3 ^ 1831 m 2 

goothoogte 23 m I 3,5 = 6 la¬
gen 
6 x 1831 m 2 = 10.986 m 2 bvo 

kapconst ruc t ie b a s i s 
max. dakhel l ing: 45 " 
zi jde 7 5 m , levert een kapcon¬
struct ie op van 37,5 m hoog 
37,5 I 3,5 = 10 lagen 
10 x 1.831 m2 I 2 (schuin 
dak) = 9.155 m 2 

» 

» 

» 

» 
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1610 

De afstand tussen de voorgeve ls van de hoo fdgebouwen onder­
ling moet tenminste 8 m bedragen (n.v.t. bij hoekoploss ingen) 
A lgemene onthef f ingsregel voor het in ger inge mate afwi jken 
van een bes temmings - of bebouwingsgrens en aandu id ingen op 
de plankaart met ten hoogste 3 m, mits daardoor de ge ldende 
opp. van de bij de afwi jk ing bet rokken v lakken met niet meer 
dan 1 0 0 word t vergroot 
A lgemene onthef f ingsregel van 1 0 0 voor afwi jk ingen van eisen 
gesteld t.a.v. maten en percentages 

» Bes temming G e m e n g d categor ie 2 (aanduid ing sgd-c2) : 
administ rat ieve, f inanciële en zakel i jke d ienstver len ing; 

» een en ander met d ien vers tande dat b innen G e m e n g d catego¬
rie 2 min imaal 4 .500 m2 bruto v loeropperv lak bes temd is als wo¬
ning, maatschappel i jke voorz ien ingen, publ ieksger ichte dienst¬
ver lening enIof horeca-A; 
Dit geldt voor de percelen 1609,1610 en 1611 gezamenlijk. Voor 
de berekening is deze reservering toegepast voor het perceel 
1609 (als aftrek van de mogelijkheden voor zelfstandige kanto¬
ren). 

» Bouwv lak met een m a x i m u m goothoogte van 23 m. (min imale 
goothoogte bedraagt 14 m.) 

» Ter plekke van de zichtl i jn (direct ten noorden van het v lak) mo­
gen de gebouwen uitslui tend in of ten hoogste 1 m achter de be-
bouwingsgrens worden g e b o u w d , én moeten deze als één 
rechte, ges loten gevel worden gerea l iseerd. 

1610 

opperv lakte perceel 1610 = 
1512 m 2 

perceel bvo is berekend in de 
vo lgende de len : 
» basis (tot max. goot-

hoogte) 9 .072m2 
» kapconstruct ie basis 

8.316 m 2 
Totaa l = 17.388 m2 (direct) 

b a s i s d e e l : 
1 0 0 0 x 1512 = 1512 m 2 

goothoogte 23 m I 3,5 = 6 la¬
gen 
6 x 1512 m 2 = 9.072 m 2 bvo 

kapconst ruc t ie b a s i s 
max. dakhel l ing: 45 " 
zi jde 7 7 m , levert een kapcon¬
struct ie op van 38,5 m hoog 
38,5 I 3,5 = 11 lagen 
11 x 1512 m 2 I 2 (schuin 
dak) = 8.316 m 2 

» 
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1611 

» Een klein dee l van het v lak ligt in de ge lu idszone van de ran-
geertrein van de NS 

» De afstand tussen de bebouwingsaccen ten dient min imaal 20 
meter te bedragen. Indien de gebouwen worden g e b o u w d met 
een kap, mag de dakhel l ing niet meer bedragen dan 45 " 

» De afstand van een achtergeve l van een hoo fdgebouw tot de 
achtergevel van een achter l iggend hoo fdgebouw moet min imaal 
15 m bedragen (n.v.t. bij hoekop loss ingen) 

» De afstand tussen de voorgeve ls van de hoo fdgebouwen onder­
ling moet tenminste 8 m bedragen (n.v.t. bij hoekoploss ingen) 

» A lgemene onthef f ingsregel voor het in ger inge mate afwi jken 
van een bes temmings - of bebouwingsgrens en aandu id ingen op 
de plankaart met ten hoogste 3 m, mits daardoor de ge ldende 
opp. van de bij de afwi jk ing bet rokken v lakken met niet meer 
dan 1 0 0 word t vergroot 

» A lgemene onthef f ingsregel van 1 0 0 voor afwi jk ingen van eisen 
gesteld t.a.v. maten en percentages 

1611 

opperv lakte perceel 1611 = 
1388 m 2 

perceel bvo is berekend in de 
vo lgende de len : 
» basis (tot max. goot-

» Bes temming G e m e n g d categor ie 2 (aanduid ing sgd-c2) : 
administ rat ieve, f inanciële en zakel i jke d ienstver len ing; 

» een en ander met d ien vers tande dat b innen G e m e n g d catego­
rie 2 min imaal 4 .500 m 2 bruto v loeropperv lak bes temd is als wo¬
ning, maatschappel i jke voorz ien ingen, publ ieksger ichte dienst¬
ver lening enIof horeca-A; 
Dit geldt voor de percelen 1609,1610 en 1611 gezamenlijk. Voor 
de berekening is deze reservering toegepast voor het perceel 
1609 (als aftrek van de mogelijkheden voor zelfstandige kanto¬
ren). 

hoogte) 8.328 m 2 
» kapconstruct ie basis 

5.552 m 2 
Totaa l = 13.880 m2 (direct) 

b a s i s d e e l : 
1 0 0 0 x 1388 = 1388 m 2 

goothoogte 23 m I 3,5 = 6 la¬
gen 
6 x 1 3 8 8 m 2 = 8.328 m 2 bvo 

kapconst ruc t ie b a s i s 
max. dakhel l ing: 45 " 
zi jde 5 6 m (kap volgt zichtl i jn 
en gaat hoek o m richting 
spoor) , levert een kapcon¬
struct ie op van 28 m hoog 
7,5 I 3,5 = 8 lagen 
8 x 1388 m 2 I 2 (schuin dak) 
= 5.552 m 2 
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» Bouwv lak met een m a x i m u m goothoogte van 23 m. (min imale 
goothoogte bedraagt 14 m.) 

» Ter plekke van de zichtl i jn (direct ten noorden van het v lak) mo­
gen de gebouwen uitslui tend in of ten hoogste 1 m achter de be-
bouwingsgrens worden gebouwd , én moeten deze als één 
rechte, ges loten gevel worden gerea l iseerd. 

» Een klein dee l van het v lak ligt in de ge lu idszone van de ran-
geertrein van de NS 

» De afstand tussen de bebouwingsaccen ten dient min imaal 20 
meter te bedragen. Indien de gebouwen worden gebouwd met 
een kap, mag de dakhel l ing niet meer bedragen dan 45 " 

» De afstand van een achtergevel van een hoo fdgebouw tot de 
achtergevel van een achter l iggend hoo fdgebouw moet min imaal 
15 m bedragen (n.v.t. bij hoekop loss ingen) 

» De afstand tussen de voorgeve ls van de hoo fdgebouwen onder­
ling moet tenminste 8 m bedragen (n.v.t. bij hoekoploss ingen) 

» A lgemene onthef f ingsregel voor het in ger inge mate afwi jken 
van een bes temmings - of bebouwingsgrens en aandu id ingen op 
de plankaart met ten hoogste 3 m, mits daardoor de ge ldende 
opp. van de bij de afwi jk ing bet rokken v lakken met niet meer 
dan 1 0 0 word t vergroot 

» A lgemene onthef f ingsregel van 1 0 0 voor afwi jk ingen van eisen 
gesteld t.a.v. maten en percentages 

Plancapaci te i t ' C S G - Noord Herz iening Puntenburg / T rapez ium 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor : 

157.050,50 m2 

0 m2 
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Amersfoor t 'be­

dri jventerrein 
e.o. en s n e l w e ­

g e n ' 

V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 

1607 

nr. 1607 
\ į ľ 1 0 6 m 2 

1607 

30 1 3,5 = 8 lagen (afge­

rond) 

8 x 1106 = 8.848 m
2 (di­

rect) 



S W E C O 
Referentienummer Pagina 

14 van 17 

Enke lbes temming 'Kantoor ' 
M a x i m u m bouwhoogte is 30 meter 
Onderdee l van groter bouwv lak me t a fwi jkende m a x i m u m 
bouwhoogten 
Afw i jk ingsrege l : burgemeester en we thouders kunnen bij een 
omgev ingsvergunn ing afwi jken van de bepal ingen voor de 
funct ie zel fs tandige kan toren ten behoeve van func t iemeng ing 
op bedr i jventer re inen. 

Plancapaci te i t 'Bedr i jventerre in e.o. en s n e l w e g e n ' 

Totale max. directe p lancapaci te i t b v o kantoor : 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t b v o kantoor : 

8.848 m2 

0 m2 

» 
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Amersfoor t 
' E e m p l e i n ' 

V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 

1606 

(II) 

Percee l bestaat uit drie van e lkaar te ondersche iden vlak¬
k e n , twee delen hebben de bes temming Kantoor , een dee l 
de bes temming Verkeer-Verb l i j fsgeb ied. 
D e max imale bouwhoogte van 48 m is in al ledrie de de len 
van toepass ing . Evena ls de speci f ieke bouwaandu id ing 
'parkeervoorz ien ing ' : g e b o u w d e parkeervoorz ien ingen mo¬
gen uitsluitend inpandig of ondergronds gebouwd worden 
Het meest noordel i jke v lak ken t daarnaas t de funct ieaan¬
duid ing ' laad- en losplaats ' ( inpandig op de begane grond) 

1606 

opperv lakte perceel = 
1.500 m 2 

berekening: 
10007o x 1.500 = 1.500 m 2 

bouwhoogte 48 m I 3,5 = 
13 lagen 
13 x 1.500 m 2 = 19.500 
m 2 bvo 

minus hoekpunt van 9 m 2 

19.491 m 2 bvo (direct) 

berekening hoekpunt 
het kleine hoekpunt ont¬
breekt de eerste bouw¬
laag. Hoekpunt is 
d r iekhoek van 4,5 x 4 m 
= 9 m 2 

9 
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» Het meest zuidel i jke v lak (hoekpunt in bes temming Ver-
keer-Verbl i j f ) kent daarnaas t de speci f ieke bouwaandui¬
ding 'overbouwing ' (sba-ov) (bouwwerken ten d ienste van 
de aangrenzende bes temming) . Ter p lekke dient een min i ­
male doorgangshoog te van 2,2 m boven het voetpad aan¬
gehouden te wo rden . 

» A l g e m e n e onthef f ingsregel voor het in ger inge mate afwi j ­
ken van een bes temmings - of bouwgrens en aanduid ingen 
met ten hoogste 3 m, mits daardoor de ge ldende opper¬
vlakte van de bij de afwi jk ing bet rokken v lakken met niet 
meer dan 1 0 0 word t verk le ind of vergroot 

» A l g e m e n e onthef f ingsregel van 1 0 0 voor afwi jk ingen van 
eisen geste ld t.a.v. maten en percentages 

Plancapaci te i t ' E e m p l e i n ' 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor: 

19.491 m2 

0 m2 
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Noti t ie 

Referentienummer Kenmerk 
344313 

Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
Bunschoten Haarbrug Zuid 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie B u n s c h o t e n Haarbrug Zu id 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Bunschoten Haarbrug Zuid geldt het bes temmingsp lan 'Bedri j ­
venterre inen Zu id ' . In het kader van de inventar isat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie 
Utrecht zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per perceel in beeld gebrach t . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 42 .760 m 2 bvo ( indirect). 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 
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B u n s c h o t e n 
'Bedr i jventerre inen 
Zu id ' 

V o o r w a a r d e n Max. te rea l iseren B V O 
(c i rca) 

Bestemmingsp lan Bedr i jventerre inen Zu id , vastgeste ld 9 maart 2017, in werk ing 
identi f icatie: NL. IMRO.0313 .K ronke l sHaarb r1700 ­0301 , l ink ht tp : / /www.ru imte l i j kep lannen.n l /web­roo/ roo/bestemmings­

p lannen p?p lan idn=NL. IMRO.0313 .Kronke lsHaarbr1700­0301 

d Eīzr :.Ì".Ì - j "5"" —. i 

ĵlanstatus i/asl gesteld 2017­03­09 * 
dent fcatie NL.IMRO.0313.KirankelsHaarbrl7ūū­ū3ūl 

type plan beste mm ingsplan 
laam overhe d gemeente Bunschoten 
Drdergrond grootschalige bas ska art ÍGBK) (2016­10­07] 
I M R O ­ v e r s i e [MR02Ū12 

til Detailinformatie ocatìe 

3 bekendmaking van dit plan vlŕ 

1 bijlagen en verwijzingen in dít plan V 

ĵ plannen die een relatie hebben met dit plan •il 
Er zijn geen plannen die betrekking hebben ūp dit plan 

3 dossier waarin dit plan is opgenomen * 

doss er NLIMRO.CĴ13.KrankesHaarbrl700 

Status van dit dossier: geheel onherroepel i jk in werk ing V 

EB overige plannen op deze locatie * 
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Z i ^ ^ n r / Ï Z O 7 j j 

Z P ~ ~ ^ * /
0 1

^ ­ / li bouwhoogte max 12 m 

/' jLr^íĩOŭbļ j j Z 

/^W
5578 m

V I / r f f e ^ ­
Z ^ W Ì //nr. 2201a 7 İ 

bouwhoogte # j 525 ŗ tó nr. 2201b / W ~ ­ ^ ^ ^ 

max 10 m i T ^ t t /' Z W
 4 0 4 9 m 2 A J ^ ­ ­ ­ ^ . . ^ 

v M nr. 2 2 0 6 a — ­ / / y V / \ I 
\ \ j L ^ ļ Ò 7 4 m 2 J / /' r j ^ — \ ! 

\ / i j i r . 2 2 0 5 / /Z Z M ) / \ ~ ~ ^ ^ ­ ľ ľ ^ — — ^ 

Hpál m ^^^^ 
J r bouwhoogte M Z f / bouwhoogte max 14 m 
î ļ m a x , Í 2 m / / ~ ~ ^ ^ ^ J j Z 

nŕ/2204 Z/ /\Ç V 

1303 m2 /; z \ ^^^z' '— ~~* 

rrmr -

14 m 
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r . . ; a 

Bagviewer, geraadpleegd 11 juli 2018 

E r zijn meerdere omgev ingsvergunn ingen ver leend binnen het geb ied . Deze zijn bij de percelen h ieronder behande ld . 

2201 b o u w h o o g t e 

bouwh» 
Bes temming Bedr i jventerrein - 2 (haarbrug-zuid) (artikel 5) 

2201 

10.769 m2 bvo 
(indirect) 

2201a 
12m = 3 lagen 
3 x 0,7 x 525 = 
1.103 m 2 bvo 

2201b 
14m = 4 lagen 
4 x 0,7 x 3.452 
9.666 m 2 bvo 
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» Ter plaatse van de aanduid ing 'wetgev ingzone - a fwi jk ingsgebied 3' kunnen bur¬
gemees te r en we thouders bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van art ikel 5 lid 
4.2 sub i, voor het toes taan van een zel fs tandig kantoor met een lokale binding 
met een m a x i m u m van 1.500 m 2 bedr i j fsv loeropperv lak. 

» Bouwrege ls van bes temming bli jven van toepass ing . 
» voor de si tuer ing van de bebouwing ten oosten van de Amers foo r t seweg ge lden 

- per bouwpercee l - de vo lgende aanvul lende bepa l ingen: 
o de bebouwing langs de Amers foor tseweg dient voor ten minste 8 0 0 in 

de naar de w e g gekeerde bouwgrens te wo rden g e b o u w d ; 
o de bouwgrens in de ronde hoeken dient voor tenmins te 8 0 0 te worden 

bebouwd ; 
o voor alle over ige geb ieden geldt dat de bouwgrens voor tenmins te 5 0 0 

dient te worden bebouwd ; 
» Ten oosten van de Amers foo r t seweg geldt dat het bouwpercee l voor tenmins te 

5 0 0 d ient te worden bebouwd en voor max imaa l 7 0 0 mag worden bebouwd ; 
» Voors te v lak max. bouwhoogte 12m 
» Grote v lak max. bouwhoogte 14m 
» de afstand tot de onder l inge zi jdel ingse en/of achterste perceelgrens en/of w a ­

ter loop dient min imaal 2,5 m te bedragen; 
» de max imale voorgeve lbreedte van de bebouwing ten wes ten van de A m e r s -

foor tseweg mag niet meer bedragen dan 15 m; 
» de onder l inge zi jdel ingse afstand van bebouwing ten wes ten van de Amers foor t -

seweg mag niet minder bedragen dan 5 m; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat deze niet plat 

a fgedekt mag worden ; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat de nokr icht ing 

van een gebouw haaks op de w e g staat. 

Ver leende omgev ingsvergunn ingen op het perceel 2201b : 
» Ter plaatse van Het Steen land 37 in januar i 2018 omgev ingsvergunn ing voor 

bouwen ver leend voor n ieuwbouw van een bedr i j fspand (documentnr . 
OV2017251A) . Na ve ldbezoek is geb leken dat de bebouwing in aanbouw is (juli 
2018) . Deze opperv lakte word t in minder ing gebracht op de te bebouwen opper¬
vlakte van perceel 2201b . 
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1 y Ç 
Bagviewer, geraadpleegd 9­3­2018 

2202 1 ľ " \ V H 

ft mJlIÒÍf^ /\" " 
79(1^1

 n r

­ 2 2 0 2 b í \ 

r
7

 /7 H T
 7 1 8 0 m 2 K M 

b o u w h o o g t e / ­ / \ j / b o u w h o o g t e m a x 1 4 m 

» Bes temming Bedri jventerrein ­ 2 (haarbrug­zuid) (artikel 5) 
» Ter plaatse van de aanduid ing 'wetgev ingzone ­ afwi jk ingsgebied 3' kunnen bur¬

gemees te r en wethouders bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van artikel 5 lid 
4.2 sub i, voor het toes taan van een zel fstandig kantoor met een lokale binding 
met een m a x i m u m van 1.500 m2 bedr i j fsv loeropperv lak. 

» Bouwrege ls van bes temming bli jven van toepass ing . 
» voor de si tuer ing van de bebouwing ten oosten van de Amers foo r t seweg gelden 

­ per bouwpercee l ­ de vo lgende aanvul lende bepal ingen: 
o de bebouwing langs de Amers foor tseweg dient voor ten minste 8 0 0 in 

de naar de w e g gekeerde bouwgrens te worden g e b o u w d ; 
o de bouwgrens in de ronde hoeken dient voor tenmins te 8 0 0 te worden 

bebouwd ; 
o voor alle over ige geb ieden geldt dat de bouwgrens voor tenmins te 5 0 0 

dient te worden bebouwd ; 
» Ten oosten van de Amers foo r t seweg geldt dat het bouwpercee l voor tenmins te 

5 0 0 dient te worden bebouwd en voor maximaa l 7 0 0 mag worden bebouwd ; 
» Voorste vlak max. bouwhoogte 12m 
» Grote vlak max. bouwhoogte 14m 
» de afstand tot de onder l inge zi jdel ingse en/of achterste perceelgrens en/of w a ­

ter loop dient min imaa l 2,5 m te bedragen; 
» de maximale voorgeve lbreedte van de bebouwing ten westen van de A m e r s ­

foor tseweg mag niet meer bedragen dan 15 m; 

2202 

11.751 m2 bvo 
( indirect) 

2202a 
12m = 3 lagen 
3 x 0,7 x 786 = 
1.651 m 2 bvo 

2202b 
14m = 4 lagen 
4 x 0,7 x 3.607 = 
10.100 m 2 bvo 
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» de onder l inge zi jdel ingse afstand van bebouwing ten wes ten van de Amers foor t -
seweg mag niet minder bedragen dan 5 m; 

» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat deze niet plat 
a fgedekt mag worden ; 

» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat de nokricht ing 
van een gebouw haaks op de w e g staat. 

Ver leende omgev ingsvergunn ingen op perceel 2202b : 
» Ter plaatse van Het Steen land 17 op 14 februar i 2018 omgev ingsvergunn ing 

voor bouwen ver leend voor n ieuwbouw van een bedr i j f sverzamelgebouw met 
kantooruni ts (documentnr . OV2017197A) . Het gaat o m 111 + 111 + 111 + 
111+115+146+25+121+127 = 978 m 2 bvo. Na ve ldbezoek is geb leken dat de 
bebouwing in aanbouw is (juli 2018) . De opperv lakte word t in minder ing ge¬
bracht op de te bebouwen opperv lakte van perceel 2202b . 

» Ter plaatse van Het Steen land 19 in mei 2017 omgev ingsvergunn ing voor bou¬
w e n ver leend voor n ieuwbouw van een bedr i j fspand (documentnr . 
OV2017197A) . Na ve ldbezoek is geb leken dat de bebouwing in aanbouw is (juli 
2018) . Het perceel heeft een opperv lakte van circa 870 m2 . Deze opperv lakte 
word t in minder ing gebracht op de te bebouwen opperv lakte van perceel 2202b. 

» Ter plaatse van Het Steen land 21 is in apri l 2018 omgev ingsvergunn ing voor 
bouwen ver leend voor n ieuwbouw van een bedr i j fspand (documentnr . 
OV2017321A) . Na ve ldbezoek is geb leken dat de bebouwing in aanbouw is (juli 
2018) . De opperv lakte word t in minder ing gebracht op de te bebouwen opper¬
vlakte van perceel 2202b . 

» Ter plaatse van Het Steen land 23 is in januar i 2018 omgev ingsvergunn ing voor 
bouwen ver leend voor n ieuwbouw van een bedr i j fspand (documentnr . 
OV2017316A) . Na ve ldbezoek is geb leken dat de bebouwing in aanbouw is (juli 
2018) . Deze opperv lakte word t in minder ing gebracht op de te bebouwen opper¬
vlakte van perceel 2202b . 



S W E C O ćŜ 
Referentienummer Pagina 

8 van 16 

Bagviewer, geraadpleegd 11-05-2018 

2203 
bouwhoogte max 14 m 

bouwhoogte 
m a x 

Bes temming Bedri jventerrein - 2 (haarbrug-zuid) (artikel 5) 
Ter plaatse van de aanduid ing 'wetgev ingzone - afwi jk ingsgebied 3' kunnen bur¬

gemees te r en wethouders bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van artikel 5 lid 
4.2 sub i, voor het toes taan van een zel fstandig kantoor met een lokale binding 
met een m a x i m u m van 1.500 rrP bedr i j fsv loeropperv lak. 
Bouwrege ls van bes temming bli jven van toepass ing . 
voor de si tuer ing van de bebouwing ten oosten van de Amers foo r t seweg gelden 
- per bouwpercee l - de vo lgende aanvul lende bepal ingen: 

o de bebouwing langs de Amers foor tseweg dient voor ten minste 8 0 0 in 
de naar de w e g gekeerde bouwgrens te w o r d e n g e b o u w d ; 

o de bouwgrens in de ronde hoeken dient voor tenmins te 8 0 0 te worden 
bebouwd ; 

o voor alle over ige geb ieden geldt dat de bouwgrens voor tenmins te 5 0 0 
dient te worden bebouwd ; 

2203 

10.028 m2 bvo 
( indirect) 

2203a 
12m = 3 lagen 
3 x 0,7 x 638 = 
1.340 m 2 bvo 

2203b 
14m = 4 lagen 
4 x 0,7 x 3.103 
8.688 m 2 bvo 

9 

9 
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» Ten oosten van de Amers foo r t seweg geldt dat het bouwpercee l voor tenmins te 
5 0 0 d ient te worden bebouwd en voor max imaa l 7 0 0 mag worden bebouwd ; 

» Voors te v lak max. bouwhoogte 12m 
» Grote v lak max. bouwhoogte 14m 
» de afstand tot de onder l inge zi jdel ingse en/of achterste perceelgrens en/of w a ­

ter loop dient min imaal 2,5 m te bedragen; 
» de max imale voorgeve lbreedte van de bebouwing ten wes ten van de A m e r s -

foor tseweg mag niet meer bedragen dan 15 m; 
» de onder l inge zi jdel ingse afstand van bebouwing ten wes ten van de Amers foor t -

seweg mag niet minder bedragen dan 5 m; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foor tseweg geldt dat deze niet plat 

a fgedekt mag worden ; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat de nokricht ing 

van een gebouw haaks op de w e g staat. 

Ver leende omgev ingsvergunn ingen : 
» O p het perceel 2203b Het Steen land 1 is in apri l 2017 omgev ingsvergunn ing 

voor bouwen ver leend voor n ieuwbouw van een bedr i j fspand met kantoor (docu-
mentnr . OV2017077D) . Na ve ldbezoek is geb leken dat de bebouwing in aan¬
bouw is (2 augustus 2017) . Circa 800 m2 van perceel 2203b is niet meer te be¬
bouwen . 

» O p het perceel 2203b is op Het Steen land 3 in februar i 2018 omgevingsvergun¬
ning voor bouwen ver leend voor n ieuwbouw van een bedr i j fspand met winkel¬
funct ie, kantoor, b i jeenkomst en industr iefunct ie (documentnr . OV2017150D) . 
Na ve ldbezoek is geb leken dat de bebouwing in aanbouw is (8 februar i 2018) . 
Circa 1.150 m2 van perceel 2203b is niet meer te bebouwen . 

Ì^êI ì I 

Bagviewer, geraadpleegd 9-6-2018 
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bouvtfloogte<a' 

\ z j l n r . 2 2 0 5 / 
^ 2 7 0 7 m 2 / / n r 

\ a li i 
bouwhoogt" 

\ 7 m a x , 1 2 ml/ 

nr. '2204 /V 

1 ; l 3 b y n 2 j j j \ 

2204 2204 

10m = 2 lagen 
2 x 407,50 
815 m2 bvo ( indi-
rect) 

Bes temming Bedr i jventerrein - 2 (haarbrug-zuid) (artikel 5) 
» Ter plaatse van de aanduid ing 'wetgev ingzone - a fwi jk ingsgebied 3' kunnen bur¬

gemees te r en we thouders bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van art ikel 5 lid 
4.2 sub i, voor het toes taan van een zel fs tandig kantoor met een lokale binding 
met een m a x i m u m van 1.500 m 2 bedr i j fsv loeropperv lak. 

» Bouwrege ls van bes temming bli jven van toepass ing . 
» Ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat het bouwpercee l voor max imaa l 

5 0 0 mag worden bebouwd ; 
» max. bouwhoogte 10m 
» de afstand tot de onder l inge zi jdel ingse en/of achterste perceelgrens en/of w a ­

ter loop dient min imaal 2,5 m te bedragen; 
» de max imale voorgeve lbreedte van de bebouwing ten wes ten van de A m e r s -

foor tseweg mag niet meer bedragen dan 15 m; 
» de onder l inge zi jdel ingse afstand van bebouwing ten wes ten van de Amers foor t -

seweg mag niet minder bedragen dan 5 m; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat deze niet plat 

a fgedekt mag worden ; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat de nokricht ing 

van een gebouw haaks op de w e g staat. 
» Het bouwv lak van 2204 heeft een opperv lakte van 1.303 m2 . 5 0 0 hiervan is 

651 ,50m2 . Er is 244 m2 bestaande bebouwing aanwez ig . Resteer t er 407,50 m 2 
nog te bebouwen opperv lakte op het perceel . 
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b o u w h o o g t e *įCf 

\ ì ļ l n r . 2205Z 
2 7 0 7 m 2 ' n r . 

\ O II
 7
i 

. ( bouwhoogt» 
\ 7 m a x , 1 2 m / / 

n r . ' 2 2 0 4 /V 

2205 2205 

10m = 2 lagen 
2 x 782,50 
1.565 m2 bvo ( in­

direct) 

Bes temming Bedri jventerrein ­ 2 (haarbrug­zuid) (artikel 5) 
» Ter plaatse van de aanduid ing 'wetgev ingzone ­ afwi jk ingsgebied 3' kunnen bur¬

gemees te r en wethouders bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van artikel 5 lid 
4.2 sub i, voor het toes taan van een zel fstandig kantoor met een lokale binding 
met een m a x i m u m van 1.500 rrP bedr i j fsv loeropperv lak. 

» Bouwrege ls van bes temming bli jven van toepass ing . 
» Ten westen van de Amers foo r t seweg geldt dat het bouwpercee l voor max imaa l 

5 0 0 mag worden bebouwd ; 
» max. bouwhoogte 10m 
» de afstand tot de onder l inge zi jdel ingse en/of achterste perceelgrens en/of w a ­

ter loop dient min imaa l 2,5 m te bedragen; 
» de maximale voorgeve lbreedte van de bebouwing ten westen van de A m e r s ­

foor tseweg mag niet meer bedragen dan 15 m; 
Dit uitgangspunt leidt op dit perceel tot vier a vijf bouwmassa's met een kap 
haaks op de weg. Maar in de berekening is gelet op bebouwingspercentage van 
SOW) hier voldoende rekening mee gehouden. 

» de onder l inge zi jdel ingse afstand van bebouwing ten wes ten van de Amers foor t ­

seweg mag niet minder bedragen dan 5 m; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat deze niet plat 

afgedekt mag worden ; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat de nokricht ing 

van een gebouw haaks op de w e g staat. 
» Het bouwv lak van 2205 heeft een opperv lakte van 2.707 m2. 5 0 0 hiervan is 

1.353,50m2. Er is 571 m2 bestaande bebouwing aanwez ig . Resteert er 782,50 
m 2 nog te bebouwen opperv lakte op het perceel . 



S W E C O cÈ 
Referentienummer Pagina 

12 van 16 

Z ŗ ^ ^ l : m 2 

Z 5 5 7 8 m 2 j II 

z ^ 1 z hi 

V O ^ r 

2206 2206 

5.228 m2 bvo ( in­

direct) 

2206a 
10m = 2 lagen 
2 x 167 
334 m 2 bvo 

2206b 
10m = 2 lagen 
2 x 2447 
4.894 m 2 bvo 

Bes temming Bedri jventerrein ­ 2 (haarbrug­zuid) (artikel 5) 
» Ter plaatse van de aanduid ing 'wetgev ingzone ­ afwi jk ingsgebied 3' kunnen bur¬

gemees te r en wethouders bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van artikel 5 lid 
4.2 sub i, voor het toes taan van een zel fstandig kantoor met een lokale binding 
met een m a x i m u m van 1.500 m

2 bedr i j fsv loeropperv lak. 
» Bouwrege ls van bes temming bli jven van toepass ing . 
» Ten westen van de Amers foo r t seweg geldt dat het bouwpercee l voor max imaa l 

5 0 0 mag worden bebouwd ; 
» max. bouwhoogte 10m 
» de afstand tot de onder l inge zi jdel ingse en/of achterste perceelgrens en/of w a ­

ter loop dient min imaal 2,5 m te bedragen; 
» de maximale voorgeve lbreedte van de bebouwing ten westen van de A m e r s ­

foor tseweg mag niet meer bedragen dan 15 m; 
Dit uitgangspunt leidt op dit perceel tot vier a vijf bouwmassa's met een kap haaks 
op de weg. Maar in de berekening is gelet op bebouwingspercentage van 50Vo hier 
voldoende rekening mee gehouden. 

» de onder l inge zi jdel ingse afstand van bebouwing ten wes ten van de Amers foor t ­

seweg mag niet minder bedragen dan 5 m; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat deze niet plat 

afgedekt mag worden ; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat de nokricht ing 

van een gebouw haaks op de w e g staat. 
» Het bouwv lak van 2206a heeft een opperv lakte van 1.074 m2. 5 0 0 hiervan is 

5 3 7 m 2 . Er is 370 m 2 bestaande bebouwing aanwez ig . Resteert er 167 m 2 nog 
te bebouwen opperv lakte op het perceel . 

» Het bouwv lak van 2206b heeft een opperv lakte van 5.578 m2. 5 0 0 hiervan is 
2 .789m2. Er is 342 m 2 bestaande bebouwing aanwez ig . Resteert er 2.447 m2 
nog te bebouwen opperv lakte op het perceel . 

Ver leende omgev ingsvergunn ingen : 
» O p het perceel 2206 Oude Amers foors teweg 30 is in jul i 2018 omgevingsver¬

gunn ing voor bouwen ver leend voor n ieuwbouw van meerdere kantooruni ts van 
in totaal 4.424 m2 G O ^ ca. 4 .916m2 BVO) ( documen tnummer OV2017077D) . 
Na ve ldbezoek is geb leken dat de bebouwing nog niet in aanbouw is (juli 2018) . 
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Bagv iewer geraadp leegd 12 ju l i 2018 

2207 /nr. 2 2 0 8 7 goothoogte m a x 6 m 

/ 2 9 4 3 m 2 / J i f 

z í
i j i r / l Ź O 7 /f 

l p — p ­ ^
1

^
1 1 2 /Z bouwhoogi 

Z ļ i n r r 2 2 0 6 b / V /7 

X
5 5 7 8

 m 2

j r í ^ ­ ^ t o ^ , 
\ i nr. 2 2 0 1 a 

b o u w h o o g t e ^ 5 2 5 rn2' " / ­ " O l b 

» Bes temming Bedri jventerrein ­ 2 (haarbrug­zuid) (art ikel 5) 
» Ter plaatse van de aanduid ing 'wetgev ingzone ­ afwi jk ingsgebied 3' kunnen bur¬

gemees te r en wethouders bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van artikel 5 lid 
4.2 sub i, voor het toes taan van een zel fstandig kantoor met een lokale binding 
met een m a x i m u m van 1.500 bedr i j fsv loeropperv lak. 

» Bouwrege ls van bes temming bli jven van toepass ing . 
» Ten westen van de Amers foo r t seweg geldt dat het bouwpercee l voor maximaa l 

5 0 0 mag worden bebouwd ; 
» max. bouwhoogte 10m 
» de afstand tot de onder l inge zi jdel ingse en/of achterste perceelgrens en/of w a ­

ter loop dient min imaal 2,5 m te bedragen; 
» de maximale voorgeve lbreedte van de bebouwing ten wes ten van de A m e r s ­

foor tseweg mag niet meer bedragen dan 15 m; 

2207 

2206a 
10m = 2 lagen 
2 x 0,5 x 301 = 
301 m2 bvo ( indi­

rect) 
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» de onder l inge zi jdel ingse afstand van bebouwing ten wes ten van de Amers foor t ­

seweg mag niet minder bedragen dan 5 m; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat deze niet plat 

afgedekt mag worden ; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat de nokricht ing 

van een gebouw haaks op de w e g staat. 
2208 

ínr. 2208 y goothoogf 
/ 2943 m2/ 7 

z ļ * ^jnrľïío 7 ļ 

Z r ~ ^ i '
M ì l 

Z rįarZnotb ļl f 
X ­ W 5578 m2 j ļi jZi 

Z ^ ^ įf f / /
n r

­
2 2 0

í j 
bouwhoogte­jet j j

 5 2 5 m

? 
max 10 m , ' ' i ^ W T T ľ ? I j \X 

v \ nr. 2206a­­ . ^ 
» Bes temming Bedri jventerrein ­ 2 (haarbrug­zuid) (artikel 5) 
» Ter plaatse van de aanduid ing 'wetgev ingzone ­ afwi jk ingsgebied 3' kunnen bur¬

gemees te r en wethouders bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van artikel 5 lid 
4.2 sub i, voor het toes taan van een zel fstandig kantoor met een lokale binding 
met een m a x i m u m van 1.500 m2 bedr i j fsv loeropperv lak. 

» Bouwrege ls van bes temming bli jven van toepass ing . 
» Ten westen van de Amers foo r t seweg geldt dat het bouwpercee l voor max imaa l 

5 0 0 mag worden bebouwd ; 
» max. bouwhoogte 10m 
» de afstand tot de onder l inge zi jdel ingse en/of achterste perceelgrens en/of w a ­

ter loop dient min imaal 2,5 m te bedragen; 
» de maximale voorgeve lbreedte van de bebouwing ten westen van de A m e r s ­

foor tseweg mag niet meer bedragen dan 15 m; 
Dit uitgangspunt leidt op dit perceel tot vier a vijf bouwmassa's met een kap haaks 
op de weg. Maar in de berekening is gelet op bebouwingspercentage van 50Vo hier 
voldoende rekening mee gehouden. 

» de onder l inge zi jdel ingse afstand van bebouwing ten wes ten van de Amers foor t ­

seweg mag niet minder bedragen dan 5 m; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat deze niet plat 

afgedekt mag worden ; 
» voor de bebouwing ten wes ten van de Amers foo r t seweg geldt dat de nokricht ing 

van een gebouw haaks op de w e g staat. 
» Het bouwv lak heeft een opperv lakte van 2.943 m2. 5 0 0 hiervan is 1471 ,50m2. 

Er is 320 m 2 bestaande bebouwing aanwez ig . Resteer t er 1151,50 m2 nog te 
bebouwen opperv lakte op het perceel . 

2208 

10m = 2 lagen 
2 x 1.151,50 = 
2.303 m2 bvo ( in­

direct) 

Totale max. directe plancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte plancapaci te i t bvo kantoor : 

0 m2 

42.760 m 2 
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Noti t ie 

Referentienummer Kenmerk 
344313 

Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
De Ronde Venen Bedr i jventerre inen Mi jdrecht 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie De R o n d e V e n e n Bedr i jventerre inen Mijdrecht 
Ter plaatse van kantorenlocat ie De Ronde Venen Bedr i jventerre inen Mi jdrecht geldt het be­
s temmingsp lan 'Bedr i jventerre inen Mi jdrecht en V inkeveen ' . In het kader van de inventar isat ie 
plancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per 
perceel in beeld gebracht . 

De plancapaci te i t op deze locatie bedraagt 335.322 m 2 bvo ( indirect). 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 
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R o n d e V e n e n 
'Bedr i jventerre inen 
Mijdrecht en V i n k e v e e n ' 

V o o r w a a r d e n Max. te rea l iseren B V O 
(c i rca) 

ht tp : / /www.ru imte l i i kep lannen.n l /web- roo / roo /bes temmingsp lannen?p lan idn=NL. IMRO.0736.BP001 bedr ter re inen-oh01 
onherroepel i jk 2010-04-20 

I 

I 

Bagviewer, gecont ro leerd 9 maar t 2018 
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In het bes temmingsp lan Bedr i jventerre inen Mi jdrecht en V inkeveen is een onthef f ing van de gebru iksregels mogel i jk 
waa rdoo r zel fs tandige kantoren mogel i jk zi jn, indien het gebouw op een zicht locat ie langs de N201 of Veenweg word t 
gebouwd en er geen onevenred ige mi l ieutechnische of verkeerskund ige gevo lgen opt reden (art ikel 5.9 van de regels). 
Dit betekent dat op de percelen g renzend aan de N201 of Veenweg middels een b innenplanse afwi jk ing van het bestem¬
mingsplan zel fs tandige kantoren kunnen worden gerea l iseerd . 

3002 

nr. 3002a nr. 3002c 
2620.m2 205 3 m2 

nr. 3002b 
6664 m2 

nr. 300 2cl 
9427 m2 

Bes temming Bedri j f - 1 (artikel 4) 
Bebouwingspercen tage 7 0 O 
Bouwhoogte 15m op westel i jk deel (3002a en b) 
Bouwhoogte 9 m op 3002c en 3002d (speci f ieke bouwaandu id ing - 1) 
Onthef f ing bouwrege ls (art. 4.5) o m 12m hoog te bouwen binnen speci f ieke 
bouwaandu id ing - 1 . 
Dit geeft een extra bouwlaag in het totaal. Aangezien dit planologisch de 
maximale mogelijkheid is, is voor het resultaat ook deze ontheffing benut 
Onthef f ing gebru iksregels (art .4.11) voor bouw zel fs tandige kantoren, indien 
gebouw op zicht locat ie langs de N201 of Veenweg word t g e b o u w d . 

3002 

indirect (afwi jk ing) 
34.031 m 2 bvo 
extra laag op 
3002c en d : 
34 .031+ 8.036 
42.067 m2 bvo 
( indirect) 

3002a: 
15m = 4 lagen 
4 x 0,7 x 2.620 = 
7.336 m 2 

3002b: 
15m = 4 lagen 
4 x 0,7 x 6.664 = 
18.659 m 2 

3002c: 
9 m = 2 lagen 
2 x 0,7 x 2.053 = 
2.874 m 2 
1 laag extra = 
1.437 m 2 

9 
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3003 

3 0 0 3 

8 
Bes temming Bedri j f - 1 (artikel 4) 
Bebouwingspercentage 7 0 0 
Bouwhoogte 15m 
Onthef f ing gebru iksregels (art .4.11) voor bouw zel fs tandige kantoren, indien 
gebouw op zicht locat ie langs de N201 of Veenweg word t g e b o u w d . 

3002d: 
9m = 2 lagen 
2 x 0,7 x 9.427 = 
13.198 m 2 
1 laag extra = 
6.599 m2 

3003 

indirect (afwi jk ing) 

15m = 4 lagen 
4 x 0,7 x 101.393 
= 283.900 m2 
bvo ( indirect) 
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ļ j J \ V n r . 3005 
1'5;1İ5İŴT2 W 

,: ^ M 

|L j I^^W ^^^^^^ ^/fí 

3005 3005 

indirect (afwi jk ing) 

15m = 4 lagen 
4 x 0,7 x 1.515 
4.242 m2 bvo ( in­

direct) 

» Bes temming Bedri j f ­ 1 (artikel 4) 
» Bebouwingspercen tage 7 0 0 
» Bouwhoogte 15m 
» Onthef f ing gebru iksregels (art .4.11) voor bouw zel fs tandige kantoren, indien 

gebouw op zicht locat ie langs de N201 of Veenweg wordt g e b o u w d . 

3006 
1 TÊf'­Ą : : 7 ft 

1 nr. 3 0 0 ô / / / Ą 

3006 

indirect (afwi jk ing) 

15m = 4 lagen 
4 x 0,7 x 1.826 
5.113 m2 bvo ( in­

direct) 
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įnğä 
» Bes temming Bedri j f ­ 1 (artikel 4) 
» Bebouwingspercen tage 7 0 0 
» Bouwhoogte 15m 
» Onthef f ing gebru iksregels (art .4.11) voor bouw zel fs tandige kantoren, indien 

gebouw op zicht locat ie langs de N201 of Veenweg wordt g e b o u w d . 

Totale max. directe plancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte plancapaci te i t bvo kantoor: 

0 m2 

335.322 m 2 
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G e c o n t r o l e e r d door 

G o e d g e k e u r d door 

Renee Ni jdam 
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Noti t ie 

Referentienummer Kenmerk 
344313 

Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
De Ronde Venen Mar ickenland 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie De R o n d e V e n e n Mar ickenland 
Ter plaatse van kantorenlocat ie De Ronde Venen Mar ickenland geldt het bes temmingsp lan 
'Mar icken land ' . In het kader van de inventar isat ie plancapaci te i t kantoren in de provincie 
Utrecht zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per perceel in beeld gebracht . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 15.000 m 2 bvo (direct). 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 
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De R o n d e V e n e n 
'Mar ickenland ' (ID) V o o r w a a r d e n Max. te rea l ise ­

ren B V O 
ht tp : / /www.ru imte l i j kep lannen.n l /web­ roo / roo /bes temmingsp lannen?p lan idn=NL. IMRO.0736.BP002mar icken land­oh01 
geconso l ideerde versie 2011­07­12 
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4 

3000 + 3000 + 
3001 3001* 

5.000 x 3 
lagen 
15.000 
m2 bvo 
( indirect) 

In het bes temmingsp lan Mar ickenland te Wiln is zijn kantoren toeges taan binnen de bestem¬

ming Wonen­U i t te werken (W­U) . De vo lgende randvoorwaarden gelden vanui t de bestem¬

ming voor de opperv lak tebepal ing. 
» kantoren val len in de bes temming onder de regels ten aanz ien van ' voorz ien ingen ' . 
» de locatie dient aan te slui ten aan bestaande voorz ien ingen, danwe l op ten hoogste 

8 0 m van de as van de onts lu i t ingsweg van de wi jk 
» ten hoogste een terrein van maximaa l 0,5 hectare mag worden bes temd voor voorzie¬

ningen (incl. ontslu i t ingen en parkeren) 
» de bouwhoogte mag max imaa l 3 bouwlagen zi jn. 
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Dit betekent dat er max. 0,5 hectare ingevuld kan worden . Hierb innen hoort ook de ontslui t ing 
en parkeren, maar voor de berekening is ui tgegaan van het wors tcase scenar io dat alles be¬

bouwd wordt , ontslui t ing er omheen komt en parkeren onder het gebouw. Dit komt neer op 
5.000 m 2 x 3 bouwlagen = 15.000 m2 bvo zel fs tandige kantoren. 
* De uitkomst geldt als totaal voor de percelen 3000 en 3001 samen 

Uitwerk ingsplan Marickenzi jde 
Een deel van de bes temming Wonen­U i t te werken is nader ui tgewerkt in het ui twerk ingsplan 
'Mar ickenzi jde ' (vastgesteld 19 mei 2015) . In dit recente ui twerk ingsplan zijn geen zelfstan¬

dige kantoren mogel i jk gemaak t . Van dit ui twerk ingsplan is een deel al gerea l iseerd. Voor zo¬

lang realisatie nog niet heeft p laatsgevonden, kan opn ieuw uitwerking plaatsv inden op basis 
van het moederp lan . Dit betekent dat de ruimte voor zel fs tandige kantoren in de bes temming 
'Wonen­Ui t te werken ' nog kan worden gereal iseerd op de gronden waar nog niet is gestart 
met de bouw. In onders taande afbeeld ingen is dit weergegeven . 

gestart met bouw 
- / al gerealiseerd 
tlHUALUlU T 

mm 
QŪ3ML 

EQrūBflEEŪí 

ITTTTTTT̂Hl 
flM',m;i.',n:H:i 

Bagviewer geraadpleegd op 9 maart 2018 
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Mildrechtse Dwarsweg 
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I Zelfstandige kantoren mogelijk 
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Met rode stippell i jn is aangedu id waar n ieuwbouw van zel fs tandige kantoren mogel i jk is 
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Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
Houten Cen t rum 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie Houten Cent rum 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Houten Cen t rum geldt voor een deel het bes temmingsp lan 
'Cent rum' en voor een dee l de beheersverorden ing 'Cent rum' . In het kader van de inventarisa¬
tie plancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren 
per perceel in beeld gebracht . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 6.070 m 2 bvo ( indirect). 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt z ich verderop in deze rappor tage. 
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Houten 
Cent rum V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 
Bestemmingsp lan 'Cen t rum ' 

\ V j - . . ą i M
J 

L l

^ Z r W ^ ĩ r AY) 

Bestemmingsplan Centrum met de percelen 711 en 712 aangeduid. 
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BAG viewer 2 augustus 2017 en gecontroleerd op 9 maart 2018: Panden met kantoorfunctie zijn blauw omrand. Perce­
len met uit te werken bestemming die vallen onder de 30.000 m2 uit de BiH zijn met rode stippellijn aangeduid. Vier 
panden zijn meegenomen in de berekening van het bestaande m2 bvo. 

A L G E M E E N In de Beschr i jv ing in Hoofd l i jnen, in art ikell id 4.1 .a. onder 3 is aangegeven dat een evenwicht ige 
kantoorontwikkel ing met een brutov loeropperv lakte van 30.000 m2 extra een van de hoofddoelstel¬
l ingen van het bes temmingsp lan is. 
Deze extra capaci tei t kan worden gereal iseerd in de vo lgende bes temmingen : 
0 Uit te werken Cent rumdoe le inden 2 (alles wa t in C2 mag , dus vanaf eerste verd ieping) 
0 Uit te werken Stat ionsgebied en G e m e n g d e doe le inden (verwi jz ing BiH) 
0 Uit te werken W o n e n , G e m e n g d e doe le inden en Onderw i js (uit werken naar G D , in en onder 1 e 

bouwlaag , verwi jz ing BiH) 
0 Spoorwegdoe le inden : w i jz ig ingsbevoegdhe id overbouwing spoor, wi jz ig ing naar uit te werken 

cent rumdoe le inden 2 tbv ove rbouwen van het spoor . 
B innen de gronden met deze bes temmingen is in de huidige si tuat ie 6.731 m2 B V O aan kantoren 
aanwez ig (zie h ierboven) . Dit betekent dat nog 23 .269 m2 aan capaci te i t resteert. Dit kan nog wor¬
den gereal iseerd op de onbebouwde percelen met de h ierboven g e n o e m d e bes temmingen . 

9 

9 
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» Hieronder zijn de onbebouwde percelen b innen de uit te werken bes temmingen uit het bes tem­
mingsp lan 'Houten Cen t rum ' onderzocht waarb innen deze kantoorru imte kan worden gerea l iseerd , 
dit in aanslui t ing bij de Beschr i jv ing in hoofdl i jnen (BiH). Dit betreft de percelen 711 en 712. 

» Daarnaast biedt het plan de mogel i jkheid op g ronden met de bes temming 'Cent rumdoe le inden 1 
(C1) en Cent rumdoe le inden 2 (C2)" (artikel 5) , "Gemengde doe le inden (artikel 7) en "Kantoordoe l ­
e inden" (artikel 10) kantoorru imte te real iseren. Dit betreft ze l fs tandige mogel i j kheden die niet is ge­
koppeld aan de 30.000 m2 extra zoals opgenomen in de Beschr i jv ing in Hoofd l i jnen. O m d a t de 
g ronden met deze bes temmingen in de huidige si tuat ie al zijn bebouwd , zijn deze buiten beschou¬
wing geb leven in de bes temmingsp lanana lyse . 

711 

| |P 
711 

Valt b innen de 
mogel i jkheden o m 
30.000 m 2 extra 
kantoorru imte te 
real iseren. 

individuele capa¬
citeit 
24 1 3,5 = 6 la-
gen(afgerond) 
6x 1.575 = 
9.700 m2 . 
6 0 0 = 
5.820 m 2 bvo 
( indirect) 

711 

\ USGD \ « | 

nr. 711 VV' V 

y 1 5 7 5 m 2 ^ 

u I \ \ 
» bes temming Uit te werken Stat ionsgebied en G e m e n g d e doe le inden (USGD) 
» bes temd voor: 

a. de in art ikel 18 onder lid 1 voor wat betreft "Stat ionsgebied" omschreven 
doe le inden, met u i tzonder ing van spoo rwegen , en 
b. de in art ikel 7 onder lid 1 voor wa t betreft "Gemengde doe le inden" omschre¬
ven doe le inden, met ui tzonder ing van w o n e n en bij wonen behorende toegan¬
gen en berg ingen, 
c. de in art ikel 10 onder lid 1 voor wa t betreft "Kantoordoe le inden" omschreven 
doe le inden, 

» de bouwhoogte bedraagt max imaa l 24 m 
» het bebouwingspercen tage mag ten hoogste 6 0 0 bedragen; 

711 

Valt b innen de 
mogel i jkheden o m 
30.000 m 2 extra 
kantoorru imte te 
real iseren. 

individuele capa¬
citeit 
24 1 3,5 = 6 la-
gen(afgerond) 
6x 1.575 = 
9.700 m2 . 
6 0 0 = 
5.820 m 2 bvo 
( indirect) 
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712 

n r . 7 1 2 

1 2 3 5 m 2 

Bes temming Uit te werken W o n e n , G e m e n g d e doe le inden en Onderwi js , ge­
bied II. ( U W G D O II) 
De gronden zijn bes temd voor (b) de in art ikel 7 onder lid 1 , sub a tot en met c, 
voor wa t betreft "Gemengde doe le inden" omschreven doe le inden, zoals on¬
derwi js , 
In de bes temming 'Gemengde doe le inden is o p g e n o m e n dat kantoren moge­
lijk zijn in en onder de eerste bouwlaag. A l leen op plaatsen met een aandui¬
ding O S H zijn kantoren 
In de bes temming U W G D O is opgenomen dat in geb ied II max imaa l 250 m2 
aan gezamenl i j k brutov loeropperv lakte ten d ienste van g e m e n g d e doe le inden 
mag worden gerea l iseerd. 

In de Beschr i jv ing in Hoofdl i jnen opgenomen extra m 2 bvo kantoor voor de uit te werken bestem¬
mingen 

Al aanwez ig m2 bvo kantoren b innen de uit te werken bes temmingen 

Max. m2 bvo kantoor mogel i jk b innen uit te werken bes temmingen 

Max. m2 bvo kantoor mogel i j kheden op de braak l iggende percelen in totaal 
De mogelijkheden op de braakliggende percelen zijn beperkter dan de resterende capaciteit op 
basis van de mogelijkheden uit Beschrijving in Hoofdlijnen. Zodoende is de maximale capaciteit in 
Houten Centrum bepaald door de maximale mogelijkheden op de percelen samen. 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor : 

712 

Valt b innen de 
mogel i jkheden o m 
30.000 m 2 extra 
kantoorru imte te 
real iseren. 

individuele capa¬
citeit 
1 laag over hele 
perceel voor kan¬
toor 
= 1.235 m2 . 
6 0 0 bebouwen = 
741 m 2 bvo 

plancapaci te i t in 
gebied II in regels 
vas tge legd: 
250 m2 bvo 
( indirect) 

30.000 m 2 

6.731 m 2 

23.269 m 2 

6.070 m 2 (indi¬
rect) 

0 m2 

6.070 m 2 
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Houten 
Cent rum V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 
B e h e e r s v e r o r d e n i n g Houten Cent rum (h t tp : / /www.ru imte l i j kep lannen.n l /web-roo/ roo/bestemmingsp lan-
nen?p lan idn=NL . IMRO.0321 .003CENTRUM-VSBV) 
Door de gemeen te Houten is de Beheersverorden ing Cen t rum vastgeste ld op 20 sep tember 2016. Deze beheersveror-
den ing vervangt voor een groot deel het bes temmingsp lan Cen t rum. 
De beheersverorden ing regelt in a lgemene zin dat de in het verorden ingsgeb ied ge legen gronden en bestaande bouw¬
werken mogen worden gebruikt overeenkomst ig het bestaande gebruik . En bestaande bouwwerken mogen worden 
vervangen door bouwwerken van deze l fde a fmet ingen en op dezel fde locatie. In aanvul l ing daarop zijn aanvul lende 
gebru iksmoge l i j kheden opgenomen middels bes lu i tsubv lakken. De beslu i tsubvlakken Cen t rum 2, G e m e n g d en Oude 
stat ion Houten b ieden ruimte aan kantoren. Echter dit gaat o m gebru iksmogel i j kheden in bestaande bebouwing . De 
beheersverorden ing biedt geen ruimte voor n ieuwbouw van zel fs tandige kantoren op braak l iggende g ronden . 

Door de inwerk ingtreding van de beheersverorden ing vervalt de plancapaci te i t die op perceel 713 w a s berekend in de 
bes temmingsp lanana lyse bij het vooron twerp inpass ingsp lan. De plancapaci te i t op de percelen 711 en 712 verval t niet, 
wan t deze zijn buiten de beheersverorden ing ge legen . 

ì SS i 

I I ' 

Beheersverordening 'Centrum' met ligging van het vervallen perceel 713 aangeduid 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor: 

0 m2 

0 m 2 
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Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie Houten Hofstad IVb 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Houten Hofstad IVb geldt het bes temmingsp lan 'Globaal be­
s temmingsp lan Houten-Vinex ' . Dit plan is vastgeste ld op 27 april 1999. In dit bes temmingsp lan 
hebben de g ronden een uit te werken bes temming gekregen . N a ui twerking zi jn w o n i n g e n , be¬
dri jven en kantoren mogel i jk met b i jbehorende voorz ien ingen zoals verkeer, g roen- , en nuts­
voorz ien ingen. In het geb ied zijn zodoende zel fs tandige kantoren mogel i jk . 

In het kader van de inventar isat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht zijn de bouw¬
mogel i jkheden voor kantoren per perceel in beeld gebracht . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 42.536 m 2 bvo ( indirect, na u i twerk ing) . 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 
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Houten 
'Hofstad IVb' V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 
(ID) 
G lobaa l b e s t e m m i n g s p l a n Houten-Vinex (vastgeste ld 27 april 1999, goedgekeurd 7 d e c e m b e r 1999) 
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\ 701 
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met rood is aangedu id waa r n ieuwbouw van zel fs tandige kantoren mogel i jk is. 
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701 

Met blauw is het gebied aangeduid dat nog niet bebouwd is en komt overeen met de bestemmingsplangrens van het voor­
ontwerpbestemmingsplan Hofstad IVb'. Bagviewer, geraadpleegd op 19 april 2017 

701 Uit te we rken bes temming 'Bedr i j fsdoele inden ' met aanduid ing ' I I ' 
Art ikel 6 lid 1.II: Toeges taan bedr i j fsdoele inden, kantoordoe le inden, woondoe l -
e inden en verkeersdoe le inden. 
Art ikel 6 lid 3 . I I .b .1 : Bouwhoog te van gebouwen tbv kantoordoe le inden is 
max imaal 20 m. 
Art ikel 6 lid 3.II.b.2: De gezamenl i j ke opperv lakte van kantoordoele inden bin¬
nen de bes temmingen cent rumvoorz ien ingen (art. 11 W.R.O. ) en bedri j fsdoel¬
einden (art. 11 W.R .O. ) , nader aangedu id met II, mag ten hoogste 70.000 m2 
bed ragen ; 
De bes temming 'Bedr i j fsdoele inden II ' ligt op meerdere geb ieden 
De opperv lakte van het dee l van de bes temming Bedr i j fsdoele inden II dat bin¬
nen het perceel 701 valt, bedraagt ca. 54 .000 m2 . Er is geen bebouwingsper¬
centage o p g e n o m e n . Bij 10000) bebouwd (niet real ist isch) zijn de bouwmoge­
l i jkheden op het perceel 270.000 m2 bvo (5 lagen x 54.000 m2) . 
Dit betekent dat de max imale mogel i j kheden worden bepaald door art ikel 6 lid 
3.II.b.2, te we ten 70.000 m 2 minus al gerea l iseerde m 2 bvo aan kantoren in 
de geb ieden met de bes temmingen cent rumvoorz ien ingen en bedri j fsdoelein¬
den II. 

701 
Max. 70.000 m2 bvo 
toeges taan , er is 
27 .229 m2 bvo gere¬
al iseerd. 

Resteert .42.536 m2 
bvo kantoren (indi¬
rect) 
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Binnen de met rood aangedu ide geb ieden is aan kantoren 27.464 m2 bvo gereal i ­
seerd of vergund (gecontro leerd op 19 april 2017) . Er resteert zodoende 
42.536 m2 bvo aan mogel i jkheden op perceel 7 0 1 . 
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adres 
24506 

Het Spoor 2 2494 
Het Spoor 8 3069 
Het Spoor 16 1618 
Het Spoor 16 01 302 
Het Spoor 16 02 302 
Hofspoor 1 4771 
Hofspoor3 865 
Hofspoor 5 535 
Hofspoor 7 368 
Hofspoor 9 577 
Hofspoor 17 1021 
Het Spoor 46 48 
Het Spoor 48 48 
Het Spoor 50 48 
Het Spoor 52 48 
Het Spoor 64 120 
Het spoor 72 120 
Het spoor 76 120 
Het Spoor 94 150 
Het Spoor 98 391 
Het Spoor 100 446 
De Bouw 79 1443 
De Bouw 85 190 
De Bouw 87 651 
De Bouw 93 260 
De Bouw 95 260 
De Bouw 105 260 
De Bouw 107 265 
De Bouw 115 208 
De Bouw 117 432 
De Bouw 123 241 
De Bouw 129 160 
De Bouw 131 115 
De Bouw 133 115 
De Bouw 141 246 
De Bouw 143 253 
De Bouw 147 345 
De Bouw 149 376 
De Bouw 151 266 
Cardo 12 671 
Fossa Iberica 50 20 
Fossa Iberica 52 92 
Fossa Italica 2 176 

GO Kantoi omrekenfí 
0,9 

BVO resteert 
27.229 4Z771 

De Bouw 97 is nieuw: 212 m2 kantoor (muta t iedatum 2-3-2017) 
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Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
Houten Loerik VI De Koppel ing 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie Houten Loer ik VI De Koppe l ing 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Houten Loerik VI De Koppel ing ge lden de bes temmingsp lan­
nen 'Koppel ing-De Schaft ' , 'Loer ik VI-Albers P is tor iusweg' en 'Loer ik VI -Het Spoor ' . In het ka¬
der van de inventar isat ie plancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht zi jn de bouwmogel i jk¬
heden voor kantoren per perceel in beeld gebrach t . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 57.504 m 2 bvo. 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 

Bestemmingsplan De Schouw (geheel onherroepelijk en in werking, link) 
De gemeen te Houten heeft een op perceel 602 een bes temmingsp lan vastgeste ld op 6 jul i 
2017 dat de bes temming van perceel 6 0 2 wi jzigt van Kantoor naar Deta i lhandel - Tu incen t rum. 
Dit bes temmingsp lan omvat het hele perceel . Het bes temmingsp lan is gehee l onherroepel i jk 
en in werk ing . Hierdoor verval t de plancapaci te i t voor zel fs tandige kantoren op perceel 602 . 
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Houten ' K o p -
pel ing- De V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 
S c h a f t ' 
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^­nrlÓO 1017­1*2""^

 85

"»
 m

? 

Lr nr. 600 ^ — 

/nř. 600 Z 

a w / / ZZ ^ 7 
nr. 600 

1Ö18 m'2 

601 601 

601a = 2.732 
601b = 2.562 + 

5.294 m
2 

Bes temming Kantoor 
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» Twee bouwv lakken , omvat ten niet het gehele perceel (nog niet gereal i ­
seerd) 

601a » M a x i m u m bebouwingspercen tage terrein (enkel de bouwv lakken) : 1000o 
» M a x i m u m bouwhoogte : 16 m. 
» A lgemene onthef f ingsregel ( 1 0 0 regel ing ter afwi jk ing van de voorge­

schreven maten en percentages) 
» A lgemene wi jz ig ingsregel (bes temmingsgrenzen kunnen in het belang 

van een goede ruimtel i jke ordening met max. 100 worden vergroot) 

601a 

16/3,5 = 4 (afge­
rond) 

683 x 4 =2.732 
m 2 bvo (direct) 

601b » M a x i m u m bebouwingspercen tage terrein (enkel de bouwv lakken) : 1000o 
» M a x i m u m bouwhoogte : 12 m. 
» A lgemene onthef f ingsregel ( 1 0 0 regel ing ter afwi jk ing van de voorge­

schreven maten en percentages) 
» A lgemene wi jz ig ingsregel (bes temmingsgrenzen kunnen in het belang 

van een goede ruimtel i jke ordening met max. 1 0 0 worden vergroot) 

601b 

12/3,5 = 3 (afge­
rond) 

854 x 3 =2.562 
m 2 bvo (direct) 

603 

» Bes temming Kantoor 

» T w e e Bouwv lakken , omvat ten niet het gehele perceel (nog niet gereal iseerd) 

603 

603a = 3.860 
603b = 2 .156+ 

= 6.015 m 2 

603a » M a x i m u m bebouwingspercen tage terrein (beide bouwv lakken) : 6 0 0 
» M a x i m u m bouwhoogte : 16 m. 

603a 
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» Opperv lak te 603a : 965 m2 16/3,5 = 4 (afge-
» A lgemene onthef f ingsregel ( 1 0 0 regel ing ter afwi jk ing van de voorge- rond) 

schreven maten en percentages) 1 0 0 0 van 965 = 
» A lgemene wi jz ig ingsregel (bes temmingsgrenzen kunnen in het belang 965 m 2 * 

van een goede ruimtel i jke ordening met max. 1 0 0 worden vergroot) 965 x 4 = 3.860 
m 2 (direct) 

* Indien de max i -
male capaci tei t 
benut wi l wo rden , 
word t dit maat-
voer ingsv lak 
max imaa l be-
bouwd 

603b » M a x i m u m bebouwingspercen tage terrein (enkel de bouwv lakken) : 6 0 0 603b 
» M a x i m u m bouwhoogte : 12 m. 
» Opperv lak te 603b : 1.841 m2 12/3,5 = 3 (afge-
» A lgemene onthef f ingsregel ( 1 0 0 regel ing ter afwi jk ing van de voorge- rond) 

schreven maten en percentages) 
» A lgemene wi jz ig ingsregel (bes temmingsgrenzen kunnen in het belang Tota le opperv lak 

van een goede ruimtel i jke ordening met max. 1 0 0 worden vergroot) van het bouwv lak 
= 965 + 1841 = 

Woonwerkun i t s zuidzi jde perceel 603b 2.806 
Aangrenzend aan het perceel 603b - de zuidwestel i jke hoek van het perceel - is 
in 2014 een omgev ingsvergunn ing ver leend voor het opr ichten van 32 w o o n - 4 0 0 van 2.605 = 
/werkstudio 's en aan leggen in-Ajitrit. Een van de units valt b innen het perceel 603 . 1.042 
Deze zijn inmiddels gereal iseerd (verbl i j fsobject in gebru ik genomen in d e c e m b e r 1.841 - 1 . 1 2 2 ^ 
2016) . Zodoende is hier geen kantoor meer mogel i jk is en is dit in de berekening 718,6 
van de plancapaci te i t m e e g e n o m e n (zie BAG van 2 augustus 2017 h ieronder) . 

718,6 x 3 = 
Won ingen op perceel 603 2.156 m 2 (direct) 
Op het perceel is omgev ingsvergunn ing ver leend voor de bouw van 25 t i jdel i jke 
won ingen (nummer OV17145 , 27 jun i 2017) . Omda t het een t i jdel i jke 
omgev ingsvergunn ing betreft , is hier geen sprake van reduct ie van plancapaci te i t . 
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/ ñ \ WĒå 
B a g v i e w e r 2 augustus 2017 

Ĩ Z 7~X ­ ­ '" " "' ' " V \ '"'/"^: nr.6Őó" 
rïï7607a Z \ X į ļ T ^ ^ r ï r ľ B O O 1017­m2" 

\ nr.'607b/ | | 600 ^ ^ ­ ^ f 
^ lÓSmll I ľ ļ ļ 5 9 5 7 m 2 ­ ­ ^ ' ' ^ 7 

VA A 
—— nr. 600 \ Z i 

' ~ \ \ \ 222.nÍ2 \ J 
\ \ \ nr. 600 ; 

1018 m2 

^ ~ ^ A A A/ 
í ^ ^ ^ n r ľ e o l à ^ 

^ . I Vis? z 
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607 

» Bes temming Kantoor 
» Het perceel bevat één bouwvlak, met drie van e lkaar te ondersche iden 

maatvoer ingen 

607 

607a =. 995 
m2 
607b = 2.832 
m2 
607c = 3.730 
m2 + 

= 7.557 

607a 

» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 1 0 0 0 
» M a x i m u m bouwhoogte : 20 m. (m in imum: 18 m.) 
» A lgemene onthef f ingsregel ( 1 0 0 regel ing ter afwi jk ing van de voorgeschre¬

ven maten en percentages) 
» A lgemene wi jz ig ingsregel (bes temmingsgrenzen kunnen in het belang van 

een goede ruimtel i jke ordening met max. 1 0 0 worden vergroot) 

607a 

20/3,5 = 5 (afge¬
rond) 

199 x 5 = 995 
m 2 (direct) 
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607b 

M a x i m u m bebouwingspercen tage : 1 0 0 0 
M a x i m u m bouwhoogte : 16 m. (m in imum: 14 m.) 
A lgemene onthef f ingsregel ( 1 0 0 regel ing ter afwi jk ing van de voorgeschre¬

ven maten en percentages) 
A lgemene wi jz ig ingsregel (bes temmingsgrenzen kunnen in het belang van 
een goede ruimtel i jke ordening met max. 1 0 0 worden vergroot) 

607c 

M a x i m u m bebouwingspercen tage : 1 0 0 0 
M a x i m u m bouwhoogte : 20 m. (m in imum: 18 m.) 
A lgemene onthef f ingsregel ( 1 0 0 regel ing ter afwi jk ing van de voorgeschre¬

ven maten en percentages) 
A lgemene wi jz ig ingsregel (bes temmingsgrenzen kunnen in het belang van 
een goede ruimtel i jke ordening met max. 1 0 0 worden vergroot) 

608 

607b 

16/3,5 = 4 (afge¬

rond) 

708 x 4 = 2.832 
m

2 (direct) 

607c 

20/3,5 = 5 (afge¬

rond) 

746 x 5 = 3.730 
m

2 (direct) 

608 

indirect na wijzi­

ging: 
8 0 0 van totaal 
mag worden be¬

bouwd. 608a is 
959 m2. 608b is 
298 m2. 
8 0 0 = 1005,6 

m2. 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 
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9 Bes temming Bedr i jventerre in 
9 Bouwv lak met twee te ondersche iden maatvoer ingen en de bes temming 

'Bedr i jventerrein ' , o.a. bes temd voor kantooract iv i te i ten ten d ienste van be¬
dri j fsact ivi tei ten 

9 De opp. van kantooract iv i te i ten mag niet meer bedragen dan 5 0 0 van de 
totale bedr i j fsv loeropperv lakte, met een m a x i m u m van 1.000 m 2 

9 Geb iedsaandu id ing wro-zone 'wi jz ig ingsgebied ' : B & W kunnen de bes tem­
ming wi jz igen in 'Kantoor ' , m.d.v. dat de bouw- en maatvoer ingsaanduid in¬
gen van toepass ing bli jven en twee parkeerp laatsen per 125 m 2 bvo kan¬
toorru imte op e igen terrein gereal iseerd wo rden . 

» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 8 0 0 

Hiervan word t 
zovee l mogel i jk 
gebouwd in v lak 
608b (4 lagen). 

berekening: 
a: 707,6 x 3 = 
2.123 m 2 ( indi­
rect) 
( indirect) 

b: 298 x 4 = 
1.192 m 2 ( indi­
rect) 
totaal = 3.314,8 
m2 bvo kanto¬
ren 

608a 

» M a x i m u m bouwhoogte : 12 m. 
9 A l gemene onthef f ingsregel ( 1 0 0 regel ing ter afwi jk ing van de voorgeschre¬

ven maten en percentages) 
9 A l gemene wi jz ig ingsregel (bes temmingsgrenzen kunnen in het belang van 

een goede ruimtel i jke ordening met max. 1 0 0 worden vergroot) 

608a 

12/3,5 = 3 (afge¬
rond) 

opperv lak van 
het bouwv lak = 
959 m2 

Zie berekening 
bij 608 . 

608b 

9 M a x i m u m bouwhoogte : 16 m. (m in imum: 14 m.) 

608b 

16/3,5 = 4 (afge¬
rond) 
opperv lak van 
het bouwv lak = 
298 m2 

*Indien de maxi¬
male capaci tei t 
benut wi l wor¬
den , word t dit 
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9 A l gemene onthef f ingsregel ( 1 0 0 regel ing ter afwi jk ing van de voorgeschre¬
ven maten en percentages) 

9 A l gemene wi jz ig ingsregel (bes temmingsgrenzen kunnen in het belang van 
een goede ruimtel i jke ordening met max. 1 0 0 worden vergroot) 

maatvoer ings-
v lak max imaa l 
bebouwd. 
Zie berekening 
bij 608 . 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor: 

18.867 m 2 

3.315 m 2 
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Houten 
'Loer ik VI- A l -

bers P i s t o r i u s -

w e g ' 
(ID) 

V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 
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rati M l 

BAG v iewer 10 jul i 2016 , opn ieuw gecont ro leerd op 2 augustus 2017 

604 Middels uitwerking: 

gezamenl i j ke bvo 
max. 30.000 m 2 

gereal iseerd kantoor-
funct ie 1.134 m2 
bvo. 
nog mogel i jk 
28.866 m2 bvo 
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9 Groot bes temmingsv lak met bes temming 'Gemengd - Uit te we rken ' 
(deels gereal iseerd) 

9 De ui twerking van de bes temming kan in zijn gehee l , dan we l in de len 
p laatsv inden. 

9 De gezamenl i j ke bvo van kantoordoe le inden, maatschappel i j ke activitei¬
ten , k inderopvang, gebouwde spor tvoorz ien ingen en cul tuur en ontspan¬
ning mag ten hoogste 30.000 m 2 bedragen. 

9 De bouwhoogte mag ten hoogste 24 m. bedragen en de goothoogte 20 
m. 

9 A l g e m e n e wi jz ig ingsregel (overschr i jd ing van bes temmingsgrenzen met 
max imaa l 3 meter, waarb i j het bes temmingsv lak met max imaa l 1 0 0 mag 
worden verhoogd) 

604a vol ledig vrij (zie voor regels bovenstaande info) 604a: 
24/3,5 = 6 (afgerond) 
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Opp. = 22.692 m
2 

.. V H V ^ ^ A V H ^ ', HM f I Hotspoor 17 Houten 0 

H — i ^ H ID : : ; : : Ĵ M :C C ; : S ; ­ : 

'*éļ*l(| »! Jf * Bouwjaar 1995 
Status Pand in gebruik 

.i Verb I i)fs object 
^ r * ID 0321010000014211 

Gebruīksdoe) kantoorfunctie 
B | Oppervlakte 1021 m2 

Verblijfsobject in gebruik 
ļm f f l I fl^M Nummeraanduiding 

ľ, T ^ 1 I M 4 ID 0321200000014211 

t Z , 1̂  ļ I I Postcode 3994VZ 

* ^ VT Huisnummer 17 
f f l Status Naamgeving uitgegeven 

t^^å Openbareruìmte 

ğ^ÀĻìjl^^^^Ē^^^Ě^^^Ē^W*' Vwf 0321300000000732 
^ ' ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ H ļ ^ ^ ^ B ^ * ^ ^ * * FJ^L \ 1 Naam Hofspoor 

^ ^ ^ ^ ^ İ P İ f 1 Status Naamgeving uitgegeven 

"I \ m B K \ 1 Woonplaats 

, j B É ^ A V 2053 
Naam Houten 

• ^ • B ^Ä5w?*w Mfc'Ti Status Woonplaats aangewezen 

HCfvZoĴP „^«flÉfe Bronhouder 

^ É ^ ^ ^ A
 : C 0 3 2 1 

9 B I ļf^fc^B^ÉW V Naam Houten 

604b 
24/3,5 = 6 (afgerond) 

Opp. = 13.706 m
2 

Grotendeels bebouwd (zie voor regels bovens taande info) 
Er is een gebouw dat een kantoorfunct ie heeft, van 1.021 m 2 gbo. Dit is 
1.134 m 2 bvo. De andere gebouwen hebben of een woonfunct ie of een indu¬

str iefunct ie en tel len zodoende niet mee in de max imaa l toeges tane m2 bvo. 
Dit betekent dat van de max imaa l toeges tane 30.000 m2 bvo er nog 
28.866 m 2 bvo besch ikbaar is (19 apri l 2017) . 
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Houten 
'Loer ik VI- V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 
Het S p o o r ' 

(ID) 
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• I P " * f 605 \ *, V . '.. 

1 šsk^wkik 

( A X r A İ ' 
\ f nr. 606 

\ 16'62 m2 L 
\ nr. 604a 

\ 22692 m2
 L

ļ 

\ \ rñ l î 
\ \ nr. 604b l \ \ \ 

\ \ ļ 13706 m2 nr. 6 0 5 \ \ U 
À \ I 2 1 5 2 m 2 \ ^ 

A V İ Ĵ Ĵ 



S W E C O cÈ 
Referentienummer Pagina 

17 van 20 

\ i—ill : 5̂lJi\̂  

S A G viewer 2 augustus 2017 
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605 

r 

Bouwv lak is het gehele perceel 
M a x i m u m bouwhoogte : 11 m. 
Figuur gevel l i jn 
Gebouwen worden afgedekt met platte daken 
Op een bouwpercee l moet parkeerge legenheid aanwez ig zijn voor min. 2.3 
parkeerplaats per 100 m

2 bvo 
A lgemene afwi jk ingsregel (met maximaa l 1 0 0 van de gegeven maten , afme¬

t ingen en percentages) 

605 
11/3,5 = 3 (afgerond) 

2.152 x 3 = 6.456 m
2 

Totale max. directe plancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte plancapaci te i t bvo kantoor: 

6.456 m
2 

28.866 m2 
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Noti t ie 

Referentienummer Kenmerk 
344313 

Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
Leusden Bui tenplaats/ De Plantage 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie L e u s d e n Bui tenp laa ts / De Plantage 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Leusden Bui tenplaats/ De Plantage geldt het bes temmingsp lan 
''t Sp ieghel 2010 ' . In het kader van de inventar isat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie 
Utrecht zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per perceel in beeld gebracht . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 6.552 m 2 bvo, waarvan 4.350 m 2 bvo directe 
plancapaci te i t en 2.202 m 2 bvo indirecte plancapaci tei t . 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 
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L e u s d e n 't 
S p i e g h e l 

2010' 
V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 

ĩh 

B 
! 

Links uitsnede ruimtelijke plannen, rechts uitsnede BAGviewer, 9 maart 2018. 
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afbeeld ing uit bestemmingsp lan ' t Spieghel 2010 

Ver leende omgev ingsvergunn ingen : 
Op de percelen 1516 en 1517 is omgev ingsvergunn ing ver leend voor bouw van twee zel fs tandige kan toorgebouwen 
van in totaal 2.026 m 2 bvo (Omgev ingsvergunn ing W a b o ver leend op 31 maart 2015 , kenmerk W A B O ­ 2 0 1 5 ­ 0 0 1 
z a a k n u m m e r 242114. ) . De bouw is gestar t of de gebouwen zijn al gerea l iseerd. Zodoende is hier geen 
nieuwbouwcapac i te i t meer en zijn de percelen verder niet in de analyse o p g e n o m e n . 

Op de percelen 1515 en 1518 is een omgev ingsvergunn ing ver leend voor de bouw van 5 kantoorpanden van in totaal 
4.552 m2 bvo aan de Plantageweg 2, 4, 5, 7 en 9 (WABO­2017 ­166 ) . Bij ve ldbezoek op 8 februar i 2018 is geb leken 
dat de bouw nog niet is gestart . Bij de perceelsanalyse hieronder is nader op de betekenis i ngegaan. 
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1514 

1514a 

1514b 

1515 

Bes temming Kantoor 
Dubbe lbes temming W a a r d e Archeo log ie 

1514 

1 5 1 4 a = 0 
1 5 1 4 b = 8 7 0 + 

= 870 m 2 (direct) 

G e e n bouwv lak 1514a 

Bouwv lak 
M a x i m u m bouwhoogte : 11,7 m. 
Bebouwingspercen tage van 1000o, uitsluitend b innen 
bouwv lakken 
Gevel l i jn ( tenminste 1A3e van de gevel u i tvoeren in 
t ransparant glas) 
A l g e m e n e onthef f ingsregel (afwi jken van eisen geste ld , 
t .a.v. maten en percentages kan tot max imaa l 1 0 0 ) 
A l g e m e n e wi jz ig ingsregel (bes temmings- en bouwv lakken 
kunnen met ten hoogste 10 0 worden vergroot , m.d.v. dat 
geen van de g renzen met meer dan 10 m. word t 
verschoven) 

1514b 

11 J / 3 , 5 = 3 (afgerond) 

290 x 3 = 870 m 2 

Bes temming Kantoor 

1515 

1 5 1 5 a = 0 
1 5 1 5 b = 8 7 0 + 

= 870 m 2 (direct) 

1515a Geen bouwv lak 

9 

9 

9 

9 

9 

9 
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1515b Bouwv lak 
M a x i m u m bouwhoogte : 11,7 m. 
Bebouwingspercen tage van 1 0 0 0 , uitsluitend binnen 
bouwv lakken 
Gevel l i jn ( tenminste 1A3

e van de gevel ui tvoeren in 
t ransparant glas) 
A l g e m e n e onthef f ingsregel (afwi jken van eisen geste ld , 
t .a.v. maten en percentages kan tot maximaa l 1 0 0 ) 
A l g e m e n e wi jz ig ingsregel (bes temmings- en bouwv lakken 
kunnen met ten hoogste 10 0o worden vergroot , m.d.v. dat 
geen van de grenzen met meer dan 10 m. wordt 
verschoven) 

1515b 

11 J / 3 , 5 = 3 (afgerond) 

290 x 3 = 870 m
2 

9 

9 

9 

Ver leende omgev ingsvergunn ing : 
O p het perceel 1515 is aan de Plantageweg in oktober 2017 
omgev ingsvergunn ing ver leend voor de bouw van twee 
kantoorpanden met een gezamenl i j k opperv lakte van ca. 1.819 m2 
bvo (opgave gemeen te Leusden : K3 = 920 m 2 en K4 = 899 m2) . 
De bouw is nog niet gestar t (8 februar i 2018) . Er is geen gevolg 
voor de plancapaci te i t . 

ļ 15676
 1 h 

SV14 - — - J 

- — — — - v 

~ ř — v 
BAGviewer 9 maart 2018, de grijze vlakken laten de vergunde bebouwing 

zien, de blauwe lijnen het bouwvlak, de zwarte en grijze lijnen betreffen 

kadastrale lijnen. 
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1518 

1518a 

+ ­±­ J : + 
+ ļ H­ + + + + 

+ 
* f + T

L + + + 
H­ + ~T" + + 

~\~ 
• * p 

H­ "h ~\~ + ~\~ + 
~\~ 

* r 
+ •f" •f" ~ T + 

* r + + •f" •f" ~\~ + ~\~ İ + + 
+ + I + + + •f" •f" ~\~ + ~\~ h + 

* r 
+ + •f" •f" ~\~ + ~\~ 

Í + + 
+ •f" + + 1 4­ + 

» Bes temming Kantoor 
Bouwv lak 
M a x i m u m bouwhoogte : 11,7 m. 
Bebouwingspercen tage van 10000), uitsluitend binnen 
bouwv lakken 
Gevel l i jn ( tenminste 1A3

e van de gevel ui tvoeren in 
t ransparant glas) 
A l g e m e n e onthef f ingsregel (afwi jken van eisen geste ld , 
t .a.v. maten en percentages kan tot maximaa l 1 0 0 ) 
A l g e m e n e wi jz ig ingsregel (bes temmings­ en bouwv lakken 
kunnen met ten hoogste 10 0 worden vergroot , m.d.v. dat 
geen van de grenzen met meer dan 10 m. wordt 
verschoven) 

1518 

1 5 1 8 a = 8 7 0 
1 5 1 8 b = 0 + 

870 m
2 (direct) 

1518a 

11 J / 3 , 5 = 3 (afgerond) 

290 x 3 = 870 m
2 

9 

9 

9 

Ver leende omgev ingsvergunn ing : 
O p het perceel 1518 en deels op perceel 1517 is in oktober 2017 
omgev ingsvergunn ing ver leend voor de bouw van drie 
kantoorpanden met een gezamenl i j k opperv lakte van ca. 2.733 m2 
bvo (opgave gemeen te Leusden : K7 = 924 m2, K8 = 923 m2 en K9 
= 886 m2) . De bouw is nog niet gestart (8 februar i 2018) . Er is geen 
gevolg voor de plancapaci te i t . 
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1518b 

1519 

BAGviewer 9 maart 2018, de grijze vlakken laten de vergunde bebouwing 

zien, de blauwe lijnen het bouwvlak, de zwarte en grijze lijnen betreffen 

kadastrale lijnen. 

Geen bouwv lak 

Bes temming Kantoor 

1519 

1 5 1 9 a = 8 7 0 

1 5 1 9 b = 0 + 

870 m 2 (direct) 

9 

9 
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1519a 

1519b 

1520 

1520a 

1520b 

Bouwv lak 
M a x i m u m bouwhoogte : 11,7 m. 
Bebouwingspercen tage van 10000), uitsluitend b innen 
bouwv lakken 
Gevel l i jn ( tenminste 1A3e van de gevel u i tvoeren in 
t ransparant glas) 
A l g e m e n e onthef f ingsregel (afwi jken van eisen geste ld , 
t .a.v. maten en percentages kan tot max imaa l 1 0 0 ) 
A l g e m e n e wi jz ig ingsregel (bes temmings- en bouwv lakken 
kunnen met ten hoogste 10 0 worden vergroot , m.d.v. dat 
geen van de g renzen met meer dan 10 m. word t 
verschoven) 

Geen bouwvlak 

» Bes temming Kantoor 
Bouwv lak 
M a x i m u m bouwhoogte : 11,7 m. 
Bebouwingspercen tage van 1 0 0 0 , uitsluitend b innen 
bouwv lakken 
Gevel l i jn ( tenminste 1A3e van de gevel u i tvoeren in 
t ransparant glas) 
A l g e m e n e onthef f ingsregel (afwi jken van eisen geste ld , 
t .a.v. maten en percentages kan tot max imaa l 1 0 0 ) 
A l g e m e n e wi jz ig ingsregel (bes temmings- en bouwv lakken 
kunnen met ten hoogste 10 0o worden vergroot , m.d.v. dat 
geen van de g renzen met meer dan 10 m. word t 
verschoven) 

Geen bouwv lak 

1519a 

11 J / 3 , 5 = 3 (afgerond) 

290 x 3 = 870 m 2 

1520 

1 5 2 0 a = 8 7 0 
1 5 2 0 b = 0 + 

870 m 2 (direct) 

1520a 

11 J / 3 , 5 = 3 (afgerond) 

290 x 3 = 870 m 2 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 

9 
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1532 

r A 
] 1 , 

» Bes temming bedr i jventerrein 

» Kantoren zijn daarbi j toeges taan , met dien vers tande dat deze 
behoren tot en gebonden zijn aan bedr i jven. Kantoren mogen 
een bvo hebben van : ten hoogste 500o van de totale bvo van het 
betref fende bedr i j fsgebouw en ten hoogste 3 0 0 van de opper­

v lakte van het betref fende bedr i j fsgebouw. 

» Het vol ledige bouwv lak mag worden bebouwd . 

» M a x i m u m bouwhoogte is 7 meter 

» A lgemene onthef f ingsregel (afwi jken van eisen geste ld , t.a.v. 
maten en percentages kan tot maximaa l 1 0 0 ) 

» A lgemene wi jz ig ingsregel (bes temmings­ en bouwv lakken 
kunnen met ten hoogste 10 0o worden vergroot , m.d.v. dat geen 
van de grenzen met meer dan 10 m. wordt verschoven) 

» Hier geldt een wro­zone onthef f ingsgeb ied, waardoor het 
bevoegd gezag een ontheff ing mag ver lenen, waarbi j het 
vol ledige gebouw als zel fstandig kantoor mag worden gebruik t 
en tot een bouwhoogte van 8,75 mag worden g e b o u w d . Dit 
indien is aangetoond dat geen behoef te aan bedr i j fsruimte is. 

1532 

Opperv lak te : 550 m
2 

8,75 1 3,5 m = 2 bouwlagen 

550 x 2 = 1.100 m
2 bvo 

( indirect) 

1534 

ļ T ~ r ì r ľ Ì 5 3 T ~ ļ ^ 

j L­5.5:1 m 2 j ļ 

» Bes temming bedr i jventerrein 

» Kantoren zijn daarbi j toeges taan , met dien vers tande dat deze 
behoren tot en gebonden zijn aan bedr i jven. Kantoren mogen 
een bvo hebben van : ten hoogste 5 0 0 van de totale bvo van het 
betref fende bedr i j fsgebouw en ten hoogste 3 0 0 van de opper­

v lakte van het betref fende bedr i j fsgebouw. 

» Het vol ledige bouwv lak mag worden bebouwd . 

» M a x i m u m bouwhoogte is 7 meter 

» A lgemene onthef f ingsregel (afwi jken van eisen geste ld , t.a.v. 
maten en percentages kan tot maximaa l 1 0 0 ) 

» A lgemene wi jz ig ingsregel (bes temmings­ en bouwv lakken 
kunnen met ten hoogste 10 0o worden vergroot , m.d.v. dat geen 
van de grenzen met meer dan 10 m. wordt verschoven) 

» Hier geldt een wro­zone onthef f ingsgeb ied, waardoor het 
bevoegd gezag een ontheff ing mag ver lenen, waarbi j het 
vol ledige gebouw als zel fstandig kantoor mag worden gebruik t 

1534 

opperv lakte : 551 m
2 

8,75 1 3,5 m = 2 
551 x 2 = 1.102 m

2 bvo 
( indirect) 
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en tot een bouwhoogte van 8,75 mag worden g e b o u w d . Dit 
indien is aangetoond dat geen behoef te aan bedr i j fsruimte is. 

Totaa l bes temmingsp lan 't Sp ieghel 2010 ' 
Totaal directe p lancapaci te i t 

Totaal indirecte p lancapci te i t 

4.350 m 2 bvo 

2.202 m 2 bvo 
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Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
Leusden Pr incenhof 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie L e u s d e n Pr incenhof 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Leusden Pr incenhof ge lden dr ie bes temmingsp lannen : 
» Beheersverorden ing 'Leusden en Achterve ld actual iser ing bes temmingsp lannen ' 

» Bes temmingsp lan 'Leusden Wes t ' 

In het kader van de inventar isat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht zi jn de bouw¬
mogel i jkheden voor kantoren per perceel in beeld gebrach t . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 17.229 m 2 indirect. 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 
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B e h e e r s v e r o r d e n i n g 
' L e u s d e n e n 
Ach te rve ld 

ac tua l i se r ing 
b e s t e m m i n g s p l a n n e 

n' 

V o o r w a a r d e n 
Max. aantal B V O 

De beheersverordening 'Leusden en Achterveld actualisering bestemmingsplannen' (vastgesteld 2013-11-14) heeft de regels en de 
verbeelding van het bestemmingsplan 'Princenhof 1997' van toepassing verklaard. 

B e s t e m m i n g s p l a n Pr incenhof 1997 (vastgeste ld 04-06-1998, goedgekeurd 15-09-1998) 

W W 
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i n m 
n \ i ll / f l BMJ p 11 •ļļļĮ/ ^ 

I / T W H L Ì 

1505g 1505g 
40 % x 2863 = 1145,2 m

2 

4 bouwlagen 
4 x 1145,2 m

2 

4.581 m
2 bvo ( indirect) 

11 i K # 7 w V f Í . I E Ë S I / 1 

J l ~ r 6 6 6 M m 2 İ ^Pf 

71 í n \ ļ505g 1 J Į ^ ^ ^ ^ B f ­ ­ j f \ 
7 1 I ^2863,m2 I Inr. 1505b I TĽJ J 

f L r \ I f BBSs'
2 į / j M 

7 1 i — ^ * m I I J | T \ . 

13 UJ Hp 
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IĨISÜG Bagviewer 2 augustus 2017, gecontroleerd 9 maart 2018 

» Zes bouwv lakken, zie bovenstaand voor m a x i m u m aantal bouwlagen 

» Vlak met kruis (1505g) kent de wi jz ig ingbevoegdheid naar 
bebouwing (bebouwingsv lak dient minimaal 15 m. tot de 
naastge legen gronden groen en 6 m. tot de naastge legen gronden 
verkeersdoe le inden te l iggen, een bebouwingspercen tage van 400o, 
max. 4 bouwlagen , parkeerbehoef te aanvul len op terre in) . 

» A lgemene vri jstel l ing (afwi jken van eisen geste ld , t .a.v. maten en 
percentages kan tot max imaa l 1 0 0 ) 

» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id (bes temmings­ en 
bebouwingsv lakken kunnen met ten hoogste 10 0 worden vergroot , 
m.d.v. dat indien een vlak meerdere bouwperce len omvat , het 
percentage wordt berekend over de opperv lakte van dat gedeel te van 
het vlak dat samenva l t met het bouwpercee l / de bouwperce len 
waarop de wi jz ig ingsbevoegdhe id toepass ing zal v inden) 

0 m 2 

4.581 m 2 

Resul taat beheersverorden ing 'Leusden en Achterveld actualisering bestem­

mingsplannen' 
Totale max. directe plancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte plancapaci te i t bvo kantoor: 
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L e u s d e n 
' L e u s d e n - V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 

W e s t ' 
Bestemmingsp lan Leusden-Wes t vastgeste ld op 2 oktober 2014 . h t tp : / /www.ru imte l i jkeplannen.n l /web-
roo / roo /bes temmingsp lannen?p lan idn=NL. IMRO.0327.123-0401 

1523 

ff 

Bagviewer 21 april 2017, gecontroleerd 9 maart 2018 
NB. Voor een deel van het bestemmingsvlak is een omgevingsvergunning voor bouwen verleend voor de bouw van 25 
woningen. De woningen zijn inmiddels gerealiseerd. De woonfunctie is in overeenstemming met de uit te werken 
bestemming. Omdat de gebouwen zijn gerealiseerd, zijn deze gronden buiten de capaciteitsberekening gelaten. 
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1523 

1523a 
1523b 

Het perceel heeft de bes temming 'Gemengd - Uit te w e r k e n ' 
O p het met blauw aangegeven deel van het bes temmingsv lak zijn 
won ingen in aanbouw of al gereal iseerd. Dit deel is buiten de analyse 
gehouden omdat hier geen n ieuwbouw van kantoren meer mogel i jk 
is. 
Zel fs tandige kantoren zijn toegestaan (lid 1.c) 
Het bebouwingspercen tage ten aanzien van het bes temmingsv lak 
mag niet meer dan 400 bedragen 
Het aantal bouwlagen van g e b o u w e n , niet zi jnde aanbouwen en 
b i jgebouwen, mag niet meer bedragen dan op de kaart is 
aangegeven . O p het oostel i jke deel mag 2 lagen hoog worden 
g e b o u w d . Op het weste l i jke deel 3 lagen. In het bestemmingsp lan is 
in de regels gewerk t met maximale bouwhoogte , maar op de 
verbeeld ing is gewerk t met bouwlagen. Dit laatste is aangehouden . 
Zolang en voor zover een uitwerking nog geen rechtskracht heeft 
gekregen , mag in het desbet re f fende deel van het plan niet worden 
g e b o u w d . 
Burgemees te r en wethouders zijn bevoegd een 
omgev ingsvergunn ing te ver lenen in afwi jk ing van het bepaalde in lid 
19.3 indien het betref fende bouwwerk in overeens temming is met het 
ontwerp van de ui twerk ing. 
A l g e m e n e vri jstel l ing (afwi jken van eisen geste ld , t .a.v. maten en 
percentages kan tot maximaa l 1 0 0 ) 
A l g e m e n e wi jz ig ingsbevoegdhe id (bes temmings- en 
bebouwingsv lakken kunnen met ten hoogste 10 0 worden vergroot , 
m.d.v. dat indien een vlak meerdere bouwperce len omvat , het 
percentage wordt berekend over de opperv lakte van dat gedeel te van 
het vlak dat samenva l t met het bouwpercee l / de bouwperce len 
waarop de wi jz ig ingsbevoegdhe id toepass ing zal v inden) . 

Resul taat bes temmingsp lan Leusden Wes t 
Totale max. directe plancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte plancapaci te i t bvo kantoor: 

1523 
totale opperv lakte van het 
perceel is: 7.930 + 2.610 = 
10.540 m 2 
4 0 0 x 10.540 = 4.216 m

2 

Bij maxima le invul l ing wordt 
zoveel mogel i jk opperv lakte 
gereal iseerd binnen 1523a 
(3 lagen). Hierb innen kan 
alle opperv lakte aan 
bebouwing worden 
gerea l iseerd. 

3 x 4.216 m
2 = 

12.648 m
2 bvo ( indirect) 

0 m2 

12.648 m 2 

9 

9 

9 

9 

9 
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344313 

Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
N ieuwegein B innenstad 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie Nieuwegein B i n n e n s t a d 
Ter plaatse van kantorenlocat ie N ieuwegein B innenstad geldt de beheersverorden ing 
Binnenstad N ieuwege in . In het kader van de inventar isat ie plancapaci te i t kantoren in de 
provincie Utrecht zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per perceel in beeld ge¬
bracht. 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 125.131 m 2 bvo. 

Voor het gehe le p langebied geldt dat het totale bvo kantoren de 190.000 m 2 niet mag 
overschr i jden. Er is 71.370 m2 bvo aan kantoorru imte aanwez ig , wa t betekent dat nog 
118.630 m 2 bvo max imaa l resteert van de geboden plancapaci te i t uit de regels. 
Er zijn nog vier percelen in het p langebied (perce len 300, 308b , 308c en 319) , waa r in 
totaal nog ca. 68 .124 m 2 bvo n ieuwbouw aan zel fs tandige kantoren mogel i jk is op basis 
van het v igerende bes temmingsp lan . 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rap¬
portage. 

Bestemmingsplan Kantoorreductie Binnenstad (ontwerp, 8 januari 2018, link) 
De gemeen te N ieuwegein heeft het bes temmingsp lan Kantoorreduct ie B innenstad in 
voorbere id ing. He t on twerpbes temmingsp lan heeft ter inzage ge legen van t /m 14 maart 
2018. Me t het (on twerp)bes temmingsp lan Kantoorreduct ie B innenstad word t de moge¬
li jkheid voor n ieuwbouw van kantoren te ruggebracht naar max imaa l 21 .000 m2 voor de 
percelen 300, 308b, 308c en 319. 

Bestemmingsplan HN-Locatie (ontwerp, 27 februari 2018, link) 
De gemeen te N ieuwegein heeft het bes temmingsp lan HN-Locat ie in voorbere id ing. Het 
on twerpbes temmingsp lan heeft ter inzage ge legen van 9 maart t /m 19 april 2018 . Het 
(on twerp)bes temmingsp lan HN-Locat ie maak t won ingbouw mogel i jk . Bij inwerkingtre¬
ding van dit bes temmingsp lan verval t de plancapaci te i t op perceel 319. 
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Nieuwegein 
' B e h e e r s v e r o r d e n i n g 
B i n n e n s t a d ' 

V o o r w a a r d e n Max. te rea l iseren B V O 

B e h e e r s v e r o r d e n i n g B i n n e n s t a d , v a s t g e s t e l d 2017-02-02 ( l ink) 
De beheersverorden ing voor de b innenstad is opgeste ld o m te vo ldoen aan de actual iser ingspl icht en ter overbrugg ing 
tot een n ieuw bes temmingsp lan . Het doel van deze beheersverorden ing is het vast leggen van de ge ldende ju r id isch-
p lanologische rechten. Het beheer van het bestaande gebru ik wordt bepaald door toepass ing van de regels uit het be¬
s temmingsp lan B innenstad 2007 , met u i tzonder ing van alle w i j z ig ingsbevoegdheden uit deze regels. Dit betekent dat de 
beheersverorden ing de rechtst reekse bouw- en gebru iksmogel i j kheden op de percelen uit het bes temmingsp lan Binnen¬
stad 2007 intact laat. 

I 
i 
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Nieuwegein 
' B i n n e n s t a d 2007' V o o r w a a r d e n Max. te rea l iseren B V O 

» Voor het gehe le p langebied geldt dat het totale bvo kantoren de 190.000 m 2 niet mag overschr i jden 
» De m a x i m u m bouwhoogtes d ienen in dit plan te wo rden gemeten t.o.v. NAP. Het gemidde ld maaive ldn iveau be¬

draagt +1 NAP. Dit kan per perceel enigszins verschi l len. 
» Er is 71 .370 m 2 bvo aanwez ig in het p langebied (BAG 5 mei 2017) : 

opper-
identificatie vlakte status gebruiksdoel 

356010000064042 12529 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000064044 400 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000064045 783 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

Verb l i j f sob jec t in gebru ik (n iet i ngeme-

356010000048468 480 t e n ) k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057679 517 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057680 3523 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

3 5 6 0 1 0 0 0 0 0 5 7 6 8 1 299 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000061313 563 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000063984 299 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

3 5 6 0 1 0 0 0 0 0 3 9 5 0 1 362 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 
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356010000065537 146 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000058029 1210 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000062170 5 6 1 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000065455 739 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000065470 784 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000065546 1004 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000065676 83 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000065677 385 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066008 348 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066009 65 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066010 73 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066012 179 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066013 19 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066014 19 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066015 38 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066016 38 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066017 38 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066018 39 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066019 39 Verb l i j f sob jec t in gebru ik kan too r f unc t i e 

356010000066777 106 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066778 65 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066779 65 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066780 65 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

3 5 6 0 1 0 0 0 0 0 6 6 7 8 1 38 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066782 33 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066783 66 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066784 37 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066785 426 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066786 213 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000066787 4 7 1 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000033727 750 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000033728 165 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000033729 207 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

3 5 6 0 1 0 0 0 0 0 3 3 7 7 1 1510 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000048744 925 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000048745 629 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000048746 353 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000048747 393 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 
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356010000054902 173 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000054904 206 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000056719 64 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000056720 176 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000056739 788 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000056742 1592 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057333 784 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057682 349 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000058028 450 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000058030 138 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000058032 468 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000059885 47 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000060193 165 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000061248 45 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000061287 120 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000061288 1689 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000061289 630 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

3 5 6 0 1 0 0 0 0 0 6 1 2 9 1 1456 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000061292 413 Verb l i j f sob jec t in gebru ik kan too r f unc t i e 

356010000061309 176 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000061310 530 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

3 5 6 0 1 0 0 0 0 0 6 1 3 1 1 146 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000061314 113 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000061507 147 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000065545 436 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000035297 79 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000045119 158 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

3 5 6 0 1 0 0 0 0 0 5 2 6 8 1 366 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

3 5 6 0 1 0 0 0 0 0 5 8 0 3 1 460 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000065772 359 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000065773 319 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000065774 303 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000065775 102 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000065776 420 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000050638 793 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000050993 65 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057178 2 0 9 1 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057179 575 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 
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356010000057180 575 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

3 5 6 0 1 0 0 0 0 0 5 7 1 8 1 575 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057182 575 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057183 575 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057184 720 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057185 575 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057186 575 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057187 575 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000061906 967 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000035066 799 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000039682 133 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000050639 6 1 1 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057335 715 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057336 117 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057337 60 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057338 3 9 1 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057339 2 9 1 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057340 193 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057342 238 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000057435 123 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000060190 120 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

3 5 6 0 1 0 0 0 0 0 6 0 1 9 1 36 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000061889 2942 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000036627 854 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000054900 122 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000060385 380 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

3 5 6 0 1 0 0 0 0 0 6 1 5 4 1 4 2 4 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

356010000064097 502 Verb l i j f sob jec t in gebru ik k a n t o o r f u n c t i e 

64.233 GO 

71.370 BVO 

300 300 

300a = 24.944 m 2 

300b = 22.737 
= 47.681 m 2 
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7 

T 

ff/ 
JJ/ ( 
» Enke lbes temming Kantoren, bes temd voor Kantoren, al dan 

niet in combinat ie met aan de kantoorfunct ie ondergesch ik te 
d ienstver len ing; 

» Perceel nog niet gerea l iseerd, is te onderverde len in twee 
v lakken 

300a 

m 
» Bouwv lak met geb iedsaandu id ing Wi jz ig ingsbevoegdhe id 

(gronden kunnen tevens bes temd worden voor wonen) 
» Max imale bouwhoogte 84 meter t.o.v. + N A P 
» Let ter tekenaanduid ing langzaam verkeer (ter plaatse of bin¬

nen een afstand van 10 m. d ient een vrije doorgang t.b.v. ver¬
keer en verbl i j f te worden vr i jgehouden met een breedte van 
tenminste 4 m. en een hoogte van tenminste 4.5 m.) 

» A lgemene vr i js te l l ingsbevoegdheid (100o) van maten , afmetin¬
gen en percentages 

» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id t.b.v. overschr i jd ing bes tem-
mingsgrenzen (niet meer dan 3 m. en het bes temmingsv lak 
mag met niet meer dan 1 0 0 wo rden vergroot) . 

300a 

84/3,5 = 24 
1057 x 24 = 25 .368 m 2 

Onderdoorgang : 
((16 + 37) x 4) x 2 = 424 m 2 

25.368 - 4 2 4 = 
24.944 m 2 bvo 
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300b 

308 

Bouwv lak met gedeel te dubbe lbes temming 'Waters taatsdoe l ­

e inden ' , bes temd voor zoner ing; beheerszoner ing , waterwin¬

ning 
Let ter tekenaanduid ing ' overhangende bouwde len ( o l ) ' ( zu id ­

oostel i jke vlak) . Ter plaatse van de aanduid ing o1 dienen de 
gronden tussen maaiveld en 9 m. boven maaiveld in ieder ge¬

val bes temd te zijn voor verkeers­ en verb l i j fsdoele inden. 
Maximale bouwhoogte 90 meter t.o.v. + N A P 
Let ter tekenaanduid ing l angzaam verkeer (ter plaatse of bin¬

nen een afstand van 10 m. dient een vrije doorgang t.b.v. ver¬

keer en verbl i j f te worden vr i jgehouden met een breedte van 
tenminste 4 m. en een hoogte van tenminste 4.5 m.) 
A lgemene vr i js te l l ingsbevoegdheid ( 1 0 0 ) van maten , afmetin¬

gen en percentages 
A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id t.b.v. overschr i jd ing bes tem­

mingsgrenzen (niet meer dan 3 m. en het bes temmingsv lak 
mag met niet meer dan 10

ū

7o worden vergroot) 

Enke lbes temming Kantoren, bes temd voor Kantoren, al dan 
niet in combinat ie met aan de kantoorfunct ie ondergesch ik te 
dienstver len ing; 

300b 

90/3,5 = 25 (afgerond) 
895 x 25 = 22.375 m

2 

31 x 22 = 682 m
2

* 

Onderdoorgang : 
(40 x 4) x 2 = 320 

22.375 + 682 ­ 320 = 
22.737 m

2 bvo 

* Bij de zuidweste l i jke punt 
moet minstens 9 m. vrijge¬

houden worden , of tewel 3 
lagen 

308 

308b = 
308c = 

4.335 
6.250 

10.585 m
2 bvo 

+ 
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» Perceel omvat vijf van e lkaar te ondersche iden bouwv lakken 
en bestaat (tot op heden) uit twee losstaande kan toorpanden. 

» A lgemene vr i js te l l ingsbevoegdheid ( 1 0 0 ) van maten , a fmet in­
gen en percentages 

» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id t.b.v. overschr i jd ing bes tem-
mingsgrenzen (niet meer dan 3 m. en het bes temmingsv lak 
mag met niet meer dan 1 0 0 wo rden vergroot) 

308b 

i k - « « ij H U H 

308b 

37/3,5 = 10 (afgerond) 

5 0 0 van 867 = 433,5 

433,5 x ^ 4.335 m 2 bvo 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

» Niet gereal iseerd bouwvlak met m a x i m u m bebouwingspercen­
tage terrein van 5 0 0 

» Max imale bouwhoogte 37 m. t.o.v. N A P 
» A lgemene vr i js te l l ingsbevoegdheid ( 1 0 0 ) van maten , afmetin¬

gen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id t.b.v. overschr i jd ing bes tem-

mingsgrenzen (niet meer dan 3 m. en het bes temmingsv lak 
mag met niet meer dan 1 0 0 wo rden vergroot) 

308c 308c 

37/3,5 = 10 (afgerond) 

625 x 10 = 6.250 m 2 bvo 



SWECO S 
Referentienummer Pagina 

10 van 12 

» Het perceel is in gebru ik als parkeerterre in. 
» De max imale bouwhoogte bedraagt 37 m. t.o.v. NAP. 

319 

» Enke lbes temming Kantoren en Maatschappel i jke doe le inden. 
Bes temd voor kantoren, al dan niet in combinat ie met aan de 
kantoorfunct ie ondergesch ik te d ienstver lening en maatschap¬
peli jke doe le inden; 

» Ongerea l iseerd perceel met drie bouwkave ls 
» De oml iggende g ronden bes temd als kantoor, kennen een 

max imale bouwhoogte van 1 m. t.o.v. + N A P . 

319 

319a = 2.642 
319b = 2.230 
319c = 4.986 + 

= 9.858 m 2 
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319a 319a 

I r~ 13/3,5 = 3 (afgerond) 

881 x 3 = 2.642 m
2 bvo 

» Bouwkave l met maximale bouwhoogte van 12 m. t.o.v. + N A P 

319b 319b 

Ļ 7 
19/3,5 = 5 (afgerond) 

u 
446 x 5 = 2.230 m

2 bvo 

» Bouwkave l met maximale bouwhoogte van 19 m. t.o.v. + N A P 

319c 319c 

22/3,5 = 6 (afgerond) 

A y 
831 x 6 = 4.986 m

2 bvo 

» Bouwkave l met maxima le bouwhoogte van 22 m. t.o.v. + N A P 

Maximale plancapaci te i t binnen dit b e s t e m m i n g s p l a n toeges taan (Art. 3): 190.000 m
2 bvo 

G e r e a l i s e e r d a a n bvo kantoren ( B A G ) 71.370 m2 bvo 

R e s t e r e n d e plancapaci te i t in het plangebied 118.630 m2 

Totale max. directe plancapaci te i t bvo kantoor (bouwmogel i jkheden op de vier per­ 68.124 m2 
ce len) : 

Totale max. indirecte plancapaci te i t bvo kantoor: 0 m2 
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Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
N ieuwegein Ri jnhuizen 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie Nieuwegein R i jnhu izen 
Ter plaatse van kantorenlocat ie N ieuwege in Ri jnhuizen geldt het bes temmingsp lan 'Plet ten-
burg-De Wiers 2009 ' . In het kader van de inventar isat ie plancapaci te i t kantoren in de provincie 
Utrecht zijn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per perceel in beeld gebrach t . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 58.826 m 2 bvo . 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt z ich verderop in deze rappor tage. 

Bestemmingsplan Kantoorreductie Rijnhuizen (ontwerp, 8 januari 2018, link) 
De gemeen te N ieuwegein heeft het bes temmingsp lan Kantoorreduct ie Ri jnhuizen in voorberei¬
d ing. He t on twerpbes temmingsp lan heeft ter inzage ge legen van t /m 14 maart 2018. Me t het 
(on twerp)bes temmingsp lan Kantoorreduct ie B innens tad wordt de mogel i jkheid voor n ieuwbouw 
van kantoren geschrapt voor de percelen 4 0 4 a , 404c , 404d2 en 408a . Voo r perceel 406b 
(Marcon ibaan 3) word t de vergunde mogel i jkheid voor n ieuwbouw van een zel fs tandig kantoor 
van 2.200 m 2 bvo in s tand ge la ten. 
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Nieuwegein 
'P let tenburg­

de Wiers 2009'(ID) 
V o o r w a a r d e n Max. te rea l iseren B V O 

•Å 
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404 

IM.404D 
2190 mS 

nr. 404C 
14773 m2 

nr. 404D1 
40589 m? ni. 40 

nr. 404B 7573 I 
1 3337 m2 

nr. 404A 
9 5 1 4 I l l2 

404 

berekening 404a 
10/3,5 = 2 bouwlagen 
600/0 te bebouwen 

9.520 x 6 0 0 x 2 = 11.424 
m 2 

+ dakopbouw 1 laag 3 0 0 
2.856 m 2 
totaal : 14.280 m2 (direct) 

berekening 404c 
10/3,5 = 2 bouwlagen 
6 0 0 te bebouwen 
14.778 x 6 0 0 x 2 = 
17.727,6 m 2 

+ dakopbouw 1 laag 3 0 0 
4.432 m 2 
totaal : 22.160 m2 (direct) 

berekening 404d2 
15/3,5 = 4 bouwlagen 
6 0 0 te bebouwen 
2.190 x 6 0 0 x 4 = 
5.256 m 2 

+ dakopbouw 1 laag 3 0 0 
657 m 2 
totaal : 5.913 m2 (direct) 
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» Bes temming Kantoren. De met de bes temming 'Kantoor ' aangewe­
zen gronden zijn bes temd voor: 
Kantoren; Ople id ingsinst i tu ten, onderzoeks inst i tu ten en laborator ia; 
[c. + d. niet van toepassing ivm niet aanwezige aanduiding] 
Horeca in de categor ie 1a, 1b en 1c van de van deze voorschr i f ten 
dee l u i tmakende Staat van Horeca-act iv i te i ten, waarb i j geldt dat per 
bedri j f het bedr i j fsv loeropperv lak max imaa l 500 m 2 mag bedragen 
en het totaal aanta l horecabedr i jven in het p langebied maxi¬
maal 5 mag bedragen; 
[f. + g. niet van toepassing ivm niet aanwezige aanduiding] 
Bij deze doe le inden behorende voorz ien ingen zoals verkeers- en 
verb l i j fsgebieden, water , parkeervoorz ien ingen, g roenvoorz ien ingen 
en nutsvoorz ien ingen; 
Met dien vers tande dat bedr i j fswoningen niet zijn toeges taan ; 

» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 6 0 0 (geldt voor beide bouwvlak¬
ken) 

» M a x i m u m bouwhoogte : v lakken 404a, b, c en e: 10 m 
v lak 4 0 4 d 1 , 404d2 en 404f: 15 m. 

» Voor zover s lechts de bouwhoogte op de plankaart is aangegeven , 
mag het gebouw worden verhoogd tot max. 3,5 m. boven de aan­
gegeven bouwhoogte , m.d.v. dat de dakopbouw 1,5 m. achter de 
gevels dient te worden gebouwd en de opp. van de dakopbouw 
max imaa l 3 0 0 van het g rondopperv lak van het gebouw mag be¬
dragen . 
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406b 

ì 

» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 6 0 0 
» In de huidige si tuat ie is ca. 33 0 van het bouwvlak bebouwd. Dit 

betekent dat nog 3.680 m 2 te bebouwen opperv lakte over blijft bin¬
nen de 6 0 0 dat mag in het totale bouwvlak. 

» M a x i m u m bouwhoogte : 15 m. 
» Voor zover s lechts de bouwhoogte op de plankaart is aangegeven , 

mag het gebouw worden verhoogd tot max. 3,5 m. boven de aan­
gegeven bouwhoogte , m.d.v. dat de dakopbouw 1,5 m. achter de 
gevels dient te worden gebouwd en de opp. van de dakopbouw 
max imaa l 3 0 0 van het g rondopperv lak van het gebouw mag be¬
dragen . 

NB. Op het perceel aan de Marconibaan 3 en op het perceel aan de Colt-
baan 6 is in 2014 een omgevingsvergunning verleend voor de realisatie van 
kantoren (BWT 0707258, samen 2.200 m2 bvo). De kantoorgebouwen zijn 
tot op heden niet gerealiseerd. De twee panden zijn per abuis van de 
BAGviewer verwijderd, maar de vergunning is niet ingetrokken. 

Bagv iewer 2016 

berekening 406b 
15/3,5 = 4 bouwlagen 
1.188 x 4 = 4 .752 m 2 

+ dakopbouw 1 laag 3 0 0 
356,4 m 2 
totaal : 5.108 m2 bvo (di¬
rect) 
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'Bagviewer, 2 augustus 2017 ^ ^ ^ ^ ^ 

408 
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 11 í 

berekening 408a 
15/3,5

 s 4 bouwlagen 
6 0 0 te bebouwen 
4.209 x 6 0 0 x 4 = 
10.102 m

2 

+ dakopbouw 1 laag 3 0 0 
1.263 m 2 
totaal : 11.365 m2 bvo 
(direct) 



S W E C O 
Referentienummer Pagina 

10 van 11 

» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 6 0 0 (geldt voor het gehe le 
bouwvlak) 

» M a x i m u m bouwhoogte : westel i jk v lak 15 m., oostel i jk v lak 20 m. 
» Voor zover s lechts de bouwhoogte op de plankaart is aangegeven , 

mag het gebouw worden verhoogd tot max. 3,5 m. boven de aan­
gegeven bouwhoogte , m.d.v. dat de dakopbouw 1,5 m. achter de 
gevels dient te worden gebouwd en de opp. van de dakopbouw 
max imaa l 3 0 0 van het g rondopperv lak van het gebouw mag be¬
dragen . 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor: 

58.826 m 2 

0 m 2 
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Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
St ichtse Vecht P lanetenbaan & Het Kwadrant 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie S t i c h t s e V e c h t P lane tenbaan & Het Kwadrant 
Ter plaatse van kantorenlocat ie St ichtse Vecht P lanetenbaan & Het Kwadrant geldt het be­
s temmingsp lan 'Maarssenbroek werkgeb ied ' . In het kader van de inventar isat ie plancapaci te i t 
kantoren in de provincie Utrecht zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per perceel in 
beeld gebrach t . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 8.196 m 2 bvo. 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor¬
tage. 

Bestemmingsplan Haagstede (vastgesteld en in werking, nog niet onherroepelijk, link) 
De gemeen te St ichtse Vecht heeft het bes temmingsp lan Haagstede op 4 jul i 2017 gewi jz igd 
vastgeste ld . Het p langebied word t omslo ten door de F l o raweg , de Zu i lense R ing en de 
Maarssenbroekse en Ams te rdamse Slag. Dit bes temmingsp lan maak t de bouw van 135 tot 
155 won ingen (g rondgebonden en appar tementen) en een gezondhe idscen t rum mogel i jk op 
deze niet bebouwde kantoor locat ie in Maarssenbroek . Het bes temmingsp lan maak t geen 
zel fs tandige kantoren mogel i jk . Het plan is in werk ing ge t reden. Z o d o e n d e is de plancapaci¬
teit voor zel fs tandige kantoren van 25.000 m2 op perceel 1406 verval len. 
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S t i c h t s e V e c h t V o o r w a a r d e n 
' M a a r s s e n b r o e k (1 e partiële herz iening) Max. aantal B V O 
Werkgeb ied ' 
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jÉÉJEL̂ áHHl 
1404 

lilt 3 I 

» A l g e m e n e vr i js te l l ingsbevoegdheid: van 1000) t.a.v. de voorge¬
schreven m a x i m u m m a t e n , a fs tanden , opperv lakten en percen¬
tages 

» A l g e m e n e wi jz ig ingsbevoegdhe id : van de voorgeschreven maat­
voer ing voor bouwwerken , met ten hoogste 2000), indien i.v.m. in¬
g e k o m e n bouwaanvragen waarvan de real isering wensel i jk of 
noodzakel i jk is, deze wi jz ig ingen nodig zi jn. 
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1404a oppervlakte per-
cee l 1404a 683 m 2 

10000, x 683= 
683 m 2 

bouwhoogte 44 m 
I 3,5 = 12 lagen 
12 x 683 
8.196 m 2 bvo 

1 81 
» M a x i m u m bouwhoogte : 44 m. 
» 1404a is niet bebouwd. Te bebouwen opperv lakte van 683 m2 

1406 1406 
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» Nog niet gereal iseerd 
» Bes temming 'Kantoren en Bedr i jven ' 
» De opp. mag niet meer bedragen dan 29.500 m

2 bvo in to taal , waar¬

van maximaa l 25.000 m
2 bvo ten behoeve van kantoren 

» A lgemene vr i js te l l ingsbevoegdheid: van 1 0 0 t .a.v. de voorgeschre¬

ven m a x i m u m maten , afs tanden, opperv lakten en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van de voorgeschreven maatvoe­

ring voor bouwwerken , met ten hoogste 2 0 0 , indien i .v.m. i ngekomen 
bouwaanvragen waarvan de real isering wensel i jk of noodzakel i jk is, 
deze wi jz ig ingen nodig zi jn. 

1406a | » M a x i m u m bouwhoogte : 20 m. | 1406a 
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» braakl iggend 
1 0 0 0 x 14926= 
1 4 9 2 6 m 2 

bouwhoogte 20 m 
I 3,5 = 5 lagen 
5 x 14926= 
74.630 m 2 bvo 

1406b » M a x i m u m bouwhoogte : 25 m. 
» braakl iggend 

1406b 

10000, x 1941 = 
1 9 4 1 m 2 

bouwhoogte 25 m 
I 3,5 = 7 lagen 
7 x 1 9 4 ^ 
13.587 m 2 bvo 

1406c » M a x i m u m bouwhoogte : 10 m. 
» braakl iggend 

1406c 

10000, x 6046= 
6 . 0 4 6 m 2 

bouwhoogte 10 m 
I 3,5 = 2 lagen 
2 x 6046= 
12.092 m 2 bvo 

1406d 

» M a x i m u m bouwhoogte 10m 
» Er staat een bedr i j f sverzamelgebouw (F loraweg 4-15 

In het bedr i j f sverzamelgebouw is 914 m2 gebru iksopperv lak te (go) aan 
bedri j fsfunct ies gerea l iseerd. Dit is ca. 1.016 m2 bvo. 

1406d 

Is al bebouwd 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Tota le max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor: 

8.196 m2 

0 m2 
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Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
Utrecht Le idsche Rijn Papendorp 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie Utrecht L e i d s c h e Ri jn P a p e n d o r p 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Utrecht Le idsche Rijn Papendorp geldt het bes temmingsp lan 
'Papendorp ' . In het kader van de inventar isat ie plancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 
zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per perceel in beeld gebrach t . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 392.134 m 2 bvo. 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt z ich verderop in deze rappor tage. 

Bestemmingsplan Chw Algemene regels over bouwen en gebruik (vastgesteld 30 november 
2017) 
De gemeen te Utrecht heeft het n ieuwe bes temmingsp lan C h w A l g e m e n e regels over bouwen 
en gebru ik vastgeste ld voor de hele gemeen te . In dit bes temmingsp lan zijn un i fo rme regels op¬
genomen t.a.v. won ingomvorm ing en parkeerbele id . Dit bes temmingsp lan heeft geen gevo lgen 
voor de plancapaci te i t . 
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Utrecht 
'Papen¬

dorp' (ID) 
V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 

Ter verduidelijking, de rood omlijnde percelen met de bedrijfsbestemming (paars) zijn niet meegenomen in de ana¬
lyse. Alleen de percelen met een bestemming die zelfstandige kantoren mogelijk maakt zijn in de berekening opge¬
nomen. 
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BAG v iewer geraadp leegd op 25 apri l 2017 , gecont ro leerd op 9 maart 2018 

l i å l ' J E ' . 

1303 1303 
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Verblijfsobjecten 

:;e::.e­

Details 
Verblijfsobject 

.­ -r.:---. jevc TT d 
Gebruiksdoeli ,.a,­.­­ ­, 

. pee •\ a ­:te 

..fed­: 
verblijfsobjecten 

icDjedien, 
Detai Is 

Verblijf so biect 

e ­L­ ­ 3e: 
3ruiksdoel(en,i 

f: f i 

•Ie ­­ Ī­.:. ­

» M a x i m u m bouwhoogte : 36 m. 
» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 9000) 
» A lgemene afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t .a.v. de bij recht gege¬

ven maten , afmet ingen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van 1 0 0 t .b.v. overschri j¬

ding van bes temmingsgrenzen , met een maximale over¬

schri jd ing van 3 m. 
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1303a 

1307 

opmerking: Voor perceel 1303a 'Oreliuslaan 1010' is een omge­
vingsvergunning verleend op 28 september 2012 voor een kantoor 
met stallingsgarage van 30.170 m2 bvo, waarvan 12.310 m2 GO 
kantoor (kenmerk besluit omgevingsvergunning: HZ_WABO-12-
11426). 
Er is nog niet gestar t met de bouw. Zodoende is het perceel vol ledig 

m e e g e n o m e n als besch ikbaar perceel voor realisatie van een zelf¬
standig kantoor. 

1303a 

36/3,5 = 10 (afgerond) 

9 0 0 van 2.775 = 2.497,5 

2.497,5 x 10 = 24.975 m 2 

bvo (direct) 

1307 

1307a = 28 .206 
1307b = 23 .598 
1307d = 20 .754 + 

= 72.558 m 2 
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\ \ * * * * * 
\ —'— \ A­ 4 4 4 4 4 4 

\ 1 V ^ " ^ Į+ 4­ 4­ 4­ 4­ 4­ 4 
\ \ 4 4­ 4 4­ 4­ 4­ 4 

» Gehele bouwv lak kent de bes temming 'Kantoor ' met de 
funct ieaanduid ing ' gemengd ' : tevens voor deta i lhandel , 
dienstver lening en horeca 

1307a » M a x i m u m bouwhoogte : 36 m. 
» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 90 0í, 
» A lgemene afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t .a.v. de bij recht gege¬

ven maten , afmet ingen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van 1 0 0 t .b.v. overschri j¬

ding van bes temmingsgrenzen , met een maximale over¬

schri jd ing van 3 m. 

1307a 

36/3,5 = 10 (afgerond) 

9 0 0 van 3134 m2 = 2820,6 

2.820,6 x 10 = 28.206 m
2 

1307b » M a x i m u m bouwhoogte : 65 m. 
» A lgemene afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t .a.v. de bij recht gege­

ven maten , afmet ingen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van 1 0 0 t .b.v. overschri j¬

ding van bes temmingsgrenzen , met een maximale over¬

schri jd ing van 3 m. 

1307b 

65/3,5 = 18 (afgerond) 

1311 x 18 = 23.598 m
2 

1307d » M a x i m u m bouwhoogte :36 m. 
» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 90 0í, 
» A lgemene afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t .a.v. de bij recht gege­

ven maten , afmet ingen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van 1 0 0 t .b.v. overschri j¬

ding van bes temmingsgrenzen , met een maximale over¬

schri jd ing van 3 m. 

1307d 

36/3,5 = 10 (afgerond) 

9 0 0 van 2306 = 2075,4 

2075 ,4x 10 = 20.754 m2 
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1308 

« Bouwvlak met twee maatvoer ingen 
« Max imum bebouwingspercentage: 3 3 0 geldt voor gehele 

bouwvlak 

1308 

1308b 1308b 

22/3,5 = 6 (afgerond) 

M a x i m u m bebouwingsper¬
centage: 4238 ,19 

4238,19 x 6 = 25.429,14 m 2 

plancapaci te i t = 25.429,14¬
4238,19 = 21.191 m 2 (direct) 

* Indien de max imale capaci¬
teit benut wi l wo rden , word t 
dit v lak zoveel mogel i jk be¬
bouwd 
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» M a x i m u m bouwhoogte : 22 m. 
» A lgemene afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t.a.v. de bij recht gege¬

ven maten , a fmet ingen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van 1 0 0 t.b.v. overschri j¬

ding van bes temmingsgrenzen , met een max imale over¬
schri jd ing van 3 m. 

1309 

90/3,5 = 25 (afgerond) 
3 0 0 van 12.892 = 3867,6 
3867,6 x 25 = 96.690 m 2 

verdeling 
1309a: 50.910 
1309b: 45.780 

1309 

I I I 
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/ A \ 
Oppervlak totale perceel: 12.892 m2 

waarvan 42
0

Zo (5.372 m2) al is bebouwd 

\ nr/1309 \ \ 
12892 m2 \ \ 

\ ^ ^ ^ \ ^ n r . 1320a ^ X v . \ 
\ * \

 2 8 5 3 " ļ2 'nr . 1320b v \ 

s \ ^ ^ \
8 7 8 m 2 *y \ 

» M a x i m u m bouwhoogte : 90 m. 
» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 30 0í, 
» A lgemene afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t .a.v. de bij recht gege¬

ven maten , afmet ingen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van 1 0 0 t .b.v. overschri j¬

ding van bes temmingsgrenzen , met een maxima le over¬

schri jd ing van 3 m. 

1309b Het totale perceel heeft al een bebouwingspercen tage van 4 2 0 , 
waardoor er geen bebouwing meer kan worden toeges taan op het 
onbebouwde perceel 1309b, aangez ien het ge ldende m a x i m u m be¬

bouwingspercentage is vastgeste ld op 3 0 0 . 

1309b 

Er is geen resterende plan¬

capacitei t op dit perceel 

1311 
~W . . ^ : Ę ŗ k , . \ 

» M a x i m u m bouwhoogte : 90 m. 
» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 3 0 0 
» A lgemene afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t .a.v. de bij recht gege¬

ven maten , afmet ingen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van 1 0 0 t .b.v. overschri j¬

ding van bes temmingsgrenzen , met een maximale over¬

schri jd ing van 3 m. 

13011 

90/3,5 = 25 (afgerond) 

3 0 0 van 11.982 = 3594,6 

3594,6 x 25 = 89.865 m
2 (di­

rect) 
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1313 13013 

30/3,5 = 8 (afgerond) 

~~~^^^^^^T^4^4^^^^^^4^^^^ ļ̂̂ ^^ 

/ + + + +/+ + +Y + + + + + 4^ 

Ţ+ + + + 4 + + + 4 \ + + + + + + \ 

ř 4 +C+ + + + + + + + + 4 
Ţ+ 4 +J 4 ­J + + + + + + + V 4­ 4­ 4­ 4­ 4­ 4­T̂  
Ţ+ + JÍ + + + + + + + + + •ÌK+ + + + + + \ 

J++­+ 4 ^ 4 + 4 + 4 + 4 4­V 4­4 4­4 4­ 4fc 
Ä­ + +Ą­ 4/4­ 44­44­44­44­ À + 4 + + + + +L 

r4 4444Z4­44­44­44­44­4 \ ­44­44­4 ^ \ 
# 4 4 4 4 Í 4 ­ 4 4 ­ 4 4 ­ 4 4 ­ 4 4 ­ 4 4­X+ 4­ 4 4­ 4 4­ +V 

İ + + + +/+ + + + + + + + 4 + + +X+ + + + + +T. 
F+ + + + +/+4­ + 4­ + 4­ + 4­ + 4­ + 4­ 4V­ 4 4­ 4 4­ 4 4^ 
4­44­4­744­44­44­44­44­44­4 X + 4­ 4 4­ 4 4­ V 

9 0 0 van 19.388 = 17.449,2 

17.449,2 x 8 = 139.593,6 m
2 

(direct) 

+ + + +/­ + + + + + + + + + + + + + +Y + + + + + +Y 
+ + + +Í+ + + + + + + + + + + + + + + A 4­ 4 4­4 4­4 
+ + + + 1.+ + + + + + + + + + + + + + +V + + + + + 4­\ 
4 4 + 4 +V 4­44­44­44­44­44­44­4 +Y4 4­4 4­4 4­ A 
4 4 + 4 4 ­\ 4­ 44 ­44 ­44 ­44 ­44 ­44 ­44 ­ \ ­H44 ­444^ 
+ + + + + +Y + + + + + + + + + + + + + + 4\f 4 4­4 + 4­1 
+ 4 + 4 + 4 +V+ + + + + + + + + + + + + + + +\+ + + + + ^ 
+ + + + + + + \ + + + + + + + + + + + + + + +V>­~'—'—

1

—
1 

+ 4 + 4 + 4 + +N+ + + + + + + + + + + + + 4 
+ + + + + + + + X+ + + + + + + + + + + +/A \ 
+ + + + + + + + + Y + + + + + + + + + \ 

A + + + + + + + + +V + + + + + + ­K \ 
+ + ' į , + + + + + \ 4­ 4 \ 

\ 
» M a x i m u m bouwhoogte : 30 m. 
» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 90 0í, 
» A lgemene afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t .a.v. de bij recht gege¬

ven maten , afmet ingen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van 1 0 0 t .b.v. overschri j¬

ding van bes temmingsgrenzen , met een maximale over¬
schri jd ing van 3 m. 

1319 13019 

15/3,5 = 4 (afgerond) 

3 3 0 van 4033 = 1330,89 

1 1330,89 x 4 = 5.323,56 m
2 

(direct) 
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» M a x i m u m bouwhoogte : 15 m. 
» M a x i m u m bebouwingspercen tage : 3 3 0 
» A lgemene afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t.a.v. de bij recht gege¬

ven maten , a fmet ingen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van 1 0 0 t.b.v. overschri j¬

ding van bes temmingsgrenzen , met een max imale over¬
schri jd ing van 3 m. 

13020 

1320a = 22 .824 
1320b = 15.804 4 

= 38.628 m 2 

1320 

' * * 4 4 4 4 4 4 4 » / . 4 * 4 4 4 >-~• » 
• • • • • • • • • • • • 4 4 4 4 4 4 4 *"4 4 * . . t^""*"^ \ 
. 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 . . * . . * . J 
. 4 4 4 * 4 4 4 4 4 4 * 4 . * V"*4 4 . \ 
• • • • • • • • • 4 4 4 4 t / . 4 * \ \ 
• • • • • • • • 4 + 4 4*^4 * j/T \ \ 
• • • • • 4 4 4 4 * \ \ 
r * t t^4 4 * V ^ ^ — j * * " " ^ \ \ 

Bes temming 'Gemengd 1 ' , onder meer bes temd voor kanto-4 

ren 
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» Bouwv lak omvat niet het gehele perceel en kent twee maat­

voer ingen 
» Bebouwingspercen tage : 1 0 0 0 

1320a ­ + + + + + + + + + + + + + ­i­ ­i­ ­i­ ­i­ ­i­ t ­ j ^ ^ " 
­ + + + + + + + + + + Ť + + + + + 
• + + + + + + + + + + į ^ ^ ī ­ 4 + '

y

J^
J

'^ jS"^ \ \ 
­ + + + + + + + + ­ļvJ^í "t­ ­1­ V \ 
- + + + + + + +J^r \ ^3^**^^ S^*^ \ \ 
^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ \ ^ \ ^ 

» M a x i m u m bouwhoogte : 30 m. 
» A lgemene afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t .a.v. de bij recht gege¬

ven maten , afmet ingen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van 1 0 0 t .b.v. overschri j¬

ding van bes temmingsgrenzen , met een maximale over¬

schri jd ing van 3 m. 

13020a 

30/3,5 = 8 (afgerond) 

2853 x 8=22.824 m
2 (direct) 

1320b 

» M a x i m u m bouwhoogte : 65 m. 
» A lgemene afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t .a.v. de bij recht gege¬

ven maten , afmet ingen en percentages 
» A lgemene wi jz ig ingsbevoegdhe id : van 1 0 0 t .b.v. overschri j¬

ding van bes temmingsgrenzen , met een maximale over¬

schri jd ing van 3 m. 

13020b 

65/3,5 = 18 (afgerond) 

878 x 18 = 15.804 m
2 (direct) 

Totale max. directe plancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte plancapaci te i t bvo kantoor : 

392.134 m2 

0 m2 
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Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht 
Utrecht Le idsche Rijn Str i jkviertel Rijnvl iet 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie Utrecht L e i d s c h e Ri jn Stri jkviertel Rijnvliet 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Utrecht Le idsche Rijn Str i jkviertel Rijnvl iet geldt het bes tem­
mingsplan 'Actual iser ing d iverse geb ieden , Leidsche Rijn e.o. ' in combinat ie met 'Actual iser ing 
d iverse geb ieden , Le idsche Rijn e.o. 1 e Herz ien ing ' . In het kader van de inventar isat ie planca¬
paciteit kantoren in de provincie Utrecht zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per perceel 
in beeld gebracht . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 1.929.450 m 2 bvo. 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 

Bestemmingsplan Chw Algemene regels over bouwen en gebruik (vastgesteld 30 november 
2017) 
De gemeen te Utrecht heeft het n ieuwe bes temmingsp lan C h w A l g e m e n e regels over bouwen 
en gebru ik vastgeste ld voor de hele gemeen te . In dit bes temmingsp lan zijn un i forme regels op¬
genomen t.a.v. won ingomvorm ing en parkeerbe le id . Dit bes temmingsp lan heeft geen gevo lgen 
voor de plancapaci te i t . 
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Utrecht V o o r w a a r d e n Max. capaci te i t 
'Str i jkviertel ' bvo 
Str i jkviertel : u i twerking met kantoormogel i jkheden 
Tussen het Bedr i jventerre in Oudenr i jn en de A 2 / A 1 2 is het nog te ontwikke len geb ied Stri jkviertel ge legen . H ie r geldt 
het bes temmingsp lan 'Actual iser ing d iverse geb ieden , Leidsche Rijn e.o.', onherroepel i jk 2014-09-12 in combinat ie met 
'Actual iser ing d iverse geb ieden , Leidsche Rijn e.o. 1 e Herz ien ing ' , vastgeste ld 18 mei 2017 . In dit plan is voor het 
grootste deel van Stri jkviertel (m.u.v. het sport terrein) de bes temming G e m e n g d - 1 (uit te werken) (art. 25) opgeno¬
men . Hierbi j is aanges lo ten bij het eerder ge ldende p lanologische reg ime wat de ruimtel i jke invull ing b innen de planvor¬
ming van Le idsche Ri jn, reeds mogel i jk maakt . He t voorheen ge ldende bes temmingsp lan is het bes temmingsp lan 
Leidsche Rijn Utrecht 1999, waa r eveneens een uit te werken bes temming op de g ronden rustte. 
B innen de uit te werken bes temming zijn kantoren toeges taan (zowel ondergesch ik te als zel fs tandige) . 
De gemeen te Utrecht geef t in haar plantoel icht ing aan dat dit is gedaan ondanks dat Str i jkviertel buiten de prioritaire 
locaties valt op grond van de Kantorenstrategie 2012 . Incidenteel blijft er ech ter ru imte voor ini t iat ieven. Het pr incipe is 
'nee', tenzi j de economische of ruimtel i jke noodzaak aangetoond kan worden . Bij de ui twerking van dit geb ied zal deze 
a fweging worden gemaak t op basis van de dan ge ldende bele idskaders. 

NB. De gemeente Utrecht heeft op 3 november 2016 het bestemmingsplan Rijnvliet vastgesteld (onherroepelijk). De 
plangrens van dit bestemmingsplan omvat delen van het bestemmingsplan 'Actualisering diverse gebieden, Leidsche 
Rijn e.o.', namelijk perceel 2001 en 2002 en een klein deel van 2003. Voor die delen geldt zodoende het nieuwe be¬
stemmingsplan Rijnvliet. Dit bestemmingsplan maakt hier geen zelfstandige kantoren mogelijk. Deze (delen van) per¬
celen zijn niet meer in de analyse beschreven. 
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' i j "^ĩļSĒļZĮJfiE I Hier dub bel bestemming ļ/M 

f ^ ' Į / t f ļ t a r V t I Leiding Water met max HH 

'f ļ I bouwhoogte2m 

^•Jļ j^^­ I ğ I Zodoende geen į 
I į! I bouwmogelijkheden 

z * 
mJĹ^ Jj 

^Hte^ũTbelbeãermĩng f 
Hfl Leiding Hoogspanning 

I met. max. bouwhoogte 

• 3 2m Zodoende geen 

ļ bouwffTìogeliĮkheden 
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ţäļËÏÏìm ''^mk. 'mi 

t t í i W m W Ē ML í 

I t f ? ^ ^ / / Z 

Bagv iewer geraadp leegd op 12 maart 2018 
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2000 

n 

Leiding Hoogspanning 
max. bouvrfioogte 2m 

Het perceel is bes temd als 'Gemengd - 1 (uit te werken) ' . 
Het opperv lakte is 515.903 m2 
Binnen deze bes temming zijn zel fs tandige kantoren (lid c) toeges taan . 
B & W werken de bes temming uit met in ach tneming van de vo lgende rege ls : 
0 De m a x i m u m bouwhoogte is 18 meter. 
0 Het bes temmingsv lak mag ten hoogste 7000) worden bebouwd . 
0 De omvang van de waterberg ing van de P las Stri jkviertel d ient behouden te blij¬

ven , dan we l andersz ins gegarandeerd ' . Het opperv lakte is ca. 120.000 m2. 
0 Gevoel ige funct ies zoals bedoeld in het Besluit Ge lu idh inder zijn b innen de op de 

verbeeld ing opgenomen zone industr ie lawaai niet toeges taan . 
Op circa 20.474 m 2 van het perceel ligt de dubbe lbes temming Leiding - Hoogspan ­
ning: hier geldt een max imumbouwhoog te van 2 m . 
Op circa 890 m2 van het perceel ligt de dubbe lbes temming Leiding - Riool : hier 
geldt een max imumbouwhoog te van 2 m . 
Delen van het perceel hebben de dubbe lbes temming 'Waarde - Archeo log ie . 
Van de 515.903 m2 is 141.364 m2 niet te bebouwen (water, hoogspann ing , r iool). 
Er resteert zodoende 374.539 m2 waa r fys iek op te bouwen is. Een 

2000 

18 I 3,5 = 5 lagen 

515.903 x 700 x 5 
lagen = 
1.805.661 m2 bvo 
( indirect) 
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bebouwingspercen tage van 7 0 0 komt neer op 361.132 m2 aan p lanologische 
bouwmogel i j khe id . Dit is minder dan de fys ieke mogel i jkheid en is zodoende in te 
passen. 

2003 2003 

18 I 3,5 = 5 lagen 

14.791 x 7 0 0 x 5 la­
gen = 
51.769 m2 bvo 
( indirect) 

» Het perceel is bes temd als 'Gemengd - 1 (uit te werken) ' . 
» Het opperv lakte is 14.791 m2 (15 .551 - 760 m2 dat valt in Rijnvliet) 
» B innen deze bes temming zijn zel fs tandige kantoren (lid c) toeges taan . 
» B & W werken de bes temming uit met in ach tneming van de vo lgende regels: 

0 De m a x i m u m bouwhoogte is 18 meter. 
0 Het bes temmingsv lak mag ten hoogste 7 0 0 worden bebouwd . 
o De omvang van de waterberg ing van de Plas Stri jkviertel d ient behouden te bli j­

ven , dan we l andersz ins gegarandeerd ' . 
o Gevoel ige funct ies zoals bedoeld in het Besluit Ge lu idh inder zijn binnen de op de 

verbeeld ing opgenomen zone industr ie lawaai niet toeges taan . 
» Aan de westz i jde van het perceel is een deel met de dubbe lbes temming Leiding -

Wate r (ca. 2.730 m2) . Hier geldt een max imumbouwhoog te van 2 m . 

NB. Het in vastgestelde en onherroepelijke bestemmingsplan Rijnvliet ligt over het 
noordelijke deel van perceel 2003. In dit nieuwe bestemmingsplan wordt hier een ver-
keersbestemming neergelegd, waar geen kantoren in mogelijk zijn. Het gaat om 760 
m2 van het oppervlakte van het perceel dat vervalt. 

'I 
í 

i 
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İ i 
• / I nt 2004; KBİ 

20577 mí Į f f Ē 

^ //* 
; « L i , 

2004 2004 

18 I 3,5 = 5 lagen 

20.577 x 7 0 0 x 5 la­

gen 
72.020 m2 bvo 
( indirect) 

» Het perceel is bes temd als 'Gemengd ­ 1 (uit te werken) ' . 
» Het opperv lakte is 20.577 m 2 
» Binnen deze bes temming zijn zel fs tandige kantoren (lid c) toeges taan . 
» B & W werken de bes temming uit met in achtneming van de vo lgende regels: 

0 De m a x i m u m bouwhoogte is 18 meter. 
o Het bes temmingsv lak mag ten hoogste 7 0 0 worden bebouwd . 
0 De omvang van de waterberg ing van de Plas Stri jkviertel dient behouden te blij¬

ven , dan wel andersz ins gegarandeerd ' . 
o Gevoel ige funct ies zoals bedoeld in het Besluit Gelu idh inder zijn binnen de op de 

verbeeld ing opgenomen zone industr ie lawaai niet toeges taan . 
» De noordel i jke helft van het perceel heeft de dubbe lbes temming 'Waarde ­ Archeo¬

logie. 
» In het midden van het perceel is een deel met de dubbe lbes temming Leiding ­ W a ­

ter (ca. 712 m2) . Hier geldt een max imumbouwhoog te van 2 m . Zodoende dit deel 
niet m e e g e n o m e n in de bouwmoge l i j kheden bij ui twerk ing. 

Totale max. directe plancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte plancapaci te i t bvo kantoor: 

0 m2 

1.929.450 m2 
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Utrecht 
'Str i jkviertel ' 

V o o r w a a r d e n Max. capaci te i t 
bvo 

B e s t e m m i n g s p l a n Rijnvliet 

Ten noorden van het bes temmingsp lan Stri jkviertel zijn gronden ge legen waar het bes temmingsp lan Rijnvliet van toepas¬

sing is. Het gaat o m perceel 2006d op de onders taande afbeeld ing. In het bes temmingsp lan zijn geen mogel i j kheden voor 
realisatie van zel fs tandige kantoren o p g e n o m e n . Dit gebied is zodoende buiten het inpass ingsplan gela ten. 

d Rijnvliet 
vastgesteld 2 0 1 6 ­ 1 1 ­ 0 3 V planstatus 

dent i f icat ie NLIMRO.0344.BPRLJNVUFÍ 
type plan bes temmingsp lan 

naam overhe id gemeente Utrecht 

ondergrond basisregist rat ie grootschal i 

IMRO­vers ie IMRO2012 

ĩ Zoom naar het hele plan J *jk 

a Detailinformatie locatie 

Selecteer eerst een pun t in de kaar t om detai l 

m bekendmaking van dit plan w 

Bekendmak ingen worden opgehaa ld . 

1 verwijzingen in dit plan * 

yaststelhnospes l. t 

t:e :­:inc 
biļlaqe 
b!; I a ļ e 

n die een relatie hebben met dit plan 4 

Er z i jn geen plannen die be t rekk ing hebben c 

3 dossier waarin dit plan is opgenomen V 

dossier NL.IMRO.0344.BPRIJNVLIET 
Status van dit dossier : g e h e e l o n h e r r o e i 

B overige plannen op deze locatie *) 

Totale max. directe plancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte plancapaci te i t bvo kantoor: 

0 m2 

0 m2 
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Noti t ie 

Referentienummer Kenmerk 
344313 

Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
Veenendaa l De Batter i jen 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie V e e n e n d a a l De Batteri jen 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Veenendaa l De Batter i jen geldt het bes temmingsp lan 'De Bat­
ter i jen' . In het kader van de inventar isat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht zijn 
de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per perceel in beeld gebrach t . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 160.746 m 2 bvo (direct). 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 
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V e e n e n d a a l 
V o o r w a a r d e n Max. capaci te i t bvo 

'De Batter i jen' (ID) 

sĴmwB tl 

I N M I 
B T fZ^rĩ^F^} f

 nr

-:lĩ
0U

Z—H ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ " ^ ^ ^ ^ ­ i ­ ­ : — 1 1 — 
ţ Ę į į 4398 m2 ļ ' ^ S ^ ^ E

1

^ ! 

•W/ ( í ^ r ^ ­ ­ ­ ^ I ļ ^
1 8

9
1 a 1

 nr 1801 b1 / / ' " t a 

Bagv iewer augustus 2016 
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Bagv iewer , geraadp leegd op 4 augustus 2 0 1 7 , gecont ro leerd op 23 maar t 2018 

Verduidelijking: 
Bestemming Bedrijf, artikel 3.1 sub d van het bestemmingsplan De Batterijen 
2010 luidt als volgt: 
"Zelfstandig kantoor ter plaatse van de aanduid ing kantoor; zel fs tandig kantoor, daar 
waa r deze aanduid ing niet is aangegeven , met d ien vers tande dat: 
» het totale bruto v loeropperv lak (bvo) per zel fs tandig kantoorbedr i j f niet meer be¬

draagt dan 2.000 m 2 ; 
» het totale bruto v loeropperv lak (bvo) van zel fs tandige kantoorru imtes op g ronden 

met deze bes temming (zonder aanduid ing kantoor) b innen het p langebied niet 
meer bedraagt dan 4.000 m 2 ; 

» de gebru iksmoge l i j kheden van aangrenzende g ronden niet onevenred ig mogen 
worden aangetast" 

Deze bepal ing brengt met zich mee dat het dr ietal voorwaarden slechts van toepas¬
sing is op zel fs tandige kantoren waa r niet de aanduid ing kantoor is aangegeven . De 
eerste pun t komma biedt een scheid ing tussen twee afzonder l i jke bepal ingen. 

Op de gronden waa r geen aanduid ing 'kantoor ' is opgenomen (1804), mogen zelf¬
standige kantoren van 2.000 m 2 elk. Daarbi j geldt een m a x i m u m van 4.000 m 2 in het 
totale geb ied w a a r geen aanduid ing is ge legen . B innen deze gronden (1804) is deze 
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ruimte reeds opgesoupeerd door de panden die zijn gereal iseerd aan de oostzi jde 
van Lunet . 

1801 

1801b 
opge¬

splitst in 1 
en 2 

nr-1801a2 
1208 m2 
řļŕJ1801 a'1 
8197Jŕŕì2 1801b1 

1801b2 

1801b2 

1801b1: 
100

o

7o x 3.169 = 
3.169 m

2 

bouwhoogte 24 m 
/ 3,5 = 6 lagen 
6 x 3.169 m

2 = 
19.014 m

2 bvo 
(direct) 

1801b2: 
100

o

7o x 5.163 = 
5.163 m

2 

bouwhoogte 24 m 
Z 3,5 = 6 lagen 
6 x 5.163 m

2 = 
30.978 m

2 bvo 
(direct) 
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L i 

1801b1 
1801b2 

Bagviewer, geraadp leegd op 7 augus tus 2017 , gecont ro leerd 23 maart 2018 

» Het perceel 1801b (1 en 2) heeft de bes temming 'Bedri jf ' met een bouwv lak 
en met funct ieaanduid ing 'kantoor ' 

» Op het deel 1801 b1 is al een gebouw gerea l iseerd. O o k zijn omgevingsver¬
gunn ingen ver leend voor realisatie van zel fs tandige kantoren" 
- Ci tadel 20 t /m 64 ' op percelen 5279 en 5280 van 4.042 m2 bvo, kenmerk 
OV2016600 , ver leend op 13 april 2017 . 
- Ci tadel 70 t /m 84' op perceel 5281 van 4.008 m 2 bvo, kenmerk 
O V 2 0 1 6 6 0 1 , ver leend op 21 jun i 2017 
In totaal 8.050 m2 bvo (bron: gemeen te Veenendaa l , ver leende vergunnin¬
gen) . 

» De kantoren zijn nog niet gerea l iseerd. Het gedeel te dat onbebouwd is, heeft 
een opperv lakte van ca. 3.169 m2. 

» M a x i m u m bouwhoogte : 24 m. 
» Gebouwen moeten worden gebouwd met inachtneming van een m in imum af¬

stand tot de achterste en zi jdel ingse percee lsgrenzen van 5 m. 
» B & W kunnen nadere eisen stel len aan het straat- en bebouwingsbee ld en 

een uni form en passend straatprof ie l in het p langebied 
» Ge legen in aanduid ing 'p laatsgebonden r is icocontour - bevi ' . Tot stri jdig ge¬

bruik van g ronden word t in het geval gerekend het gebru ik van de g ronden 
voor: kwetsbare en beperkt kwetsbare ob jecten, als bedoeld in het Besluit ex¬
terne vei l igheid inr icht ingen, ter plaatse van de aanduid ing 'p laatsgebonden 
r is icocontour - bevi ' . Onthef f ing kan wo rden ver leend in geval van gewicht ige 
redenen. Bij deze a fweging spelen een rol: het zwaa rwegende belang van 
het beperkt kwetsbare object ; het extens ie f gebru ik van ter re inen; bij vervan­
gende n ieuwbouw de voorwaarde dat het object tussen de 1 0 - 5 en 1 0 - 6 PR 
contour ligt en de si tuat ie na n ieuwbouw niet vers lechter t ten opzichte van de 
situatie voor de onthef f ing. 

» A lgemene onthef f ingsregel (max. 10 / o afwi jken van de in de regels voorge¬
schreven maatvoer ing) 

» A lgemene onthef f ingsregel (t.b.v. het aanbrengen van wi jz ig ingen in de 
plaats, richting en/of a fmet ingen van bouwgrenzen) 

» A lgemene wi jz ig ingsregel (aanbrengen van wi jz ig ingen in de plaats, r ichting 
en/of a fmet ingen van bes temmingsgrenzen t.b.v. de prakt ische ui tvoering 
van het plan, m.d.v. dat de afwi jk ing ten hoogste 5 m. mag bedragen) 



S W E C O 
Referentienummer Pagina 

6 van 8 

1803 

1803 

u 

1803 

à 1803 

Bes temming Bedrijf, met funct ieaanduid ing 'kantoor ' 
De m a x i m u m bouwhoogte is 26 meter en de m in imum bouwhoogte 10 meter. 
Het max imale bebouwingspercen tage bedraagt 1 0 0 / per bouwv lak 
Gebouwen moeten wo rden gebouwd met inachtneming van een m in imum afstand 
tot de achterste en z i jdel ingse percee lsgrenzen van 5 m 

1803 

1 0 0 / x 15.822 = 
15.822 m 2 

bouwhoogte 26 m 
Z 3,5 = 7 lagen 
7 x 15.822 m 2 = 
110.754 m 2 bvo 
(direct, op deel 
b innen aandui¬
ding 'plaatsge¬
bonden risicocon¬
tour - bev i ' na, 
daar indirect, na 
afwi jk ing) 

» 
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» Het dee l ten wes ten van de rotonde is al bebouwd . O o k is aan de oostel i jke zi jde 
een deel bebouwd met een hotel . Deze delen zijn niet m e e g e n o m e n in de capaci¬
te i tsberekening van het perceel . 

» Deels ge legen in aanduid ing 'p laatsgebonden r is icocontour - bevi ' . Tot stri jdig ge¬
bruik van g ronden word t in het geva l ge rekend het gebru ik van de gronden voor: 
kwetsbare en beperkt kwetsbare ob jecten, als bedoeld in het Besluit externe vei¬
l igheid inr icht ingen, ter plaatse van de aanduid ing 'p laatsgebonden r is icocontour -
bevi ' . Onthef f ing kan wo rden ver leend in geva l van gewicht ige redenen. Bij deze 
a fweging spelen een rol: het zwaarwegende belang van het beperkt kwetsbare 
object; het extensief gebru ik van terre inen; bij ve rvangende n ieuwbouw de voor¬
waarde dat het object tussen de 1 0 - 5 en 1 0 - 6 PR contour ligt en de si tuat ie na 
n ieuwbouw niet vers lechter t ten opzichte van de si tuat ie voor de onthef f ing. 

1804 

» Bes temming Bedrijf, zonder funct ieaanduid ing kantoor 
» Zel fs tandig kantoor is toeges taan waa r geen dusdan ige aanduid ing is, met dien 

vers tande dat; 
- het totale bvo per zel fs tandig kantoorbedr i j f niet meer bedraagt dan 2.000 m 2 en ; 
- het totale bvo van zel fs tandige kantoorru imten op gronden met deze bes temming 
(zonder aanduid ing kantoor) b innen het p langebied niet meer bedraagt dan 4.000 m 2 

en; 
-de gebru iksmoge l i j kheden van aangrenzende gronden niet onevenred ig mogen wor¬
den aangetast . 
» Binnen deze gronden (1804) is de ru imte aan zel fs tandige kantoren reeds opge­

soupeerd door de panden die zijn gereal iseerd aan de oostzi jde van Lunet. 

1804 

Geen capaciteit 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor: 

160.746 m2 

0 m2 
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Noti t ie 

Referentienummer Kenmerk 
344313 

Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht - Veenendaa l Faktor i j / De Vende l 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie V e e n e n d a a l Faktor i j / De Vende l 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Veenendaa l Faktor i j / De Vende l geldt het bes temmingsp lan 
'Het Noorderwerk ' . In het kader van de inventar isat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie 
Utrecht zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per perceel in beeld gebrach t . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 5.616 m 2 bvo ( indirect). 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt zich verderop in deze rappor tage. 
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V e e n e n d a a l 'Het 
Noorderwerk ' 

V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 

1802 

Bes temming Kantoor 

M a x i m u m bouwhoogte : 20 m. 

M a x i m u m bebouwingspercen tage : 1000o 

Min imale afstand tot achterste en zi jdel ingse percee lsgrenzen: 5 meter. De mo¬
gel i jkheid bestaat echter o m hiervan af te wi jken middels een omgev ingsvergun¬
ning. 

A l g e m e n e afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t.a.v. de in de regels voorgeschreven maat¬
voer ing. 
A l g e m e n e wi jz ig ingsregel : t .b.v. het aanbrengen van wi jz ig ingen in de plaats, 
r ichting en/of a fmet ingen van bes temmingsgrenzen , t.b.v. de prakt ische uitvoe¬
ring van het plan. De afwi jk ing mag ten hoogte 5 m. bedragen. 

Geb iedsaandu id ing 've i l igheidszone - vervoer gevaar l i jke s tof fen ' . Te r plaatse 
mogen al leen middels b innenplanse afwi jk ing gebouwen worden g e b o u w d . Dit 
mag als de or iënterende waarde van het groepsr is ico van de t ranspor t route ge¬
vaarl i jke stof fen niet overschreden wordt en adv ies van de b randweer is inge¬
w o n n e n . 

Ver leende vergunn ingen 
Het perceel is gespl i tst en de vo lgende omgev ingsvergunn ingen zijn hier ver leend: 

- Vendel ier 75-79: zel fs tandig kantoor van ca. 1.570 m 2 bvo (1.414 m2 GO) 
- Vendel ier 8 1 : zel fs tandig kantoor van ca. 1.520 m2 bvo (1.370 m2 GO) 

1802: 
0 m2 bvo 

» 
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Landjuweel 64, 66, 68: drie bedr i j fspanden. 

De n ieuwbouw is al lemaal gereal iseerd (ve ldbezoek 8 febr. 2018) . Zodoende ver¬

valt hier de capacitei t voor n ieuwbouw van zel fs tandige kantoren op perceel 1802. 

ľ 

kantoor 
kantoor 

bedr i j fspanden 

­ĮfiiEf 
I , 1 , k L M 

Bagviewer geraadpleegd op 23 maart 2018 

1811 

i ì 

I: 
Links perceelnummer, rechts BAG­viewer, geraadpleegd op 23 maart 2018 

Bes temming Kantoor 
M a x i m u m bouwhoogte bedraagt 15 meter 

Min. afstand tot achterste en zi jdel ingse perceelsgrenzen bedraagt 5 meter 
Het perceel valt deels (bij benader ing de noordel i jke helft) binnen de Gebieds­

aanduid ing 've i l igheidszone ­ vervoer gevaar l i jke stof fen' . Bouwen is mogeli jk 
met een omgev ingsvergunn ing , indien de or iënterende waarde van het 

1811 
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groepsr is ico van de t ranspor t route gevaar l i jke stof fen niet overschreden wordt 
en er voora f advies wordt ingewonnen bij de brandweer . 

» A l g e m e n e afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t.a.v. de in de regels voorgeschreven maat¬
voer ing. 

» A l g e m e n e wi jz ig ingsregel : t.b.v. het aanbrengen van wi jz ig ingen in de plaats, 
r ichting en/of a fmet ingen van bes temmingsgrenzen , t.b.v. de prakt ische uitvoe¬
ring van het plan. De afwi jk ing mag ten hoogste 5 m. bedragen. 

Ver leende vergunn ingen : 
Op perceel 1811 is omgev ingsvergunn ing ver leend voor een gebouw met aan voor­
zi jde kantoorru imte (Landjuweel 4, 6 en 8) en aan achterz i jde bedri j fsunits (Vende¬
lier 45) . De kantoorru imte is ca. 1.050 m2 bvo (942 m2 GO) . 

De n ieuwbouw is a l lemaal gereal iseerd (ve ldbezoek 8 febr. 2018) . Zodoende ver¬
valt de capaci tei t voor n ieuwbouw van zel fs tandige kantoren op perceel 1 8 1 1 . 

Bebouwing in aanbouw op perceel 1811 

1813 

» Bes temming Kantoor 
» M a x i m u m bouwhoogte bedraagt 15 meter 
» Min. afstand tot achterste en zi jdel ingse percee lsgrenzen bedraagt 5 meter 

1813 
geen gebouw met 
recht mogel i jk ( ivm 
ve i l igheidszone -
vervoer gevaar l i jke 
stof fen) 

na b innenplanse 
afwi jk ing: 
15 / 3,5 = 4 lagen 

4 x 1404 = 
5.616 m 2 bvo ( indi­
rect) 
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» Het perceel valt b innen de Geb iedsaandu id ing 've i l igheidszone - vervoer ge­
vaarl i jke stof fen ' . Bouwen is mogel i jk met een omgev ingsvergunn ing , indien de 
or iënterende waarde van het groepsr is ico van de t ranspor t route gevaar l i jke stof¬
fen niet overschreden word t en er voora f advies word t ingewonnen bij de brand­
weer . 

» A l g e m e n e afwi jk ingsregel : van 1 0 0 t.a.v. de in de regels voorgeschreven maat¬
voer ing. 

» A l g e m e n e wi jz ig ingsregel : t.b.v. het aanbrengen van wi jz ig ingen in de plaats, 
r ichting en/of a fmet ingen van bes temmingsgrenzen , t.b.v. de prakt ische uitvoe¬
ring van het plan. De afwi jk ing mag ten hoogste 5 m. bedragen. 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor : 

0 m2 

5.616 m2 
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Not i t ie 

Referentienummer Kenmerk 
344313 

Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
Woe rden Snel lerpoort 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de prov inc ie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie W o e r d e n Snel lerpoor t 
Ter plaatse van kantorenlocat ie W o e r d e n Snel lerpoort geldt de beheersverorden ing 'Woerden 
2013 ' en het bes temmingsp lan 'Snel lerpoort ' . De beheersverorden ing heeft op de locatie de 
regels en verbeeld ing uit het bes temmingsp lan 'Snel lerpoort ' (2000) van toepass ing verk laard 
en deze opgenomen als bi j lage bij de beheersverorden ing. In het kader van de inventar isat ie 
p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per 
perceel in beeld gebracht . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 72.204 m 2 bvo. 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt z ich verderop in deze rappor tage. 
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W o e r d e n 
'Woerden 2013' V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 
B e h e e r s v e r o r d e n i n g W o e r d e n 2013 (vas tgeste ld 27 jun i 2013), kaar tu i tsnede: 
^ĒMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMWJĒW'fry* Jŕ Wļ^f * "V* +ĴWB­ 4­ * tyfít 4­ JKl'SÄ ^^•^H^^^^H^^HA ' A V f + J ^ 

?
: : : *

 : : 1 M 7 '
: İ Ŵ ^ ^ W ^ Ä \ *

7 \ * \ \ \ \A X^; v . ; ; v-- , * * ^ 

îÉflSà ť Ä č á 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ĩ \ 

Bagv iewer geraadp leegd op 25 april 2017 , gecont ro leerd op 4 augustus 2017 



S W E C O 
Referentienummer Pagina 

3 van 8 

Bes temmingsp lan Snel lerpoort ' , vastgeste ld 5 jul i 2000 . (beslu i tsubvlak 7B) 

IL 

. 0 . 

805 a 

i — 

1 - — 

Î0( 
wit* s« MM 

Ŕt t 

1 

Mnlil .Knűl 

— 

» B e h e e r s v e r o r d e n i n g B e s l u i t s u b v l a k 7 B 'Snel lerpoort ' 
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805 

805a 

805b 

Zie onderverdel ing onders taand: 

Bouwv lak met de bes temming 'Gemengde doe le inden- kanto¬
ren' 
M a x i m u m bebouwingspercen tage : 10000) 
Op max imaa l 6 0 0 van het v lak mogen 5 bouwlagen komen 
Op de over ige 400 van het v lak mogen max. 2 bouwlagen 
komen 
Op het weste l i jke deelv lak mogen max. 2 bouwlagen komen 

ÌQ/50% 7 / 9 

RE *2 

9 Bouwv lak met de bes temming 'Gemengde doe le inden- kanto­
ren' . Vak met de aanduid ing ' (e)2' is bes temd als 'erf, k lasse 
2 ' 

9 M a x i m u m bebouwingspercen tage : 10000) 
9 Op max imaa l 5 0 0 van het v lak mogen max. 9 bouwlagen 

komen 

805 

805a = 42.126,8 m 2 

805b = 21.411,5 m 2 4 
= 63.538,3 m 2 

805a 

6 0 0 van 11.086 = 6651,6 
4 0 0 van 11.086 = 4434,4 

6651,6 x 5 = 33.258 
4434,4 x 2 = 8868,8 4 

= 42.126,8 m 2 

bvo (direct) 

805b 

5 0 0 van 3893 = 1946,5 
5 0 0 van 3893 = 1946,5 

1946,5 x 9 = 17.518,5 
1946,5 x 2 = 3893 4 

= 21.411,5 m 2 

bvo (direct) 

9 

9 

9 
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806 

9 Op de over ige 5 0 0 van het v lak mogen max. 2 bouwlagen 
komen 

Q/30% 

Bouwv lak met de bes temming 'Gemengde doe le inden - kan¬
toren ' . Vak met de aanduid ing ' ( e )1 ' is bes temd als 'erf, k las­
se 1 ' Mn(l) s taat voor le idingstrook. 
M a x i m u m bebouwingspercen tage : 1 0 0 0 
Op max imaa l 3 0 0 van het v lak mogen max. 5 bouwlagen 
komen 
Op de over ige 7 0 0 van het v lak mogen max. 4 bouwlagen 
komen 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Tota le max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor: 

806 

3 0 0 van 1.085 = 325,5 
7 0 0 van 1.085 = 759,5 

325,5 x 5 = 1.627,5 
759,5 x 4 = 3.038 4 

= 4.665,5 m 2 

(direct) 

68.203,8 m2 

0 m2 

9 

9 

9 

9 
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W o e r d e n 
'Snel lerpoort ' V o o r w a a r d e n Max. aantal B V O 

Bestemmingsp lan vastgeste ld 24-06-2010 
807 

^ ^ ^ ^ ^ ' 
Bagv iewer 25 apri l 2017 

9 Max imumbouwhoog te : 16 m. 
9 Funct ieaanduid ing kantoor, m.d.v. dat het bvo max imaa l 

4 .000 m 2 mag bedragen 
9 Bouwaandu id ing 2: voor niet meer dan 2 5 0 is een hogere 

bouwhoogte van max imaa l 30 m. toegestaan 
9 De noordweste l i jke rand kent de speci f ieke bouwaandu id ing 

'dove geve l ' 
9 A l gemene onthef f ingsregel : van 1 0 0 t.o.v. de voorgeschre¬

ven maatvoer ing , mits dit bouwtechn isch noodzakel i jk word t 
geacht . 

9 A l gemene wi jz ig ingsregel : van 1 0 0 t.o.v. de begrenz ing van 
bouwperce len , dan we l bes temmingsgrenzen , bouwgrenzen 
en bouwv lakken en/of aandu id ingen, indien verschuiv ingen 
nodig zijn ter ui tvoering van een bouwp lan . 

Bij recht: 
16/3,5 = 4 (afgerond) 
30/3,5 = 8 (afgerond) 

2 5 0 van 3.476 = 869 
7 5 0 van 3.476 = 2 .607 

869 x 8 = 6.952 
2.607 x 4 = 10.428 4 

807 

^ ^ ^ ^ ^ ' 
Bagv iewer 25 apri l 2017 

9 Max imumbouwhoog te : 16 m. 
9 Funct ieaanduid ing kantoor, m.d.v. dat het bvo max imaa l 

4 .000 m 2 mag bedragen 
9 Bouwaandu id ing 2: voor niet meer dan 2 5 0 is een hogere 

bouwhoogte van max imaa l 30 m. toegestaan 
9 De noordweste l i jke rand kent de speci f ieke bouwaandu id ing 

'dove geve l ' 
9 A l gemene onthef f ingsregel : van 1 0 0 t.o.v. de voorgeschre¬

ven maatvoer ing , mits dit bouwtechn isch noodzakel i jk word t 
geacht . 

9 A l gemene wi jz ig ingsregel : van 1 0 0 t.o.v. de begrenz ing van 
bouwperce len , dan we l bes temmingsgrenzen , bouwgrenzen 
en bouwv lakken en/of aandu id ingen, indien verschuiv ingen 
nodig zijn ter ui tvoering van een bouwp lan . 

= 17.380 m 2 

Toeges taan : 4.000 m 2 

bvo (direct) 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor: 

4.000 m2 

0 m2 
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Not i t ie 

Referentienummer Kenmerk 
344313 

Betreft 
Inventar isat ie p lancapaci te i t in de provincie Utrecht: 
Zeist Huis ter Heide 

Inventarisat ie p lancapaci te i t kantoren in de prov inc ie Utrecht 

C o n c l u s i e kantorenlocat ie Ze is t Huis ter Heide 
Ter plaatse van kantorenlocat ie Zeist Huis ter Heide geldt het bes temmingsp lan 'Oud Z a n d ­
bergen e.o.'. In het kader van de inventar isat ie p lancapaci te i t kantoren in de provincie Utrecht 
zi jn de bouwmoge l i j kheden voor kantoren per perceel in beeld gebracht . 

De plancapaci te i t op deze kantoor locat ie bedraagt 28.816 m 2 bvo. 

Een vol ledig overz icht van de onderzochte percelen bevindt z ich verderop in deze rappor tage. 
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Ze is t - Huis ter Heide Max. te rea l iseren B V O 
'Oud Z a n d b e r g e n V o o r w a a r d e n (circa) 
e.o. ' 
vastgeste ld 2005-09-20 (link naar plan) 

ZZ^?*X\ 

luchtfoto 2016 
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2501 2501 

28.816 m2 bvo 
( indirect) 

v lak 2 5 m hoog: 
2 5 m = 7 lagen 
7 x 1.129 
7.903 m2 bvo 

rest v lak 
12m = 3 lagen 
3 x 6.971 
20.913 m2 bvo 

» Bes temming Ui twerk ingsgebied (UW, art ikel 2.9) maak t kantoren mogel i jk . 

» Max grondopperv lak mag zijn 8.100 m2 (bepaald in C. Ui twerk ingsregels , sub d van 
de voorschr i f ten) . 

» Bouwhoogte van 12 m met goot van 10 m of plat dak van 10 m. Behalve op 1 plek 
waa r 2 5 m hoog mag worden gebouwd met 750o bouwmoge l i j kheden . 
Conclus ie : maximal isat ie houdt in eerst bebouwen van dee l met 2 5 m bouwhoogte . 
Dit v lak betreft ca. 1.505 m2, waarvan 750 bebouwperc . K o m t neer op 1.129 m 2 
grondopperv lak te . Resteer t in andere v lak nog 6.971 m2 grondopperv lak te . 

» Verder ge lden randvoorwaarden voor de n ieuwe infrastructuur (pijl) en mogen kan¬
toren niet langs De Kor te Poo t van de Kor te Bergweg worden gebouwd (ligt ten 
noorden van bes temming U W en heeft geen impact op max imale moge l i j kheden. 
Gelet op bebouwingspercen tage van 7 5 0 in het kleine v lak is de n ieuwe infrastruc­
tuur fys iek in te passen. 

Bes taande bebouwing 
Binnen het perceel s taan meerdere g e b o u w e n . Deze hebben geen effect op de plan¬
capacitei t omda t het te benut ten grondopperv lak te in de regels is vastge legd op maxi¬
maal 8.100 m2 . O p de onbebouwde p lekken binnen het u i twerk ingsgebied is voldoen¬
de ruimte besch ikbaar o m een dergel i jk opperv lakte te real iseren. 
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\ J^H^^^^^^»^ \ —\ 

J E 

Bagviewer, geraadp leegd 25 april 2017 , gecont ro leerd 8 maart 2018 

Totale max. directe p lancapaci te i t bvo kantoor: 

Totale max. indirecte p lancapaci te i t bvo kantoor: 

0 m2 

28.816 m2 
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