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Kennis te nemen van de Jaarbrief Wonen 2015 en Prestatieafspraken 2015-2019 

Inleiding: 

In 2015 heeft u de "Woonvisie Woerden Woont" vastgesteld waarin de kaders voor het woonbeleid in 
Woerden staan. Binnen de kaders van de Woonvisie hebben we twee actiepunten vanuit de Woonvisie 
uitgevoerd. Ten eerste de strategische woningbouwplanning die op 23-11-2015 besproken is in de 
raadscommissie. Ten tweede hebben we samen met de corporaties en de Huurdersvereniging 
Weidelanden de Prestatieafspraken 2015-2020 opgesteld. Deze sturen wij u ter kennisname toe. 

Via de Jaarbrief Wonen informeren wij u jaarlijks over de stand van zaken op het gebied van Wonen in 
Woerden. Het gaat hierbij om de uitvoering van de Woonvisie, de Strategische Woningbouwplanning en de 
Prestatieafspraken waarbij de ontwikkelingen die er spelen op het gebied van wonen betrokken worden. De 
thema's die hierbij aan de orde komen zijn: 

Scheefwonen en doorstroming (nieuwbouw, verkoop, woonruimteverdeling sociale huurwoningen) 
Levensloopbestendig bouwen 
Betaalbaar, beschikbaar en geschikt wonen voor iedereen 
Stimuleren bouw van vrije sectorhuur 
Monitoring sociale huurwoningen 

In de Prestatieafspraken staan de wederzijdse inspanningen aan goed en betaalbaar wonen in Woerden 
en is vastgelegd welke vraagstukken op dit gebied samen aangepakt worden. De prestatieovereenkomst is 
opgebouwd rondom drie hoofdthema's: de woningvoorraad; duurzaamheid en het sociaal domein en 
leefbaarheid. 
De gemeentelijke woonvisie "Woerden Woont" vormt samen met de ondernemingsplannen van de 
woningcorporaties GroenWest en Woningstichting Kamerik de basis voor prestatieafspraken die 
gemeenten, corporaties én huurders met elkaar in deze overeenkomst maken. 

De prestatieafspraken zijn grotendeels SMART geformuleerd. Op onderdelen moet de nieuwe regelgeving 
zijn beslag krijgen of zijn belangrijke beleidsvelden nog volop in ontwikkeling waardoor we bij sommige 
afspraken moeten volstaan met het opnemen van intenties, prioriteiten en het vastleggen van de manier 
van samenwerken. Jaarlijks worden de afspraken geëvalueerd en geactualiseerd waarbij deze afspraken 
verder concreet worden gemaakt. Door samen de ontwikkelingen in de gaten te houden, met elkaar in 
gesprek te blijven en de afspraken bij te stellen, is er ruimte voor flexibiliteit en aanpassing wanneer dit 
nodig is. 
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Deze prestatieafspraken zijn in nauwe samenwerking tussen corporaties, huurders en gemeente 
tot stand gekomen. Huurdersvereniging Weidelanden zal de afspraken ook medeondertekenen. 

Kernboodschap: 

Kennis nemen van de Jaarbrief Wonen 2015 en de Prestatieafspraken 2015-2019 

Vervolg: 

De Jaarbrief Wonen en de Prestatieafspraken worden op 4 februari 2016 gepresenteerd in de 
informatiebijeenkomst voor de raad. Aansluitend op deze presentatie zal GroenWest een presentatie geven 
waarmee u wordt geïnformeerd over ontwikkelingen in 'corporatieland' en wat dit betekent voor de sociale 
huurwoningenmarkt in Woerden. 

Prestatieafspraken 
De Woningwet 2015 stelt dat er alleen prestatieafspraken opgesteld kunnen worden wanneer er een 
actuele Woonvisie is. In deze wet is een jaarlijkse cyclus met betrekking tot de prestatieafspraken 
opgenomen: 

1 e kwartaal: Corporaties, huurders en gemeente evalueren eikaars prestaties 
2 e kwartaal: Corporaties voeren overleg met de huurders en doen vóór 1 juli een bod op de woonvisie. 
3 e kwartaal: Corporaties, huurders en gemeente herzien, concretiseren of stellen de prestatieafspraken bij. 
4 e kwartaal: Corporaties sturen hun activiteiten en de prestatieafspraken toe aan de minister ( vóór 15 december) 

Bijlagen: 

1. Jaarbrief Wonen 2015 16.000965 
2. Strategische Woningbouwplanning 2015-2020 15.020346 
3. Toelichting op de strategische woningbouwplanning 15.020347 
4. Oplevering woningen 2007-2015 16.000966 
5. Prestatieafspraken woningcorporaties, huurders, gemeente Woerden 2015-2019 16.000968 

De secretaris 

drs. M.H.J. van 

De burgemei 

rgen MBA 
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Jaarbrief  Wonen Gemeente Woerden 2015 
Team Ruimtelijk Beleid en Projecten 
Januari 2016 
 
 

Inleiding 
Via de Jaarbrief Wonen wordt de gemeenteraad jaarlijks geïnformeerd over de stand van zaken op het 
gebied van Wonen in Woerden. Het gaat hierbij om  de uitvoering van de Woonvisie, de Strategische 
Woningbouwplanning en de Prestatieafspraken waarbij de ontwikkelingen die er spelen op het gebied 
van wonen betrokken worden. De thema’s die hierbij aan de orde komen zijn: 

- Scheefwonen en doorstroming (nieuwbouw, verkoop, beleid met betrekking tot sociale huur)  
- Levensloopbestendig bouwen 
- Betaalbaar, beschikbaar en geschikt wonen voor iedereen 
- Stimuleren bouw van vrije sectorhuur  
- Monitoring sociale huurwoningenmarkt 

 
Daarnaast zal jaarlijks de evaluatie van de prestatieafspraken opgenomen worden. Dit in de context 
van de Woningwet 2015. In deze wet is een jaarlijkse cyclus met betrekking tot de prestatieafspraken 
opgenomen:  

 
 
 
 
 
 
Met het verlopen van de vorige prestatieafspraken en de komst van de nieuwe gemeentelijke 
woonvisie zijn er parallel aan de Jaarbrief Wonen nieuwe prestatieafspraken opgesteld. Daarom is dit 
jaar geen aparte evaluatie gedaan maar zijn de oude afspraken betrokken bij het opstellen van de 
nieuwe afspraken. Corporaties, huurders en gemeente hebben terugkijkend op de vorige afspraken 
geconcludeerd dat de meerwaarde van de prestatieafspraken is het kennen van elkaars  agenda op 
basis waarvan ieder de afgesproken prestaties realiseert en er prettig en constructief samengewerkt 
wordt. In de nieuwe afspraken willen we deze goede open samenwerking tussen gemeente, 
corporaties en huurders continueren.  
 
In de Prestatieafspraken staan de wederzijdse inspanningen aan goed en betaalbaar wonen in 
Woerden  en is vastgelegd welke vraagstukken op dit gebied samen aangepakt worden. De 
prestatieovereenkomst is opgebouwd rondom drie hoofdthema’s: de woningvoorraad; duurzaamheid 
en het sociaal domein en leefbaarheid.  
 
 

1. Scheefwonen & Doorstroming 
De term ‘scheefwonen’ betekent dat een huishouden met een inkomen boven de €34.229,- woont in 
een sociale huurwoning (huur tot € 710). Om de doorstroming te stimuleren en te bevorderen dat 
mensen zoveel mogelijk in een woning gaan wonen die bij hun inkomen past, worden diverse 
middelen ingezet om doorstroming van huishoudens op gang te houden:  

- Het bouwen van voldoende woningen 
- Gedifferentieerde woningbouw afgestemd op wijk en kern  
- Gedifferentieerd grondbeleid 
- Tegengaan scheefwonen door huur- en toewijzingsbeleid woningcorporaties 
 

1
e
 kwartaal: Corporaties, huurders en gemeente evalueren elkaars prestaties  

2
e
 kwartaal: Corporaties voeren overleg met de huurders en doen vóór 1 juli een bod op de woonvisie. 

3
e
 kwartaal: Corporaties, huurders en gemeente herzien, concretiseren of stellen de prestatieafspraken bij.  

4
e
 kwartaal: Corporaties sturen hun activiteiten en de prestatieafspraken toe aan de minister ( vóór 15 december) 

 

http://www.woerden.nl/download/2122254/cd/giflogo.gif
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1.1 Het bouwen van voldoende woningen en levensloopbestendig bouwen 
In 2015 zijn er 141 woningen opgeleverd. Dit is ruim onder het streefaantal van 200 woningen per 
jaar, net als in 2013 (71) en 2014 (127). Vanwege de economische crisis zijn veel plannen stil 
komen te liggen, inmiddels zien we dat bij veel projecten de bouw is gestart en deze eerste 
woningen worden opgeleverd. De economie trekt weer aan en de verkoop op de huizenmarkt ook. 
Naar verwachting zullen we het aantal van 200 woningen de komende jaren gaan halen. 
Nieuwbouwwoningen worden levensloopbestendig gebouwd conform het bouwbesluit.  
 
Voor de komende jaren staan er meer woningen in de planning dan 200 per jaar (zie bijlage 1 en 
2). In dit planaanbod is altijd sprake van planoptimisme en kan uitgegaan worden van planuitstel 
van ca. 30%. De verwachting is dat door de marktwerking jaarlijks het streefaantal van 200 
gehaald wordt. De situatie op de woningmarkt is daarin leidend.  
Ondanks de drie mindere jaren qua aantal opleveringen, is de afgelopen jaren het streefaantal 
van gemiddeld 220 woningen per jaar nagenoeg gehaald. Uiteraard met dank aan de jaren waarin 
het aantal opleveringen hoger was dan gemiddeld. (Zie bijlage 3 Oplevering woningen 2007-2015)  
 
Voor 2015 tot 2020 (en verder) is er een plancapaciteit van tenminste 2350 nieuwbouwwoningen. 
Daarnaast staan er locaties in de monitor waar nog geen aantal woningen van bekend is. 
In U10-verband is er in 2015 een verkenning van de woningbouwopgave in de U10 gedaan. De 
uitkomst is dat er een kwantitatief woningtekort is in de regio van ca. 7.000 woningen tot 2020 en 
tussen 18.000 en 25.000 woningen tot 2040. Bij  de berekening is de huidige plancapaciteit 
gebruikt, het tekort is dus het tekort aan woningbouwlocaties/plancapaciteit in de regio. 

 Op 2 maart 2016 organiseert de U10 een regionale bijeenkomst voor raadsleden, 
corporaties en ontwikkelende partijen om dit onderwerp nader te bespreken.  

 
 
1.2 Gedifferentieerd bouwen  
Bij het opstellen van de woningbouwprogramma’s voor locaties van enige omvang wordt altijd 
uitgegaan van een gedifferentieerd programma. De mogelijkheden voor realisatie en van vrije 
sector huur is bij dit soort locaties standaard onderwerp van gesprek.  
 
Om een indruk te geven van het effect van nieuwbouw, zijn de cijfers de verkoop/verhuur van 
woningen bekeken voor de projecten Campina (Woonspoor), Berberis-Hazelaarstraat en de vrije 
sectorhuur op Defensie-eiland.  

 Voor 2016 gaan we deze monitoring nog gedetailleerder opzetten zodat we kunnen 
volgen watvoor woningen er leegkomen door de nieuwbouwprojecten koop/vrije sector 
huur of sociale huur (Actiepunt 2 uit de Woonvisie). 

 

Project Woningen Woerden / kern in de 
gemeente Woerden 

Regio & Elders 

Campina (Bolton) 96 koopwoningen 
 

56  / 11 
 

29 regio & elders  

Berberis/Hazelaar 

(GroenWest) 
24 sociale huur 
14 vrije sectorhuur 

31 (12 uit de wijk) / 

1 Zegveld  
3 regio, 3 elders 

Defensie-eiland (Syntrus 

Achmea) 
27 vrije sector huur 20 / 1 Kamerik 3 regio, 3 elders 

Totaal 161  107 / 13 (75%) 41 (25%) 

 

 
Woonruimteverdelingsafspraken project Berberis- Hazelaarstraat 
Voor dit project hebben GroenWest en gemeente via Lokaal Maatwerk-afspraken gemaakt om de 
woningen met voorrang te verhuren aan woningzoekenden van 55 jaar en ouder uit de gemeente 
Woerden die een eengezinswoning in de sociale huur achterlaten. Belangrijk doel was dat het 
project moest bijdragen aan de doorstroming en dan vooral het vrijmaken van sociale 
eengezinswoningen. Hoofdconclusie is dat dat is gelukt. Door de gehanteerde voorrangsregeling 
leveren de 38 woningen in het project De Hazelaar en Meidoornhofjes in Woerden in totaal 27 
betaalbare eengezinswoningen op in de sociale huur en nog eens twee woningen in de vrije 
sector. 
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1.3 Gedifferentieerd grondbeleid  
Het gedifferentieerde grondbeleid staat concreet in de grondprijsbrief die jaarlijks in het tweede 
kwartaal vastgesteld wordt. Bij het opstellen van woningbouwplannen werkt de grondprijsbrief 
goed. De differentiatie in de grondprijzen stimuleert in planvorming op gemeentegrond een 
programma met verschillende woningen voor diverse doelgroepen. 
 
 
 
1.4 Tegengaan scheefwonen sociale huurwoningen 
Corporaties hebben twee manieren om (goedkoop) scheefwonen tegen te gaan: bij toewijzing van 
de woning en de huurverhoging. 
 
Toewijzing 
Corporaties moeten 90% van hun woningen toewijzen aan mensen met een inkomen onder de 
€34.911 (prijspeil 2015). De overige 10% kan ingezet worden voor mensen met een urgentie, 
doorstroming of andere doelgroepen. In 2015 is in zeer beperkte mate (minder dan 2%) een 
sociale huurwoning toegewezen aan huishoudens met een inkomen boven de €34.911.Daarnaast 
is per 1 juli 2015 de nieuwe huisvestingsverordening van kracht geworden, waarbij huishoudens 
met een laag inkomen voorrang krijgen op de goedkope woningen. 
 
Huurverhoging 
Om scheefwonen tegen te gaan, was het ook in 2015 mogelijk om een inkomensafhankelijke 
huurverhoging te vragen. Dit hebben de corporaties de laatste jaren gedaan en het effect is te 
zien.  
Er is inmiddels een daling van het aantal huurders met een huishoudinkomen boven de €43.786. 
In 2013 betrof dit 22% van de huurders, in 2014 19% en in 2015 16%.  
 
Deze daling is niet alleen het gevolg van huurders die vertrekken, er zijn ook huurders die te 
maken hebben met inkomensdaling. Een klein deel van deze woningen heeft een vrije sectorprijs 
gekregen (boven de €710,68) door de genoemde huurverhogingen. Deze woningen komen na 
vertrek van de huurder weer terug in de sociale huur. Bovendien kunnen huurders die een 
inkomensafhankelijke huurverhoging hebben gehad en waarvan het inkomen inmiddels is 
gedaald, een verzoek doen tot huurverlaging.  
 
Vanwege de toenemende nadruk op betaalbaarheid in de discussie over wonen, is de 
huurverhoging gematigd door GroenWest tot inflatie. GroenWest heeft in 2015 alleen de groep 
met een huishoudinkomen boven de € 43.786 de maximale huurverhoging gegeven. 
 
 

2. Gemiddeld  25% sociale nieuwbouw 
Van de 171 opgeleverde woningen in 2015 zijn er 63 opgeleverd in de sociale sector. Dit is 37% 
van de opgeleverde woningen. Van dit aantal zijn 24 woningen vervangende nieuwbouw van 
gesloopte corporatiewoningen aan de Berberis-Hazelaarstraat.   
 
De locatiemonitor woningbouw bevat gemiddeld 24% sociale woningbouw voor de komende jaren 
tot en met 2020.  

 Wij blijven inzetten op 25% sociale woningbouw bij het opstellen van de 
woningbouwprogramma’s voor bouwplannen.  
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3.  Resultaten woonruimteverdeling sociale huurwoningen 2014-2015  
In 2015 zijn in de gemeente Woerden iets meer dan 300 woningen aangeboden (2014: iets 
minder dan 300). Het aantal ligt wat hoger dan eerdere jaren vanwege de oplevering van twee 
nieuwbouwprojecten (Defensie-eiland en Hazelaar en Meidoornhofjes). De woningen worden door 
de corporaties verdeeld op basis van de regelgeving in de Huisvestingsverordening 2015. 
 
In 2015 is 80% van de sociale huurwoningen toegewezen aan starters. Dat is hoger dan het 
regionaal gemiddelde, daar wordt 73% van de sociale huurwoningen toegewezen aan een starter.  
De wachttijden zijn toegenomen, vooral voor doorstromers, maar de zoektijd is redelijk stabiel 
(zelfs iets verbeterd voor doorstromers). 
De wachttijden in de regio (U16) zijn vergelijkbaar met 10,5 jaar voor doorstromers en 7,8 jaar 
voor starters. De zoektijden zijn in Woerden wel lager, die waren in de regio 4,3 jaar voor 
doorstromers en 3,7 jaar voor starters. 

 

 % toewijzing  
2015 (2014) 

Wachttijd              2015 (2014) 
(=inschrijfduur bij Woningnet)      

Zoektijd               2015 (2014)  
(=de actieve zoektijd naar een 
woning)   

Starters 80% (78%) 7,7 jaar (6,9) 3,6 jaar (3,4) 

Doorstromers 20% (22%) 11,5 jaar (7,7) 3,7 jaar (4,1) 

Tabel 1  

 
Bij de woningtoewijzing naar woningtypen is er een duidelijk verschil te zien. Voor een 
bovenwoning is de zoektijd 2,6 jaar (flats en benedenwoningen 2,7 jaar), de zoektijd voor een 
eengezinswoning is 5,3 jaar. Uitgesplitst naar type woningzoekende zoeken doorstromers het 
kortst naar een flat (2,0 jaar) en het langst naar een eengezinswoning (5,9 jaar). Voor starters 
geldt dat zij het kortst zoeken naar een bovenwoning (2,6 jaar) en ook het langst naar een 
eengezinswoning (5,1 jaar). 
 
Eind 2014 is er ten behoeve van de wijziging van de Huisvestingsverordening in U10-verband een 
zogenaamd schaarsteonderzoek gedaan. Hieruit bleek dat de wachttijden voor seniorenwoningen 
het kortst zijn en dat het voor gezinnen met een laag inkomen het moeilijkst is om een woning te 
vinden. 

 Bij de toevoeging van nieuwe sociale huurwoningen zal de grootste focus moeten liggen 
op ‘bouwen voor de doorstroming’, en een kleinere focus op het bouwen van extra 
starterswoningen. 

 In 2016 zal het lokaal maatwerk blijvend ingezet worden voor de kernbinding in Kamerik 
en Zegveld.  

 Op dit moment wordt nog geen gebruik gemaakt van de doorstroomregel dat senioren van 
grotere naar kleinere en/of beter passende woningen doorstromen. In 2016 bekijken we 
op basis van de ervaringen in andere gemeenten en in overleg met de corporaties of we 
dit in Woerden gaan inzetten. 

 
 
BIJLAGEN 
Bijlage 1 Strategische woningbouwplanning Gemeente Woerden 
Bijlage 2 Toelichting op de strategische woningbouwplanning 
Bijlage 3 Oplevering woningen overzicht 2007-2015 (Gemeente Woerden)  
 
 



Strategische Woningbouwplanning Gemeente Woerden 2015 t/m 2020 Ontwikkeling door gemeente

(dd oktober 2015) Ontwikkelaar/particulier/corporatie

WOERDEN (145 woningen per jaar) Aantal Sociaal Start Status project Bijzonderheden Planning per jaar

Project Opdrachtgever woningen 25% Oplevering

Binnenstad 2015 2016 2017 2018 2019 2020 >2021

Defensie-eiland Blauwhoed 225 27 2015-2020 Lopend project                                          Gedifferentieerd, deels vs huur  45 55 40 85

Torenwal Radix/Veerman 12 2015 Bouw gestart 12

Snel en Polanen

Waterrijk Gemeente 216 15 2015-2020 Lopend project                                          Gedifferentieerd en gefaseerd 5 44 55 63 26 22 8

Snellerpoort Gemeente 700 175 2016-2021 Organische ontwikkeling    Gedifferentieerd en gefaseerd 25 25 50 50 50 500

Vm Minkema Gemeente 35 9 2018 Haalbaarheid in oz                   Mogelijk Wonen en Zorg 35

Schilderskwartier

Pius X GroenWest 30 30 2017 Lopend project                    Nultredenwoningen 30

Jan Steenstraat vm WA school Gemeente 26 7 2018 Ontwikkeling kan starten   Doorstroming in de wijk 26

De Veste Gemeente 4 2017 Ontwikkeling kan starten  Kavels past in vigerend bplan 4

Van Kempensingel Gemeente 3 2017 Ontwikkeling kan starten  Grenst aan Brediuspark 3

Leidsestraatweg 229 Heijwaal 12 2019 Verbouw                             12

Staatsliedenkwartier

Campina Hollands Midden 230 58 2015-2019 Lopend project                         Doorstroming buurt 41 50 40 40 60

Campinaast Synchroon 75 19 2018-2019 Ontwikkelaar kan starten          Doorstroming buurt 40 35

Oudelandseweg 44 Boer projectontw 20 5 2018 Ligt stil                                 Doorstroming buurt 20

Den Oudsten DOGM/Burgland 160 40 2018-2020 Ontwikkelaar kan starten          Deels vrije sector huur 55 55 50

t Oude Landt St. 't Oude Landt 48 36 2016-2017 Verbouw, lopend               Wonen en Zorg 30 18

Bloemen/Bomenkwartier

Berberis/Hazelaarstraat GroenWest 38 24 2015 Bouw gestart                       Senioren, deels vrije sector huur 38

Hoge Rijndijk fase C en D Bunnik 61 15 2019 Mogelijk herontw.              NB afstemmen op verkeersplan HR 31 30

Essenlaan Slokker 17 4 2018 Lopend project                   Doortstroming in de wijk 17

Overigen

Waardsedijk (naast Harmonie De Vriendschap) 2 Eigendom gemeente

TOTAAL 1914 464 141 161 230 386 257 237 508

Planning: gemiddeld 235 woningen per jaar, rekening houdend met planuitstel: 165

HARMELEN (32 woningen per jaar) Aantal Start Status project Bijzonderheden Planning per jaar

Project Opdrachtgever woningen Sociaal oplevering 2015 2016 2017 2018 2019 2020 > 2021

Hof van Harmelen particulier 60 15 2020-2022 Haalbaarheid onderzoeken NB ontsluiting en grondposities 15

Buitenhof St. Rijnhoven 60 15 2018-2020 Haalbaarheid onderzoeken Wonen en zorg mogelijk 20 25 15

Vm gemeentwerf Gemeente pm 2018-2020 Haalbaarheid onderzoeken Gedifferentieerd

Haanwijk AM 90 23 pm Inbreiding voor uitbreiding Gedifferentieerd 90

Vm Gemeentehuis Gemeente 6 2017 Ontwikkeling starten            Levensloopbestendig bouwen 6

Vm Zwembad Gemeente 6 2016 Lopende ontwikkeling        Levensloopbestendig bouwen 6

Mauritshof vm Notenbalk Gemeente 10 pm 2018 Ontwikkeling starten            Tbv starters en 1/2 pers hh 10

WA laan vm Fontein Gemeente 5 2017 Ontwikkeling starten            Gelijkvloers grondgebonden, 55+ 5

TOTAAL 237 53 6 11 30 25 30 90

Planning: 102 woningen t/m 2020 opleveren



KAMERIK (14 woningen per jaar) Aantal Start Status project Bijzonderheden Planning per jaar

Project Opdrachtgever woningen Sociaal oplevering 2015 2016 2017 2018 2019 2020 > 2021

Kamerik NO2 Gemeente 23 2016-2017 Ontwikkeling voortzetten     W'hof senioren, doorstroming, CPO? 10 13

Kamerik NO3 Gemeente 60 15 > 2020 Buiten rode contour Gedifferentieerd 60

Kanis-Miland (vm zorgcomplex) Timpaan 7 2017 Herontwikkeling                 Bouwen naar behoefte 7

Vm scholenlocatie(s) Gemeente pm 2019 Afhankelijk scholenbouw    

TOTAAL 90 15 10 20 60

Planning: 30 woningen t/m 2020 opleveren

ZEGVELD (10 woningen per jaar) Aantal Start Status project Bijzonderheden Planning per jaar

Project Opdrachtgever woningen Sociaal oplevering 2015 2016 2017 2018 2019 2020 >2021

Hoofdweg-Milandweg Bolton 35 9 2016-2019 Lopend project                       Gediff., senioren, doorstroming 10 10 10 5 5

Kaaspakhuis vd Sterre particulier 15 4 > 2020 Afhankelijk van aankoop    15

Zuidwest particulier 55 14 2019                                                   Gedifferentieerd, doorstroming 5 5 45

De Pionier Gemeente pm 2018 Ontwikkeling starten                           Onderzoek Zorgcooperatie

TOTAAL 105 27 10 10 10 10 10 60

Planning: 50 woningen t/m 2020 opleveren
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Strategische Woningbouwplanning Gemeente Woerden 2015-2020                       
Team RBP, Natalie Bink, 1-10-2015 
 
 
 
1. Inleiding 
De strategische woningbouwplanning is een uitwerking van de Woonvisie “Woerden Woont 2015-
2020”. De Woonvisie en Strategische Woningbouwplanning vormen gezamenlijk een kader bij de  
verdere uitwerking naar een woningbouwprogramma door de ontwikkelaar in afstemming met de 
gemeente. 
In de Strategische Woningbouwplanning is opgenomen wanneer de oplevering van een project 
verwacht wordt. In de praktijk weten we dat daadwerkelijke locatieontwikkeling afhankelijk is van veel 
factoren zoals de beschikbaarheid, omvang, ligging en overige kenmerken van locaties. Ook wensen 
en (financiële) mogelijkheden spelen een belangrijke rol. Deze planning is dus niet ‘in beton gegoten’ 
en zal jaarlijks bijgesteld worden. De markt zal zoveel mogelijk zijn werk doen, maar er wordt vinger 
aan de pols gehouden om er zoveel mogelijk voor te zorgen dat er niet teveel of te weinig woningen 
opgeleverd worden. 
 
 
2. Meerjarige planning 
Voor de komende vijf jaar staan er gemiddeld 265 woningen per jaar in de planning. Het streefaantal 
is 200 woningen per jaar. Rekening houdend met planuitstel, zal het streefaantal haalbaar zijn. Het 
streefaantal is een richtlijn. Naar verwachting zal er het ene jaar meer opgeleverd worden dan het 
andere jaar. Met name in de kernen wordt gebouwd voor eigen woningbehoefte. Daar is het van 
belang om een geleidelijke oplevering na te streven.  
In de praktijk duren woningbouwontwikkelingen vaak langer dan verwacht. Ook zien we dat de 
woningbouwontwikkeling op de markt afgestemd wordt: pas als het merendeel van de woningen 
verkocht is, wordt gestart met de bouw. 
 
De strategische planning is vastgelegd in een tabel. Hierin worden de belangrijkste accenten en 
aandachtspunten aangegeven bijvoorbeeld aan welke doelgroep(en) / woningtype gedacht wordt. Dit 
wordt niet voor ieder plan gedetailleerd aangegeven omdat dat bij de daadwerkelijke 
woningbouwontwikkeling aan de orde komt. Hierbij wordt een brede afweging gemaakt zoals 
locatiekenmerken en aan welke woningen is behoefte aan deze wijk/kern. 
 
 
3. Algemene uitgangspunten voor woningbouwprojecten  

(specifiek per kern staat verwoord in de Woonvisie)  
 
De kaders  Woningbouwprogramma (op basis van een woningmarktonderzoek) wordt uitgewerkt door de 

ontwikkelende partij in afstemming met de gemeente. De gemeente formuleert en toetst de 
kaders, daarna is het aan de markt.  Nieuwbouw moet tekorten in de bestaande woningvoorraad aanvullen. Nieuwbouw en bestaande 
woningvoorraad moeten samen voldoende afgestemd zijn op de behoefte op de lange termijn. In 
de dorpen is hier extra aandacht voor omdat bouwmogelijkheden in kleine kernen gering zijn.  Zo nodig voorrang geven aan locatieontwikkeling van woningen waar een tekort aan is.  Uitgangspunt is 25% sociaal (huur en/of koop) per project. Een mogelijke differentiatie wordt op 
projectniveau bekeken. Hierbij wordt gekeken naar de locatie, de omvang van het project, het 
reeds aanwezig aanbod en de specifieke woonwensen. 
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 De kleine bouwkavels kunnen de komende 5 jaar uitgegeven worden als woningbouwlocatie  Herziening van de Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie in de komende 2 jaar: Kamerik NO3 
inbrengen. 

 Rekening houden met de verstedelijkingsladder bij de ontwikkeling van woningbouwprojecten. 

 U10: Verkenning woningbouwopgave U10: Er is een kwantitatief woningtekort in deze regio van 

ca. 7.000 woningen tot 2020 en tussen 18.000 en 25.000 woningen tot 2040. Bij  de berekening is 

de huidige plancapaciteit gebruikt, het tekort is dus het tekort aan woningbouwlocaties/ 

plancapaciteit.  Grotere locaties (>10 woningen): gedifferentieerd bouwen.  In de kernen zijn er de laatste 10 jaar nauwelijks nieuwbouwwoningen opgeleverd (met name in 
Harmelen en Zegveld). Dat betekent niet dat er een grote inhaalslag moet komen. Voorkomen 
moet worden dat er te veel woningen  tegelijk te koop komen te staan. Daarom worden voor de 
dorpen streefaantallen aangehouden.  Bij projecten die niet in de strategische woningbouwplanning zijn opgenomen wordt gekeken op 
welk moment het project ingepast kan worden, waarbij ook gekeken wordt naar het belang van de 
realisatie van het woningbouwproject. Zoals: voldoet het project aan de kwalitatieve vraag. 

 
Het woningbouwprogramma  Vergrijzing: voor senioren geschikte woningen bouwen, met name in de dorpen  Groei van het aantal één- en tweepersoonshuishoudens: specifieke wensen ten aanzien van 

betaalbaarheid (soms één inkomen) en grootte van de woning.  Voldoende aanbod voor starters. Dit aanbod is deels ook in de bestaande voorraad te vinden.  Aanbod voor gezinnen op diverse (uitbreidings-)locaties   Toevoeging vrije sector huur. 

 Bouwen voor de doorstroming en om scheef wonen te reduceren.  Aandachtspunten: levensloopbestendig en duurzaam bouwen 
 

 
 
4. Uitvoering 
 
Ambtelijke capaciteit 
Om projecten op te starten, is er voldoende ambtelijke capaciteit nodig.  
Nu de economie weer aantrekt zullen er veel woningbouwontwikkelingen van start gaan. Hiervoor is 
(extra) ambtelijke capaciteit nodig. Het gaat hierbij deels om projectleiding, maar vooral ook de 
capaciteit bij de vakdisciplines zoals planeconomie, vastgoedjuristen, bestemmingsplannen, milieu, 
verkeer, R&B, stedenbouw, wonen en archeologie.  
Voldoende ambtelijke capaciteit, zorgt ervoor dat de vaart in de projectontwikkeling blijft. 
 
Communicatie bij woningbouwontwikkeling 
Bij woningbouwontwikkelingen worden de potententiele kopers door de ontwikkelende partij zoveel 
mogelijk betrokken bij de planontwikkeling. Daarnaast moet er nadrukkelijk afstemming zijn met de 
omwonenden. 

  Kostenverhaal van ambtelijke uren  Betaling bovenwijkse voorzieningen   De strategische woningbouwplanning wordt kortgesloten met R&B ten behoeve van de 
afstemming op de R&B-projecten. En daarnaast voorbereid zijn op de werkzaamheden voor 
R&B (bv Hoge Rijndijk en de geplande verkeersmaatregelen in 2016).   De strategische woningbouwplanning wordt jaarlijks herzien.  
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Aanvullende aandachtspunten per kern 
 
 
Woerden Stad 
 

 Senioren: op stadniveau voldoende woningen, in bepaalde wijken (bv Staatsliedenkwartier) 
het aanbod vergroten.  

 Starters: betaalbare nieuwbouw en vrijmaken bestaande bouw (dmv doorstroming) 
 Toevoeging Betaalbare Vrije sectorhuur 710-900. Waaronder grondgebonden (patio)woningen 
 Toevoegen twee-onder-een-kap en vrijstaand (van belang voor de doorstroming), dit 

vrijkomend woningaanbod is beperkt. 
 
 
 

Harmelen 
  De ontwikkeling van de kleine gemeentelijke locaties wordt opgestart.  Eerst inbreiding, daarna uitbreiding  

Als de inbreiding aantoonbaar niet van de grond komt, dan kan uitbreiding pas doorgaan  
Onderzocht wordt of de locaties Hof van Harmelen en Buitenhof als eerste ontwikkeld kunnen 
worden. Eind 1

e
   kwartaal 2016 moet duidelijk zijn of deze inbreidingsprojecten voldoende 

haalbaar zijn om op korte termijn ontwikkeld te worden. Anders zal de ontwikkeling van 
Haanwijk verder opgestart worden.  Voor seniorengeschikte huisvesting realiseren met name grondgebonden  Zo mogelijk ook middeldure huur toevoegen  Jongeren hebben een sterke voorkeur voor eengezinswoningen in betaalbare koop. Er is 
beperkt interesse voor huurwoningen.  
 
 

Kamerik 
  Voorzetten ontwikkeling Knotwilgenlaan in 2015   Opstarten ontwikkeling Wilgenhof 1

e
 kwartaal 2016 met een bewonersavond. Onderzoeken 

wens bewoners met betrekking tot de mate van betrokkenheid bij de bouw (Collectief 
Particulier Opdrachtgeverschap of consumentgericht bouwen).   Senioren: duidelijke voorkeur voor grondgebonden, gelijkvloerse woningen.   Mogelijk herontwikkeling Pastorielaantje in Kanis 

 
 
 

Zegveld 
  Wens bewoners: grondgebonden, gelijkvloerse woningen voor senioren. Het gaat dan 

voornamelijk om koopwoningen.  Eengezinswoningen in alle segmenten. Doorstromers zoeken vooral een hoekwoning, twee-
onder-een-kapwoning of vrijstaande woning.  De ontwikkeling van ‘Weidz’ (Hoofdweg-Milandweg) is reeds gestart. 



Opleveringen woningen 2007 t/m 2015 in de Gemeente Woerden

Jaar Opleveringen woningen Gemeente Woerden  

2015 141

2014 127

2013 71

2012 274

2011 182

2010 205

2009 244

2008 250

2007 398

1892 : 9 = 210 per jaar gemiddeld
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. Vooraf 

Aa leidi g 

Prestatieafsprake  zij  iet ieu  i  Woerde . De oorgaa de set aakte dat ge ee te e  orpo-
raties elkaars age da ke de , zij prettig e  o stru tief sa e erkte  e  ode  stru tuur e  a-
sis oor gesprek. Met het erlope  a  deze afsprake  set e  de ko st a  de ieu e ge ee te-
lijke oo isie - ; Woerde  Woo t  is het o e t geko e  ieu e prestatieafsprake  
te ake . Afsprake  op asis aar a  de goede ope  sa e erki g tusse  ge ee te, orporaties 
e  huurders ka  orde  ge o ti ueerd. 

Dit i  de o te t a  de Wo i g et . De ge ee telijke oo isie Woerde  Woo t  or t 
sa e  et de o der e i gspla e  a  de o i g orporaties Groe West e  Wo i gsti hti g 
Ka erik de asis oor prestatieafsprake  die ge ee te , orporaties é  huurders et elkaar i  
deze o eree ko st he e  ge aakt.  

Voor u ligt ee  raa o eree ko st oor de periode - . Partije  ge e  hieraa  jaarlijks 
erdere i ulli g. Partije  ake  op deze ijze de ederzijdse i spa i ge  aa  goed e  etaal-
aar o e  i  Woerde  a ifest e  pakke  raagstukke  op dit ge ied sa e  aa , aar ee ie-

ders a ties elkaar ersterke .   

Doel 

I  Woerde  oete  alle i o ers goed ku e  o e  i  ee  door he  ge e ste, etaal are e  
ges hikte o i g i  het door he  ge e ste dorp of i  de stad. Feitelijk gaat het o  etaal aar', 
' es hik aar' e  'ges hikt' o e  oor iederee . De fo us ligt op de groepe  die e tra aa da ht 

odig he e , zoals e se  et ee  es heide  i ko e , se iore  e  e se  et ee  f sieke of 
e tale ha di ap. Dit eteke t iet dat er iets gedaa  ordt oor a dere groepe , zoals gezi -

e  e  huishoude s et ee  at hoger i ko e . Al is de rol a  de orporaties hieri  at klei er 
e  eteke t iets doe  oor de e e groep aak auto atis h dat er i der aa da ht aar ee  a d e-
re groep ka  uitgaa .  

Doorstro i g ordt agestreefd o  s heef o e  te er i dere  e  grotere ee gezi shuur o-
i ge  e  etaal are koop o i ge  rij te ake . Het ieu ou progra a ordt afgeste d 

op de daad erkelijke tekorte  i  de o i g oorraad. De o a g a  de so iale oorraad is a  
si h oldoe de e  ordt ehoude , o der de aa a e dat partije  er i  slage  s heefheid te re-
du ere . 

Karakter a  de o eree ko st  

Volkshuis esti gsla d kijkt terug op ee  o rustige periode aari  allerlei  regels zij  ge ijzigd. We 
oe de  de Wo i g et  al, die ee  ieu e sa e erki g tusse  ge ee te, orporaties e  

huurders ro d de oo isie e  prestatieafsprake  i trodu eert. Dit aast ele a dere ijzigi ge  
die ge ee te , orporaties e  huurders rake . Duidelijk is i  ieder ge al dat er i der ag da  

roeger. Daar aast is er ook de Huis esti gs et  et effe t op  de ge ee telijke sturi g op 
de oo rui te erdeli g.  

De ieu e regels krijge  op dit o e t hu  eslag. Ook zij  so ige ela grijke eleids elde  
og olop i  o t ikkeli g e  zij  de effe te  a  ge o i eerde  aatregele  e  regels og 

deels  o oorspel aar. )o is de huurso e aderi g1 aa geko digd. Deze zal sterk epale d zij  
oor het huur eleid a  de orporaties e  daar ee op de fi a iële ogelijkhede  e  o oge-

lijkhede  a  orporaties. Dit alles og los a  alle a dere era deri ge  o  o s hee . De k aa  

voetnoot 

1 
 Zie voor een beknopte uitleg: bijlage 1 bij deze prestatieovereenkomst; de begrippenlijst.  
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ee  ergrijze de e olki g, de e o o is he situatie a  het o e t e  de o t ikkeli ge  i  de 
zorg.  

I  deze situatie he e  harde afsprake  iet altijd zi . Harde afsprake  ge e  eelal s hij zeker-
heid. Wat el ka  is het uitspreke  a  i te ties, doele , uitga gspu te , prioriteite , urge tie e  
het astlegge  a  de a ier a  sa e erke . Door sa e  de ereld o  o s hee  i  de gate  
te houde , et elkaar i  gesprek te lij e  e  de afsprake  ij te stelle  is er rui te oor fle i ili-
teit e  aa passi g a eer dit odig is. De doele  lij e  gelijk, de  eg aarla gs e  faseri g 
ku e  ers hille . 

Leeswijzer 

De prestatieo eree ko st is opge ou d ro do  drie hoofdthe a s: 

1. De o i g oorraad; 

2. De erduurza i g a  de estaa de oorraad; 

3. Het so iaal do ei  e  leef aarheid. 

Deze o eree ko st esluit et ee  aa tal spelregels oor de sa e erki g tusse  ge ee te, 
orporaties e  huurders ee  erkprogra a dat ri hti g geeft aa  ieder s ha dele  i  de ko e -

de jare  e  periodiek gea tualiseerd ordt.  
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. Co tra tpart ers e  o derteke i g  

Partije  ij deze prestatieafsprake  zij : 

 de ge ee te Woerde  hier a te oe e  de ge ee te , era t oordelijk oor het lokale 
oo eleid; 

 “ti hti g Groe West, ge estigd te Woerde  hier a te oe e  Groe West ; 

 Wo i g ou sti hti g Ka erik, ge estigd te Ka erik hier a te oe e  W s Ka erik ; 

 Huurders ere igi g Weidela de  hier a te oe e  HV Weidela de .  

Deze prestatieafsprake  zij  i  au e sa e erki g tusse  o e staa de partije  tot sta d ge-
ko e . Het feit dat de ha dteke i g  a  de HV Weidela de  o der de gehele set afsprake  staat 
too t dit og ee s aa . Deze ha dteke i g eteke t adrukkelijk iet dat HV Weidela de  et 
het o derteke e  a  de prestatieafsprake  haar re ht op tege kra ht of i spraak erliest  ij de 

erdere uit erki g a  deze prestatieo eree ko st of uit oeri g a  de afsprake .  

Bo e ge oe de partije  sluite  deze o eree ko st a uit het esef a  ee  geza e lijke e r-
a t oordelijkheid oor de k aliteit a  o e  i  Woerde  e  zulle  elkaar op die era t oord e-
lijkheid ook aa spreke . De afsprake  i  deze o eree ko st zij  so s de era t oordelijkheid 

a  ee  partij e  so s de era t oordelijkheid a  eerdere of alle p artije . HV Weidela de  zal 
aa  ee  aa tal afsprake  ee  praktis he ijdrage le ere . De for uleri g a  de afspraak aakt 
duidelijk ie aa spreek aar is op elke afspraak.  

 

Geteke d te Woerde  op ………. 

 

 

Ge ee te Woerde ,   

e rou   M.H. “tolk – ethouder 

Groe West,  

e rou  K. Verdoore  - dire teur- estuurder  

 

 

 

 

  

Wo i g ou sti hti g Ka erik, a e s het estuur:  

de heer J. Hoe selaar – oorzitter 

Huurders ere igi g Weidela de , a e s het estuur:  

De heer J. Pelte urg - oorzitter 
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. Wo i g oorraad: es hik aar e  etaal aar   

Op  ja uari  esto d de so iale huur o i g oorraad a  Groe West e  WB“ Ka erik uit 

.  o i ge  .  Groe West2 e   W s Ka erik . Daar aast zij  og a.  so iale 

huur o i ge  i  ezit a  de a dere erhuurders3.  

Ker oorraad e  aa od  

.  O der de so iale huur o i g oorraad ook el ker oorraad  ordt erstaa  het aa tal 
o i ge  et ee  kale etto  huurprijs e ede  de li eralisatiegre s € , , prijspeil 

.  

.  . De o i g orporaties gara dere  dat de so iale o i g oorraad te i ste estaat uit 
.  o i ge . Uitgaa de a  aa talle  aa  het ei de a  deze afsprake  periode.  

 . Groe West gara deert ei d  ee  oorraad te he e  a  .  o i ge  et ee  
kale huurprijs o der de e aftoppi gsgre s ≤ € , , prijspeil  e   o i ge  

et ee  kale huurprijs tusse  de e e  de e aftoppi gsgre s ≤ € , , prijspeil . 

 . W s Ka erik gara deert ei d  ee  oorraad te he e  a   o i ge  et ee  
kale huurprijs o der de e aftoppi gsgre s ≤ € , , prijspeil  e   o i ge  

et ee  kale huurprijs tusse  de e e  de e aftoppi gsgre s ≤ € , , prijspeil .   

Met de afsprake  ge aakt i  lid  e   gara dere  de orporaties .6  o i ge  i  oor-
raad te he e  et ee  huurprijs tot de e aftoppi gsgre s. I  lid  gara dere  de orpo-
raties .6  so iale huur o i ge . Het aa tal o i ge  et ee  prijs tusse  de e afto p-
pi gsgre s e  li eralisatiegre s is hier ee . .  

  . Middels het huur eleid stre e  de orporaties aar ergroti g a  het aa tal huur o-
i ge  et ee  huur o der de e e  e aftoppi gsgre s.  

. Groe West streeft aar ee  uit reidi g a  de ker oorraad et i i aal  o i ge  
Pius X , gedure de de looptijd a  deze prestatieafsprake . 

.  . Het aa tal pote tieel te erkope  o i ge  a  Groe West i  Woerde  edraagt a.  

o i ge 4. Wo i ge  die Groe West erkoopt orde  ge o pe seerd, iddels aa koop 
of ieu ou .  

. I   /  haalt Groe est  o i ge  uit de erkoop o  het aa od te ergro-
te . 

 . W s Ka erik erkoopt i  de looptijd a  deze prestatieo eree ko st gee  o i ge . 
Wel houdt zij ee  lijst aa  a  i  pote tie te erkope  o i ge ,  estaa de uit gespik-
keld ezit o ple e  aaruit reeds eerder o i g erko ht zij .  

. Groe West iedt ij de “tarters ‘e teregeli g aa , aa  eerste kopers a  ee  oor er-
koop gela elde o i g et ee  geza e lijk ruto jaari ko e  iet hoger da  € .  
prijspeil . 

voetnoot 

2
  Het betreft hier alle zelfstandige woningen (dus exclusief zorgwoningen). Inclusief woningen  die vanwege inkomen s-

afhankelijke huurverhogingen boven de liberalisatiegrens liggen, maar die na mutatie weer onder die grens worden 

aangeboden. 
3
  Ca. 210 woningen: Habion (28), Vestia (9, per 31 december 2014) en 173 sociale huurwoningen die door Vestia in 

verhuurde staat verkocht zijn (Patrizia). Los hiervan z ijn nog eens ongeveer 200 sociale huurwoningen in bezit van 

particuliere verhuurders, deze worden echter niet meegerekend. Zie ook: Gemeente Woerden, 2015, Woerden Woont 

– Woonvisie Woerden 2015-2020, paragraaf 4.2.   
4
  Indicatief gaat het om de verkoop van 15 woningen per jaar. 
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. I die  o ergegaa  ordt tot sloop zulle  de gesloopte o i ge  éé  op éé  orde  
er a ge  door o i ge  i  de so iale huur.  

 . Wa eer de orporaties de afsprake  o der lid  t/   oete  loslate  . uit fi a i-
ele oodzaak  trede  partije  i  o erleg e  ake  ieu e prestati eafsprake . 

.  . Het ketti g edi g ruste d op de o i ge  a  het oor alig ge ee telijk oo edrijf, 
ko t te er alle .   

 . Hiertoe stelt de ge ee te Woerde  ee  rief op aari  zij aa geeft gee  ge ruik te 
zulle  ake  a  ketti g edi g opge o e  i  erkoopaktes - opgesteld ij de erkoop 

a  het ezit a  het oor alig ge ee telijke o i g edrijf. Bij erkoop a  de etre f-
fe de o i g door Groe West ka  deze rief o erha digd orde  aa  de otaris, aar a 
de erkoop doorga g ka  i de .  

.  . Co for  de Wo i g et  ijze  o i g orporaties te  i ste % a  hu  o i -
ge  et ee  kale huurprijs tot e  et de des etreffe de aftoppi gsgre ze  toe aa  huis-
houde s et ee  i ko e  dat re ht geeft op huurtoeslag passe dheidstoets . Daar ee 
krijge  huishoude s uit de huurtoeslagdoelgroep ee  etaal are o i g toege eze .  

 . Het aa deel o i gzoeke de  et re ht op huurtoeslag dat ee  o i g toege eze  
krijgt ag te  opzi hte a   iet ersle htere .   

. De orporaties gara dere  dat de slaagka s5 a  de doelgroep o i gzoeke de  et 
re ht op huurtoeslag, i   i i aal  pro e t is. 

.  . De orporaties o t ikkele  i  afste i g et de ge ee te e  huurdersorga isaties 
ee  o itor a  de es hik aarheid a  o i ge  oor de huurtoeslagdoelgroep rijko-

e d aa od tot de eerste- e  t eede aftoppi gsgre s  e  de doelgroepe  et i ko e s 
tot € . , tot € .  e  daar o e .   

 . Wa eer de o itori g er op ijst dat er i ko e sgroepe  i  de k el ko e  o gea ht 
elke , trede  partije  hiero er i  o erleg e  stelle  de prestatieafsprake  zo odig ij.   

Wo i gprodu tie 

Uit De ehoefte aa  so iale huur o i ge  i   is i  de ge ee telijke Woo isie geraa d op 
.  so iale huur o i ge . Bij de u er a hte o t ikkeli g a  de o a g a  de doelgro epe  

e  o i g oorraad is de es hik are so iale o i g oorraad aa  het ei de a  de looptijd a  
deze afsprake   de e er  groter da  het i   oodzakelijke aa tal so iale huur o-

i ge .  

Bij de o i g ehoeftera i g a  .  oor de o a g a  de so iale huur oorraad is reke i g 
gehoude  et ee  af e e de s heefheid  ee  af a e a  het aa tal huishoude s et ee  i -
ko e  o e  de € . , o e de i  de so iale huur o i g oorraad  a  % tot . Het 
aa tal so iale huur o i ge  i  Woerde  is dus oldoe de, a eer ee  redu tie a  de de hie r-

o e  ge oe de s heefheid a  % ka  orde  ehaald.   

Bij deze ehoeftera i g is gee  reke i g gehoude  et ee  o er a hte toe a e a  ijzo dere 
doelgroepe  als ergu i ghouders6. Partije  zij  zi h terdege e ust dat dergelijke toe a es i  

voetnoot 

5
  “laagka s  stelle  ij gelijk aa  toe ijzi gsresultaat. Het gaat o  het aa deel a  de huurtoeslaggroep i  het totaal 

aa tal toe ijzi ge  i  de so iale huurse tor et ee  huur tot € ,  per orporatie per jaar.  
6
  Zie voor dit onderwerp ook de prestatieafspraken gemaakt in hoofdstuk 5.  
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de raag zi h oor ku e  doe , tijde s de looptijd a  de prestatieafsprake . Partije  olge  da  

ook au gezet de o t ikkeli ge  e  ake  zo odig aa ulle de afsprake 7.   

De ieu ou opga e oor so iale o i g ou  estaat dus oor a elijk uit er a gi g e  e r-
ieu i g, a sloop of erkoop. Het uitga gspu t a  de ge ee te Woerde  – zoals es hre e  i  

de oo isie –is dat ij ieu ou proje te  ge iddeld % aa  so iale o i g ou  gereali-
seerd oet orde . Voor de ge ee te ka  dit huur e  koop8 zij 9.  

O er egi ge : 

 Partije  o statere  dat de Woerde se o i g oorraad geke erkt ordt door ee  ari a-
tie i  k aliteit, prijs e  eige do s or  e  ee  ariatie i e  e  tusse  de ijke  of ker-

e  e  ille  dit graag ehoude .  

 Partije  erke e  ee  geza e lijke era t oordelijkheid oor het realisere  a  ieu e 
so iale huur o i ge .  

 De ieu ou  a  so iale huur o i ge  ordt ooral i gezet o  de estaa de so iale 
huur oorraad te er ieu e , erkoop te o pe sere   e  zo odig o  de so iale huur-

oorraad uit te reide .  

.  . De ge ee te e  de orporaties ezie  oorafgaa d aa  de o t ikkeli g a  ee  lo atie 
oor ieu ou  of hero t ikkeli g - aar a  de gro d i  eige do  is a  de ge ee te - 

i  hoe erre de realisatie a  so iale o i g ou  ge e st is. Dit geldt i  het ijzo der 
oor de ker e  Ka erik e  Ka is, aar ieu ou ogelijkhede  op uitleglo aties e-

perkt zij . 

. Afha kelijk a  de uitko st hier a  ake  de ge ee te, de orporatie s  e  ee  e e -
tuele o t ikkele de partij afsprake  o er de etrokke heid a  de orporaties i  de pla -
o t ikkeli g.  

.   . I  de i itiatieffase a  ee  ieu ou proje t draagt iedere partij zij  eige  koste .  

 . De orporatie die t ee  haal aarheids erzoek i , aar a de ge ee telijke oördi ati e-
o issie het pla  glo aal toetst. Na ee  positie e eoordeli g a  het pla  orde  a h-

teree olge s de i te tieo eree ko st e  e ploitatieo eree ko st geslote , i lusief af-
sprake  o er de erreke i g a  de a telijke ure  koste erhaal  e  de etali g a  

o e ijkse oorzie i ge .  

.  . Partije  zorge , ieder i e  de eige  orga isatie,  oor het opti alisere  a  de i ter-
e afste i g, de pro edures e  de esluit or i g, et als geza e lijk doel het opti a-

lisere  a  het te po ij o i gprodu tie.  

 . De ge ee te draagt aa  de o i g ou produ tie ij door: 

 het ha tere  a  ge atigde gro dprijze  ij de ou  a  so iale huur o i ge  e-
s hre e  i  de jaarlijkse gro dprijs rief ;  

 het ha tere  a  de residuele gro dprijs ethode i  de ereke i g a  de gro dprijs 
ij  proje te  et so iale koop o i ge ;  

 het tijdig erle e  a  pla ologis he ede erki g e  het iede  a  fle i iliteit i  
haar este i gspla e ;  

voetnoot 

7  
Zie ook de afspraken 6.1 tot 6.5.  

8
  Sociale koop in de nieuwbouw is gedefinieerd als woningen met een koopprijs van maximaal € 200.000 vrij op naam 

(deze koopprijs wordt niet jaarlijks geïndexeerd). 
9
  Zie: Gemeente Woerden, 2015, Woerden Woont – Woonvisie Woerden 2015-2020, paragraaf 4.3. 
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 ij ieu ou  per pla  ee  proje tleider aa  te ijze  o  het proje t te o t ikkele  
e  de o u i atie et de orporatie te stroo lij e ; 

 het tijdig es hik aar stelle  a  oldoe de a telijke apa iteit , te  ehoe e a  de 
proje to t ikkeli g, a eer oldaa  is aa  prestatieafspraak . .  

 . De orporaties drage  ij aa  de o i g ou produ tie  door: 

 o re da el te i estere  i  so iale huur o i ge ;  

 ij ieu ou  per pla  ee  o ta tpersoo  aa  te ijze  o  het proje t te o t ikke-
le  e  de o u i atie et ge ee te e  a dere etrokke e  te stroo lij e ; 

 het le ere  a  oldoe de apa iteit e  k aliteit i  perso ele zi  te  ehoe e a  de 
proje to t ikkeli g.  

Doorstro i g e ordere , s heef o e  tege gaa .  

)oals es hre e  i  de oo isie is het aa tal so iale huur o i ge  i  Woerde  theoretis h  
oldoe de a eer de s heefheid  aa tal huishoude s et ee  i ko e  o e  de € . , o-
e de i  de so iale oorraad  et % ka  orde  terugge ra ht. Hier ij is doorstro i g esse -

tieel. Wa eer er doorstro i g is, er etere  de ka se  oor o i gzoeke de  et ee  es hei-
de  i ko e . Daar aast estaat ir a % a  de so iale huur oorraad a  Groe West e  WB“ 
Ka erik uit ee gezi s o i ge . Het zij  e hter et a e de gezi e  die ee  lage slaagka s 
he e  e  de grotere huur o i ge  die ee  la ge a httijd  of zoektijd ke e . Er die t da  ook 
te orde  i gezet op het rij ake  a  de aa ezige grotere huur -ee gezi s o i ge . Door-
stro i g is e hter iet af te d i ge , aar el te sti ulere . Partije  u dele  op dit ge ied da  
ook hu  kra hte .  

.  . De ge ee te o t ikkelt ee  strategis he o i g ou pla i g e  a tualiseert deze 
jaarlijks. I  haar o i g ou progra eri g ri ht de ge ee te zi h op de ou  a  o-

i ge  die doorstro i g a  de idde i ko e s uit  de so iale oorraad ogelijk ake  

o i ge  i  de rije se tor et ee  iddeldure e  dure huurprijs 10  e  op het toe oege  
a  oor se iore  ges hikte o i ge  oor doorstroo  a  deze groep a uit grote ee -

gezi s o i ge . 

. De ge ee te erzoekt arktpartije  te sture  op toe ijzi g a  ieu ou o i ge  
et als doel het realisere  a  doorstro i g i e  de ge ee te Woerde . De ge ee te 

is i  deze  e hter afha kelijk a  de goede il a  deze partije  e  ka  he  hier iet toe 
d i ge . Bij o t ikkeli g a  gro de  die i  eige do  a  de ge ee te zij  stelt de ge-

ee te de sturi g op toe ijzi g als harde eis.  

.  . Wo i gtoe ijzi g iddels lokaal aat erk zette  de orporaties i   opti aal i  

o  doorstro i g te e ordere  e  zo ogelijk s heef o e  te estrijde . Dit i e  de 

ogelijkhede  a  de huis esti gs erorde i g e  de ijlage Ge ee telijk Woo eleid.  

. Voor Ka erik e  )eg eld geldt ker i di g, dat il zegge  dat ieu ou  so iale 

huur o i ge  orde  toege eze  et als doel het op ga g re ge  a  doorstro i g.

 . I   ake  partije  afsprake  o er de i zet a  het oo rui te erdeels stee  i  

het reëre  a  doorstro i g e  het estrijde  a  s heef o e  oor  e  erder.   

.  . Co for  de Wo i g et  zorge  de o i g orporaties er oor dat te  i ste % 
a  de rijko e de o i ge  orde  toege eze  aa  huishoude s et ee  i ko e  o -

voetnoot 

10
  Het etreft hier o i ge  et ee  prijs tusse  de €  - €  i  het iddel dure seg e t e  o i ge  o e  de € 

900 in het dure segment. 
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der de € .  e  te  i ste % aa  huishoude s et ee  i ko e  o der de € .  
prijspeil .  

. De orporaties zette  de  tot % rui te die zij he e  o  o i ge  toe te ijze  
aa  huishoude s et ee  i ko e  o e  de € .  prijspeil  strategis h – e  i  
o erleg et de ge ee te – i  o  doorstro i g te e erkstellige .  

. Jaarlijks orde  de afsprake  i  lid  e   ge o itord e  zo odig ijgesteld.  

 

.  De orporaties e utte  de ettelijke ogelijkhede  oor i ko e safha kelijke huur er-
hogi g  oor huishoude s et ee  i ko e  o e  de € . , oor zo er ettelijk is 

toegestaa 11.  

.  . Groe West is etrokke  ij eerdere doorstroo e peri e te  op geri ht op de doel-

groep et ee  leeftijd o e  de 12. Afha kelijk a  de uitko st a  deze e peri e te  
starte  de orporaties hier ook i  Woerde  ee, et als doelstelli g het er etere  a  
doorstro i g e  terugdri ge  a  het s heef o e .  

. De ge ee te e  de orporaties dele  de koste  a  dit e peri e t / .  

.  De ge ee te le ert ee  fi a iële ijdrage aa  het sti ulere  a  doorstro i g, ij oor-
eeld door het ee etale  aa  ee  erhuis akelaar of de i huur a  e ter e e pertise.  

.  . Partije  staa  ope  oor de i zet a  tijdelijke huur o tra te , i e  de ogelijkh e-
de  die de et iedt, et als doel het erhoge  a  doorstro i g . 

. Partije  erke e  de ogelijkhede  o  op eperkte s haal  tijdelijke huur o tra te  
oor spe ifieke doelgroepe  e /of o i gt pes i  te zette  e  erke  afha kelijk a  de 

uitko st hier a   ee  o reet oorstel uit.  

.  .  Partije  ezie  het effe t a  hu  i spa i ge  oor de redu tie a  s heefheid e  het 
erhoge  a  doorstro i g door te o itore  of de ooraf gestelde doele  oor deze i -

spa i ge  orde  ereikt ordt de eoogde doelgroep ij oor eeld ereikt door de 
ge o e  aatregel? . 

 . Wa eer de ge o e  aatregele  iet leide  tot de ge e ste redu tie a  de s heef-
heid of de o i g arkt zi h a der o t ikkelt dat er a ht , trede  partije  i  o erleg e  
stelle  partije  de prestatieafsprake  ij e /of ezie  elke aa ulle de aatregele  ge-

o e  ku e  orde . Mogelijk i  de or  a  ieu ou . Partije  realisere  zi h dat 
effe te  pas op de la gere ter ij  zi ht aar zulle  zij .  

A hter a g Waar orgfo ds So iale Wo i g ou  

.  De Ge ee te er ult i  het kader a  het Waar orgfo ds “o iale Wo i g ou  W“W  ee  
zoge aa de ge erieke, opzeg are a hter a gfu tie oor de orporaties.  

   

voetnoot 

11
  Op termijn zal de huursombenadering worden ingevoerd, waarmee de huidige mogelijkheden voor een inkomensa f-

hankelijke huurverhoging komen te vervallen. Dit mogelijk aangevuld met andere mogelijkheden om scheefwonen t e-

gen te gaan en doorstroming te stimuleren. 
12

  I.h.b.: middels voorrang voor gelijkvloerse woningen, aantrekkelijk voor senioren.   
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. Verduurza i g a  de estaa de o i g oorraad e  e ergie espari g  

O er egi ge : 

 Corporaties i de  het er etere  a  de estaa de orporatie oorraad a  ela g oor 
het ehale  a  ilieudoelstelli ge , het etaal aar houde  a  de o i g oorraad, het 

erhoge  a  de k aliteit a  de o i g oorraad e  het oo o fort a  de huurder.  

 De orporaties stre e  aar het realisere  a  de doele  uit Natio aal E ergieakkoord, 
het Co e a t E ergie espari g Huurse tor e  drage  ij aa  de ge ee telijke doelstel-
li g o  als ge ee te i   kli aat eutraal te zij . Er orde  geri hte keuzes ge aakt 
i  de ijdrage a uit de o i g orporaties aa  deze doele . Dit i e  de es hik are 
apa iteit e  iddele .  

 Het eheers aar ake  e  houde  a  de oo laste  huur e  e ergiekoste  ij elkaar 
opgeteld  ordt ede ereikt door de erduurza i g e ergiezui iger ake  a  de o-

i g oorraad. 

 Verduurza i g a  de huur oorraad re gt ee  i esteri g et zi h ee. Corporaties re-
ke e  ee  deel a  deze i esteri g door aa  de huurders i  de or  a  ee  huur erho-
gi g. Uitga gspu t is dat tege o er deze huur erhogi g ee  lagere e ergiereke i g staat 
e  de espari g op de e ergielaste  hoger is da  de huurstijgi g . Per saldo lij e  de 

oo laste  gelijk of dale  deze.  

I  ijlage  ij deze prestatieafsprake  is de startsituatie opge o e , aar het de e ergieprest a-
tie a  de orporatie oorraad etreft e  ordt i gegaa  op de o itori g a  o derstaa de a f-
sprake . 

Groot o derhoud, re o atie e  er a gi g a  i stallaties  

.  . Groe West realiseert tusse   ja uari  e  ei d  ij re o atie e  groot o der-
houd a  i  totaal  o i ge  i  totaal ir a .  la elstappe  ir a ,  la elstappe  

per o i g 13.  

 . Wo i g ou sti hti g Ka erik heeft tot ei d  gee   groot o derhoud gepla d.  Per 
proje t epaalt W“ Ka erik elke ate a  erduurza i g fi a ieel haal aar is.  Bij re-

o atie of grooto derhoud ordt per o i g orde  ge iddeld i i aal ,  la elsta p-
pe  gerealiseerd. 

 . Groe West erkt sa e  et huurders e  de ge ee te aa  erduurza i g a  de o-
i g oorraad. Duurzaa heid o at  eer da  het the a e ergie e  oo laste . Ook 

the a s als ateriaalge ruik, gezo dheid, o fort, ge ruiksk aliteit e  toega kelijkheid 14 
epale  de toeko st aarde a  astgoed. I  alle o derhoudsproje te  gaat Groe West 

aa  de slag et de tools K aliteit i  ala s  e  GP‘ Ge ou  estaa de ou  o  deze 
opga e erder uit te erke . Dit is aat erk. Per o derhoudsproje t ordt door Groe -
West op de ers hille de GP‘-the a s de a itie epaald.  

 . De orporaties passe  ij er a gi g a  er ar i gs i stallaties allee  de eest 
e ergiezui ige aria te  toe: i i aal t pe H‘  .  

 . I  de jaarlijkse e aluatie e  het o erleg o er e e tuele herzie i g, o retiseri g of 
ijstelli g a  deze prestatieafsprake  prestatieafsprake  . .e  .  orde  de afspra-

ke  i   lid  t/   zo odig ader uitge erkt.  

voetnoot 

13
  Met deze verduurzaming is reeds in 2015 begonnen. 

 



  Pagina 10 van 23 

 

  

.  . Groe West realiseert i   ee  pilot et ul-op-de- eter o i gere o aties door 

i i aal éé  estaa d o ple   o i ge  aar ul-op-de- eter NOM  te re ge . 

De oor ereidi g a  deze pilot i dt plaats i  .  

. De ge ee te draagt % ij i  de koste  oor NOM -ad ies e  e ter e egeleidi g aa  

dit proje t, et ee  a i u  a  € . ,-.  

 . Het o ple  ordt sa e  et de ge ee te gesele teerd zodat ook ge ee telijk 

groots halig  o derhoud a  de ope are rui te ij deze pilot eege o e  ordt .  

 . I  de jaarlijkse e aluatie e  het o erleg o er e e tuele herzie i g, o retiseri g of ij-

stelli g a  deze prestatieafsprake  orde  de er ari ge  e  geleerde lesse  erder ui t-

ge erkt. I die  de resultate  a  de NOM -pilot positief zij  ordt op olgi g gege e  aa  

deze pilot.  

O erige duurzaa heidsaspe te   

.  . De Ge ee te Woerde  is ezig et ee  e ergie isie aaro der ee  dake s a  e  il 
hier sa e  et orporatie i  optrekke .  

 . De orporaties ake  het ogelijk dat huurders zo epa ele  ku e  plaatse . Op 
elke ijze dit ordt geregeld is aa  de orporatie. De orporaties zulle  hier a tief o er 

o u i ere . Corporaties ge e  i   et ee  dake s a  aa  elke o ple e  hie r-
oor ges hikt zij .  

 . De orporaties o derzoeke  i   de ogelijkheid oor het toepasse  a  zo ep a-
ele  oor het elektri iteitsge ruik a  de alge e e rui tes.  

. De partije  sti ulere  e  o dersteu e  i itiatie e  a  huurders olle tie e  op het 
ge ied a  duurzaa heid e  pro ere  aar ogelijk het i itiatief te realisere .  

 . Bij klei  o derhoud ge ruike  de orporaties il ieu rie delijke iddele  e  ateria-
le . De orporaties erke  dit i   uit. Hier ij ordt geda ht aa  het ge ruik a  e o-
logis he erf, het toepasse  a  F“C hout e  het op ee  ilieu rie delijke ijze er ijd e-
re  a  o kruid.  

Co u i atie 

.  Partije  zette  geza e lijk i  op het sti ulere  a  e ergiezui ig gedrag a  huurders e  
het i for ere   a  huurders ij erduurza i g a  de estaa de oorraad. Partije  e-
stede  geza e lijk i i aal  keer per jaar aa da ht aa  dit o der erp i  ieu s rie e  
e  a dere o u i atie-uiti ge . 
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. So iaal do ei  e  leef aarheid  

Wo e  e  zorg 

Afste i g ro d Wo e  e  )org krijgt or  iddels ge iedsgeri ht erke . Op operatio eel i-

eau erke  hier a uit het so iaal do ei  de ge iedstea s15 e  a uit het f sieke do ei  de 

ijkplatfor s, ijka te are  e  sleutelfigure  et elkaar sa e  aa  de opga e  zoals es hre-

e  i  de ijkage da s ijkpla e  tot sta d ko e  i  sa e erki g et i o ers .  

.  De ad iseur ge iedsgeri ht erke  a  de ge ee te is het aa spreekpu t oor de orpo-
raties op het ge ied a  o e  e  zorg e  zet rage  aar odig door aar de ge-

iedstea s. 

.  . De orporaties ku e  ee  eroep doe  op de ge ee telijke e pertise  Woerde Wij-
zer  i  het or ge e  a  hu  eleid ter erhogi g a  de toega kelijkheid e  le e s-
loop este digheid.  

 . I  het eleid ter erhogi g a  de toega kelijkheid e  le e sloop este digheid zij  de 
orporaties alert e  legge  adruk op de eiligheid a  de o i g oor e o ers.  

.  . Ge ee telijke iddele  op asis a  de Wet aats happelijke o dersteu i g W o  
zij  es hik aar oor het eter toega kelijk ake  a  de estaa de so ia le huur oor-
raad, of eer i  het ijzo der oor ee  spe ifieke huurder et re ht op ee  oorzie i g , 
o for  het i  Woerde  gelde de eleid. 

 . De ge ee te is era t oordelijk oor o i gaa passi g op asis a  de Wet aat-
s happelijke o dersteu i g, et als doel de o i g zo s el als ogelijk oor de huurder 
aa  te ku e  passe  e  e e tuele leegsta d e  huurder i g a  o i ge  tot ee  i i-

u  te eperke .  

. De orporaties ku e  a t ee aa de  leegsta d als ge olg a  de aa leg a  ee  
W o-aa passi g  i  ee  og iet aa gepaste o i g, huurder i g i  reke i g re ge  ij 
de ge ee te.  

. De orporaties ku e  a t ee aa de  leegsta d, huurder i g a  ee  reeds aa ge-
paste o i g  ij de ge ee te i  reke i g re ge  als de ge ee te erzoekt o  ee  la -
gere periode oor het i de  a  ee  ges hikte ka didaat.  

. Wa eer ee  o i g oorzie  a  W o -aa passi ge  leegko t rage  de orporaties 
ij de ge ee te  a of er ee  ges hikte ka didaat is oor ee  o i g et aa ge ra hte 
oorzie i ge  op asis a  de W o. I die  er gee  ges hikte ka didate  zij , is de ge-
ee te era t oordelijk oor het er ijdere  a  de aa ge ra hte traplift. De orpora-

ties ge e  ij de ertrekke de huurder aa  dat deze hiertoe o ta t oet op e e  et 
de ge ee te. “tre e  is dat ij de ei di spe tie de aa ge ra hte traplift i  opdra ht a   
de ge ee te is er ijderd.  O erige aa ge ra hte W o - oorzie i ge  orde  iet er-

ijderd door de ge ee te.  

Bijzo dere doelgroepe  

.  . De orporaties stelle   oldoe de o i ge  es hik aar oor het huis este  a  er-

gu i ghouders, o for  de taakstelli g a  de rijkso erheid, die de ge ee te uit oert . 

 2. Wanneer de werkwijze zoals beschreven onder 5.4.1 van rijkswege wijzigen maken partijen 

nieuwe prestatieafspraken. 

voetnoot 

15  
Bestaande uit welzijnsconsulent, wijkverpleegkundige, maatschappelijk werk en een consulent van Woerden wijzer.  
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. Ge ee te e  orporaties ste e  het huis esti gspro es op elkaar af o  zo s el o-
gelijk o i ge  toe te ijze  e   leegsta d e  huurder i g a  o i ge  tot ee  i i-

u  te eperke . 

.Ge ee te e  orporaties erke  i   ee  pla  uit oor de realisatie a  reatie e e  
s elle huis esti gs ogelijkhede  oor ergu i ghouders, aar ee het o i gaa od 

oor deze doelgroep ordt ergroot, zo der dat hier ee ee  e tra eroep op de estaa -
de so iale huur o i g oorraad gedaa  ordt. 

De ge ee te e  orporaties ille  de stag atie i  de uitstroo  uit i stelli ge  oor aats happe-

lijke op a g16 oplosse . 

.  . De ge ee te i e tariseert sa e  et de zorgi stelli ge  i  de eerste helft a   
het er a hte aa tal perso e  dat ka  uitstro e  uit i stelli ge . 

. Na deze i e tarisatie ake  de partije  afsprake  o er het aa tal orporatie o i ge  
dat jaarlijks ordt toege eze  aa  e se  die uitstro e  uit i stelli ge  oor aat-
s happelijke op a g. 

.  . Ge ee te e  orporaties erke e  de ogelijkhede  o  ieu e oo or e 17 te 
reëre  die ijzo dere doelgroepe  i  staat stelle  zo la g ogelijk zelfsta dig of et e i-

ge o dersteu i g te o e . 

 . Groe West start i   et de realisatie a  ee  ThuisHuis of soortgelijke klei s hal i-
ge  oo or .  

 . Partije  erke  sa e  o  e e tuele ele eri ge  als de splitsi g a  oo rui te, 
i  de oo rui te erdeli g of ro d de aa ezigheid a  egeleidi g of trai i g die dit et 
zi h ee re gt eg te e e .  

.  . Partije  erke  sa e  aa  de draagkra ht a  de ijke  aar het de huis esti g a  
ijzo dere doelgroepe  etreft.  

 . Ge ee te e  orporaties pro ere  oor zo er ogelijk de huis esti g a  ijzo dere 
doelgroepe  te spreide  o er de ijke  e  ker e .   

. HV Weidela de  of a opri hti g  de e o ers o issie Ka erik er ult i  deze ee  
sig alere de rol.  

Leef aarheid 

De ge ee te zoekt ro d leef aarheid de sa e erki g op et i o ers, i stelli ge  e  o der-
e ers. Door sa e  te de ke  e  sa e  te doe , ko e  de este resultate  tot sta d. Het otto 

daar ij is: Woerde  zegt ja, te zij… .  

.  . De ge ee te heeft de pri aire era t oordelijkheid oor ee  goed eheer a  de 
 ope are rui te. )ij i esteert i  het aa legge  e  opk appe  a  strate , pla tsoe e  
 e  plei e .  
 . De ge ee te stelt ee  aste o ta tpersoo  aa  oor de orporaties, HV Weidela de  
 e  a opri hti g  de e o ers o issie Ka erik  – i  de persoo  a  de pla er erk

voetnoot 

16
  Zoals mensen met een verstandelijke handicap, voormalig dak-en thuislozen, mensen uit een psychiatrische instelling 

of mensen die onder de reclasering vallen. 
17

  Denk aan mantelzorgwoningen of omklapwoningen. 
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 oor ereidi g e  ijko derhoud – die zij ku e  e adere  ij groots halige pro le e  

 i  de ope are rui te18. Deze o ta tpersoo  oert de regie op de oplossi g hier a .  

. De oo o sule te  a  Groe West sluite  aa  ij het ge iedsgeri ht erke  zodat zij 

de opga e per ijk, dorp e  uurt ke e  e  ke aar ku e  ake  i e  hu  orga is a-

tie. Daar aast zulle  de oo o sule te  zi h a tief opstelle  t.a. . geri hte uurtaa pa k-

ke . 

. )o odig ko e  partije  tot ee  geza e lijke aa pak zoals ee  uurtgeri hte aa pak 

ter er eteri g a  de leef aarheid. 

. De ge ee te i for eert – aast de o o e de  - de orporaties roegtijdig ij oor-

ge o e  erkzaa hede  i  de ope are rui te.  

.  De orporaties i estere  i  aatregele  die de leef aarheid er etere  i  dire te a ij-

heid a  hu  oo gelege hede . O derdeel a  deze i esteri ge  ka  zij  het i zette  

a  huis eesters i  o ple e  et leef aarheid pro le e , uurt eheer e  het doe  a  

o derhoud. Dit oor zo er ogelijk i e  de gelde de et- e  regelge i g.  

.  De orporaties ste e  de pla e  a  re o atie - e  grooto derhoudproje te  af et de 

pla i g a  de ge ee te o er het o derhoud a  de ope are rui te  e  i e ersa. Doel 

is o  erk et erk te ake  e  zo i  éé  keer ee  uurt op te k appe .  Deze afste -

i g ag e hter iet leide  tot ertragi g i  de aa pak a  ee  a  eide  partije .  

 

Buurt e iddeli g 

Buurt e iddeli g  draagt ij aa  ee  prettiger oo - e  leefkli aat alsook leidt tot er i deri g 

a  de erklast a  ge ee telijke die ste , de politie, de o i g orporaties e  de elzij sorg a-

isaties. Door de i zet a  rij illige, desku dige e  getrai de uurt e iddelaars iede  e u-

re  of uurt e o ers de gelege heid hu  ruzie op te losse .  

Buurt e iddelaars le ere  pre e tie e o dersteu i g aa  de leef aarheid e  so iale ohesie i  

strate  e  uurte . )ij re ge  de o u i atie tusse  o fli tere de ure  of uurtge ote  op 

ga g of helpe  deze te herstelle . Daardoor ordt de zelfredzaa heid e orderd e  het o fli t -

oplosse d er oge  a  ure  of uurtge ote  gesti uleerd. De i ter e tie door Buurt e idd e-

laars helpt het ederzijds egrip tusse  ure  of uurtge ote  te er etere .  

 

.  Ge ee te e  orporaties drage  als gelijk aardige part ers / %  ij i  de fi a ie-

ri g a  het i stru e t Buurt e iddeli g oor ge ee te Woerde .  

Woo o erlast e  huurs huld 

.  . Partije  a tualisere  i   de o eree ko st i zake aa pak e  oorko e  a  huisuit-
zetti ge  ege s o erlast e  huurs huld i  de ge ee te oerde , sa e  et de o erige 

etrokke  partije .   

 . Partije  o statere  dat oor ee  su es olle aa pak ee  dire t o ta t tusse  alle e-
trokke  partije  a  ela g is e  o ti uere  de sa e erki g e  ersterke  aar odig  
de sa e erki g tusse  de orporaties e  Fer  Werk i  deze. 

voetnoot 

18 
 Voor kleine problemen of meldingen staat de klachtenlijn van de gemeente open. 
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.  Wa eer ee  ultidis ipli aire aa pak odig is  ku e  ge ee te e  orporaties ee  a-

sus i re ge  i  het eiligheidso erleg of het o erleg zorg e  o erlast. Hieri  orde  af-

sprake  ge aakt a uit elke dis ipli e s  e  orga isaties, ge erkt ordt aa  ee  oplos-

si g e  o dersteu i g ordt ge ode  i  de etreffe de ases.  De ge ee te oert de re-

gie. 

Woo fraude / o re ht atige e o i g  

.  Partije  erke  sa e  ij het opspore , aa pakke  e  oplosse  a  o re ht atige e o-

i g e  illegale he epteelt i  orporatie o i ge , die i  strijd zij  et de huuro eree -

ko st e  of de o erheids oors hrifte , ede op asis a  het He ep o e a t Midde -

Nederla d dd.  ja uari 19. 

  

voetnoot 

19  
Wbs Kamerik heeft dit convenant niet mede ondertekend, maar volgt in deze GroenWest.
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. Spelregels  

Partije  erke  sa e  ee  a ier uit o  i  de eerste helft a  elk jaar tra spara tie te iede  i  

de i esteri gs apa iteit, eleidskeuzes e  prestere  a  de orporaties e  de ge ee te. Dit als 

asis o der de sa e erki g, oor de eoordeli g a  de ijd rage a  de orporatie aa  het ge-

ee telijk oo eleid e  ter o itori g a  de prestatieafsprake . Op asis a  de elk jaar e-

s hik are gege e s kijke  partije  i  de eerste helft a  het jaar terug op ieders prestere  i  het 

afgelope  jaar e  o t ikkeli ge  op de o i g arkt e  ko e  op asis daar a  zo odig tot her-

zie i g, o retiseri g of ijstelli g a  de prestatieafsprake  i  de t eede helft a  het jaar.  

Mo itori g e  i for atie oorzie i g  

.   Partije  erke  i   sa e  ee  erk ijze uit o  i  de eerste helft a  elk jaar tra s-

para tie te iede  i  elkaars i esteri gs apa iteit, eleidskeuzes e  prestaties. Partije  

ake  ge ruik a  de es hik are i for atie zoals i  de Wo i g et  astgelegd.  

.  . Partije  o itore  jaarlijks de oortga g a  de prestatieafsprake  e  de tre ds e  

o t ikkeli ge  op de lokale e  regio ale so iale huur arkt.  

 . Partije  stelle  i  o derli g o erleg het for at oor deze o itor op. Dit for at is ge-

reed oorafgaa d aa  het opstelle  a  de rapportage o er 20. 

6.3 Partije  ers haffe  elkaar de e odigde i for atie oor zo er rele a t oor de uit oeri g 

e  o itori g a  de afsprake  i  deze o eree ko st.  

O erleg e  ijstelli g 

.  . Op asis a  de o itori g e  het a ti iteite o erzi ht a  de orporaties trede  de 

partije  jaarlijks i  o erleg. 

 . Jaarlijks e aluere  partije  de afsprake  óór  juli , of zo eel eerder als ogelijk, op 

asis a  de gege e s a  het kale derjaar er oor. De resultate  hier a  ku e  orde  

ge ruikt o  elkaar aa  te spreke  op de ge aakte afsprake  e  de te le ere  prestaties  

 .Naar aa leidi g a  dit o erleg orde  de afsprake  aar odig herzie , ge o ret i-

seerd e /of ijgesteld.  

.  . Ge ee te e  orporaties o erlegge  ee s per k artaal op estuurlijk i eau et el-

kaar. Dit o erleg ordt oor ereid i  ee  a telijk o erleg.  

 . Deze o erleg lus e utte  zij ook oor o erleg o er e  ijstelli g a  de prestatieaf-

sprake  aar odig. 

 . Daar aar op de age da, pu te  staa  die de prestatieafsprake  etreffe  is het o erleg 

tripartite e  s hui e  de huurdersorga isaties of e o ers o issies 21 aa .  

.  . Op asis a  de o itori gsgege e s stelt de ge ee te jaarlijks ee  Jaar rief Wo e  

op, et daari  ee  terug lik op de ale i g a  de afsprake  e  ee  ooruit lik op de re s-

tere de ter ij periode.  

voetnoot 

20
  Zie in dit kader ook de prestatieafspraken 3.7 en 3.8 en 3.19.  

21
  In ieder geval HC Weidelanden en (na oprichting) de bewonerscommissie Kamerik. 
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 . De Jaar rief Wo e  ordt ter i for atie aa  de ge ee teraad aa ge ode  e  et he  

esproke  i  ee  jaarlijkse georga iseerde i for atie ijee ko st - i  de e er/ja uari - 

i  aa ezigheid a  de o i g orporaties e  de huurdersorga isaties of e o ers o -

issies22. 

 

Looptijd 

.  Deze prestatieo eree ko st heeft ee  looptijd a  ier jaar e  ei digt op   de e er 
 . 
 

  

voetnoot 

22
  Idem. 
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. A tieprogra a 

)oals es hre e  i  paragraaf  orde  de prestatieafsprake  jaarlijks aar odig herzie , ge o -
retiseerd e /of ijgesteld. Op asis daar a  ordt ook o derstaa d a tieprogra a gea tuali-

seerd e  aa ge uld. Opge o e  zij  die afsprake  die tot o rete ha deli ge  a  ee  of eer-
dere partije  leide . Afsprake  die ee  o ti u karakter he e  zij  iet opge o e .  
 

2016 Trekker: 

3.3.2 GroenWest haalt 17 woningen uit verkoop. 
Groen-

West 

3.4.1 Het kettingbeding komt te vervallen. Gemeente 

3.5.3 
De slaagkans van woningzoekenden met recht op huurtoeslag is minimaal 

70%. 

Corpora-

ties 

3.10.1 
De gemeente stelt de strategische woningbouwplanning op en actualiseert 

deze jaarlijks. 
Gemeente 

3.11.1/2 Inzet woningtoewijzing met regionale en lokale binding.  
Corpora-

ties 

3.11.3 Inzet woonruimteverdeelsysteem voor doorstroming. Partijen 

4.3.1 De gemeente betrekt corporaties in het opstellen van haar energievisie. Gemeente 

4.3.2 
De corporaties voeren een dakenscan uit met het oog op het plaatsen van 

zonnepanelen. 

Corpora-

ties 

4.3.3 Onderzoek naar gebruik zonne-energie voor algemene ruimtes. 
Corpora-

ties 

4.4 Communicatie rond energiezuinig gedrag huurders Gemeente 

5.4.4 Plan voor realisatie van huisvestingsmogelijkheden voor vergunninghouders. Gemeente 

5.5.1 Inventarisatie verwachte uitstroom uit instellingen. Gemeente 

5.5.2 
Afspraken over toewijzing corporatiewoningen voor uitstroom uit instellin-

gen. 
Gemeente 

5.6.1 
Verkenning naar realisatiemogelijkheden van woonvormen voor langer zelf-

standig wonen. 
Gemeente 

5.6.2 Groenwest realiseert een ThuisHuis of soortgelijke woonvorm. 
Groen-

West 

5.12.1 
Actualisatie overeenkomst inzake aanpak en voorkomen van huisuitzettingen 

wegens overlast en huurschuld in de gemeente woerden. 
Gemeente 
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2017 

3.14 Opzet doorstroomexperiment. 
Groen-

West 

4.1.1 Realisatie 1.200 labelstappen. 
Groen-

West 

4.2.1 ‘ealisatie pilot et ul-op-de- eter o i gere o aties 
Groen-

West 

2018… 

 Nader i  te ulle …  - 

2019… 

 Nader i  te ulle …  - 
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O der erpe  oor jaarlijkse o itori g  

)oals afgesproke  i  de prestatieafsprake  .  e  .  o itore  partije  jaarlijks de oortga g a  

de prestatieafsprake  e  de tre ds e  o t ikkeli ge  op de lokale e  regio ale so iale huur arkt.  

Daar aast erke  partije  i   sa e  ee  erk ijze uit o  i  de eerste helft a  elk jaar 

tra spara tie te iede  i  elkaars i esteri gs apa iteit, eleidskeuzes e  prestaties.  

Partije  stelle  i  o derli g o erleg het for at oor de jaarlijkse  o itor op. O derdele  a  de 

o itor zij  i  ieder ge al:  

 

3.1 / 3.2 
Omvang van de sociale woningvoorraad  en opbouw van de sociale woningvoorraad naar 

huurprijsklassen. 

3.3 
Investeringen en desinvesteringen door corporaties: sloop / nieuwbouw / aankoop / ver-

koop. 

3.5 
Passend toewijzen en slaagkansen van de doelgroep woningzoekenden met recht op 

huurtoeslag. 

3.6 
Beschikbaarheid (omvang vrijkomend aanbod) in relatie tot de ontwikkeling van de doel-

groepen. 

3.11 De inzet van lokaal maatwerk. 

3.12 Woningtoewijzing naar inkomen van de woningzoekenden. 

3.12 Het huurbeleid van de corporaties. 

3.17 
Effecten van de concrete inspanningen ter reductie van scheefheid en het op gang bren-

gen van doorstroming.  

4.1 
Aantal gerealiseerde labelstappen (verduurzaming): zie bijlage 2 voor de te volgend 

werkwijze van monitoring. 

5.4 Stand van zaken in de huisvesting van vergunninghouders. 
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Bijlage  Begrippe lijst  

 

Aftoppingsgrenzen Het gedeelte van de huur dat boven de aftoppingsgrens uitkomt, wordt bij meer-

persoonshuishoudens niet meegenomen voor het vaststellen van de hoogte van 

de huurtoeslag. De aftoppingsgrens voor één- en t eepersoo shuishoude s is € 
576,87 (prijspeil 2015) ook wel de eerste aftoppingsgrens. Voor huishoudens die 

uit drie of meer personen bestaa  is de aftoppi gsgre s € 8,24 (tweede aftop-

pingsgrens). Ouderenhuishoudens, alleenstaanden en gehandicapten krijgen van 

het huurdeel boven de aftoppingsgrens 40% vergoed. Zie ook: Ministerie van Bin-

nenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, MG 2014-02, kenmerk 2014-0000577133, 

dd. 18 november 2014.  

Huursombenadering In juni 2015 sloten Aedes (vereniging van woningcorporaties) en de Woonbond 

een Sociaal Huurakkoord. In lijn met dit akkoord wordt per 1 juli 2016 door de 

rijksoverheid een huursombenadering ingevoerd, ter vervanging van het inko-

mensafhankelijke huurbeleid. Hierbij mag de totale huurstijging van de huurvoor-

raad per corporatie niet hoger zijn dan 1% boven inflatie. Binnen de huurvoorraad 

mag de huurstijging per individuele woning maximaal 2,5% boven inflatie bedra-

gen. Corporaties, gemeenten en huurdersorganisaties krijgen de ruimte om bin-

nen deze grenzen afspraken te maken over een zogenaamde staffel (waarbij de 

toegestane huurverhoging afhankelijk is van de afstand tussen feitelijke huur en 

maximale huur). Daarnaast wordt een voorstel voor een vijfjaarlijkse inkomens-

toets voor huurders voorbereid. Voor huishoudens met een inkomen boven de 

toewijzings-grens blijft een maximale huurverhoging van inflatie plus 4% van 

kracht. Zie ook de rijksbegroting 2016; Wonen en Rijksdienst (deel XVIII), via 

www.rijksoverheid.nl.  

Inkomensafhankelij-

ke huurverhoging 

Corporaties hebben de mogelijkheid een extra huurverhoging toe te passen voor 

midden- en hogere inkomens. De maximale huurstijging per zelfstandige woning 

bedraagt voor de periode 1 juli 2015 tot en met 30 juni 2016: 2,5% voor huishou-

de s et ee  i ko e  o der of gelijk aa  € .  asishuur erhogi gs-

per e tage ; , % oor huishoude s et ee  i ko e  o e  € .  aar on-

der of gelijk aa  € .  e  , % oor huishoude s et ee  i ko e  o e  € 
43.786. Zie ook: Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, MG 

2015-01, kenmerk 2015-0000039217, dd. 26 januari 2015. 

Inkomensgrenzen 

huurtoeslag 

De inkomensgrenzen huurtoeslag geven aan wat het maximale inkomen van een 

huishouden mag bedragen om nog in aanmerking te komen voor huurtoeslag. 

Uitgangspunt is het verzamelinkomen in het berekeningsjaar op basis van de Wet 

inkomstenbelasting 2001 (Wet IB 2001), of wanneer bij betrokkene geen inkom-

stenbelasting wordt geheven, het belastbare loon volgens de Wet op de loonbe-

lasting 1964.   

 

 

 

 

 

http://www.rijksoverheid.nl/
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Maximum–inkomensgrenzen Prijspeil 2015 

Eenpersoons tot 65 jaar €     .  

Meerpersoons tot 65 jaar €     .  

Eenpersoons vanaf 65 jaar €     .  

Meerpersoons vanaf 65 jaar €     .  

 

Zie ook: Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, MG 2014-02, 

kenmerk  2014-0000577133, dd. 18 november 2014.  

Kale (netto) huur-

prijs 

Het betreft hier de huurprijs van de woning zonder dat hier de subsidiabele servi-

cekosten bij zijn opgeteld. Dit zijn servicekosten die in de berekening van de huur-

toeslag meegeteld mogen worden. Subsidiabele servicekosten zijn: schoonmaak-

kosten voor gemeenschappelijke ruimten; energiekosten voor gemeenschappelij-

ke ruimten; huismeesterkosten; kosten voor dienst- e  re reatierui te . Per ru-

riek  ka  a i aal €  ij de huurprijs opgeteld orde . )ie ook: 
http://www.belastingdienst.nl. Wanneer naast de kale huurprijs ook de subsiabele 

servicekosten worden meegerekend wordt gesproken van de rekenhuur ofwel 

subsidiabele huur.  

Kettingbeding Een bepaling opgenomen in de verkoopaktes van de woningen van het voormalig 

gemeentelijke woonbedrijf, op basis waarvan de gemeente toestemming moet 

geven voor de eventuele verkoop van deze woning door de corporatie.  

Sociale voorraad  Het aantal woningen (zelfstandig en onzelfstandig) met kale huurprijs beneden de 

liberalisatiegrens of maximale huurgrens (€ 710,68 prijspeil 2015). Tot de kern-

voorraad behoren ook woningen die vanwege de inkomensafhankelijke huurver-

hoging een huur kennen boven de liberalisatiegrens, maar die bij mutatie weer 

een prijs hebben onder de liberalisatiegrens.  

Woonlasten Huurlasten + Energielasten. 

Woningwaarde-

ringsstelsel (WWS) 

Dit puntensysteem geeft de kwaliteit van een huurwoning in punten weer. Elk 

onderdeel van de woning, zoals oppervlakte en isolatie, krijgt punten. Bij elkaar 

opgeteld, leveren de punten een maximale huurprijs op. Deze wordt elk jaar op-

nieuw vastgesteld. Zie ook: 

http://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-

huurwoning/.     

http://www.belastingdienst.nl/
http://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-huurwoning/
http://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-huurwoning/
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Bijlage  E ergieprestaties so iale huur oorraad e  o itori g 

Per  ja uari  is de eerga e a  de e ergieprestatie a  ee  orporatie o i g ge ijzigd. Op 
deze datu  is het E ergiela el er a ge  door de E ergie I de  EI .  De ko e de jare  zulle  de 
e ergiela els  o gezet orde  aar i de e . Bestaa de e ergiela els zij  e hter oor  jaar a f-
gege e  e  lij e  ruik aar, zola g er gee  er eteri ge  orde  gedaa  aa  de o i g.  

Doordat de ieu e eet iddele  gee  relatie he e  et het oude e ergiela el oet gezo ht 
orde  aar ee  a ier aarop eide ethodieke  el ergeleke  ku e  orde . Aa gezie  

het e ergiela el e  i iddels de e ergiei de  eide o derdeel zij  a  het o i g aarderi gs-
stelsel s  ligt daar ee  ogelijkheid oor o itori g. De a d reedtes a  de o i g aard e-
ri g ku e  ge ruikt orde  o  de ertaalslag a  oud  e ergiela el aar ieu e E er gie-I de  
te ake .  

O  gedure de de prestatieafsprake  de prestaties te ergelijke  e  te ku e  o itore  ordt 
ge ruik ge aakt a  o derstaa de ta el a  de rijkso erheid:  

Tabel  1  Energ iepres tat ie  en  b i jbeh orende  WW S -punten
23

 

2015 

Energie Index 

WWS-punten 

Eengezinswoning 

WWS-punten 

Meergezinswoning 

A++    0,6  44 40 

A+ 0,61 - 0,80  40 36 

A 0,81 - 1,20  36 32 

B 1,21 - 1,40  32 28 

C 1,41 - 1,80  22 15 

D 1,81 - 2,10  14 11 

E 2,11 - 2,40  8 5 

F 2,4 - 2,7  4 1 

G > 2,7  0 0 

Ee  oor eeld. “tel het oude doel is e ergiela el B. Daar ij hore   o i g aarderi gspu te  
oor ee  ee gezi s o i g e   pu te  oor ee  eergezi s o i g. I  de situatie a  ja uari 

 ordt dit zelfde aa tal pu te  oor zo el ee  éé - als eergezi s o i g toegeke d ij ee  
ieu e E ergie-I de  die ligt tusse  de ,  e  , . Tege o er het oude e ergiela el B hoort dus 

de ieu e E ergie-I de  tusse  de ,  e  , .  Door het aa tal pu te  dat de ieu e E ergie -

I de  ople ert te ertale  aar at dat oor e ergiela el i  het oude s stee  zou zij , k a  als og 
het aa tal la elstappe  dat is gezet epaalt orde  oor de o itori g a  de ge aakte presta-
tieafsprake . Alle o i ge  he e  a elijk ee  la el olge s de oude s ste atiek.  

 

 

 

 

 

voetnoot 
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  Zie: www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-huurwoning/puntensysteem-en-energielabel.  

http://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/huurwoning/puntensysteem-huurwoning/puntensysteem-en-energielabel
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Huidige e ergieprestatie  

De huidige e ergieprestatie a  de orporatie oorraad is als olgt :  

F iguur  1  Proc entue le  verde l ing  s oc i a le  w on ing v oorraad  naar  energ ie labe l ,  e ind  2 014  (G roenWe st  en  

Wbs Ka mer i k)  

 

Tabel  2  Proc entue le  verde l ing  s oc i a le  w on ing v oorraad  naar  ene rg ie labe l  e ind  2 014  (Gr oenWe st  en  Wbs  

Kamer ik)  

 

A+ A B C D E F G Totaal 

Woerden 6 404 1201 1295 926 750 341 48 4971 

 

 De ge iddelde e ergiela el per - -  edroeg oor ezit a  Groe West i  Woer-
de  ee  D-la el et ge iddelde e ergie-i de  oude ethode  a  , .  

 De ge iddelde e ergiela el per - -  edroeg oor ezit a  W s Ka erik Woerde  
ee  D-la el et ge iddelde  e ergie-i de  oude ethode  a  , .  
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